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1 | EDITORIAL

Liebe Anleger,

das Kapitalanlageumfeld ist weiterhin dominiert von der lang-
anhaltenden Niedrigzinsphase im Euroraum.

Gemessen an der Leitzinsentwicklung, liegen im nachsten Jahr
zehn Jahre historisch niedriger Zentralbankzinsen hinter uns
und trotz erster zaghafter Signale der Europdischen Zentral-
bank ist eine signifikante Zinswende nicht in Sicht.

Dies stellt sowohl Privatanleger als auch institutionelle
Investoren, wie Banken und Versicherungen weiterhin vor die
Herausforderung, auskémmliche Renditen bei kontrolliertem
Risiko zu realisieren.

Die Anlageklasse Immobilien konnte, gemessen an der Immo-
bilienpreisentwicklung der letzten Jahre, von diesem Umfeld
profitieren und weist auch im Vergleich mit anderen Anlage-
klassen einen stabilen Wachstumstrend auf.

Deutschland steht fiir politische Stabilitat und gilt daher wei-
terhin als beliebter Investitionsstandort.

Hotelimmobilien in Deutschland konnten im Zuge dieses
Trends profitieren und weisen aktuell eine deutlich héhere
Rendite als beispielsweise Bliroimmobilen auf.

Gestlitzt durch eine kontinuierlich steigende Nachfrage nach
Ubernachtungen, ist das Interesse von privaten und institutio-
nellen Anlegern an Hotelinvestments weiterhin hoch.

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (nachfolgend KVG) unterbreitet mit dem
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vorliegenden Beteiligungsangebot DS 142 Hotel Oberpfaffen-
hofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG (im Folgenden
auch Gesellschaft genannt) ihren Anlegern eine Anlagemdg-
lichkeit im Bereich der Hotelimmobilien.

Mit dem zweiundzwanzigsten Beteiligungsangebot im Bereich
von Hotelinvestments unterstreicht die Dr. Peters Group den
breiten Erfahrungsschatz als professioneller Asset Manager
gerade in dieser Anlageklasse.

Das Hotel ,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” wurde im
April 2018 fertiggestellt und im Mai 2018 eroffnet.

Mitten im Technologie-Cluster Oberpfaffenhofen, in unmit-
telbarer Nachbarschaft zum dortigen Sonderflughafen, kann
es als aktuell einziges Marken-/Tagungshotel im Umkreis
sowohl von der wachsenden Nachfrage des Standortes als
auch gleichermafien von der Nahe zu Miinchen als einer der
starksten Wirtschaftsregionen in Deutschland profitieren.
Starnberger See und Ammersee als Freizeit- und Erholungs-
zentren vervollstandigen die Lagebeschreibung zwischen
Arbeit und Erholung.

Ein langfristiger Pachtvertrag iber 20 Jahre mit einer erfah-
renen Hotelbetreibergruppe unter der Marke Courtyard by
Marriott sind wesentliche Grundlagen fiir die prognostizier-
ten Ergebnisse der Gesellschaft.

Dortmund, 15. Oktober 2018
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Anleger beteiligen sich mittelbar als Treugeber Uber die
DS-AIF Treuhand GmbH an der DS 142 Hotel Oberpfaffenho-
fen GmbH & Co. geschlossene Investment KG (nachfolgend
auch ,Gesellschaft” genannt). Die mittelbare Beteiligung
kann grundsatzlich jederzeit in eine unmittelbare Beteili-
gung als Kommanditist umgewandelt werden. Die Gesell-
schaft ist ein geschlossener inldndischer alternativer Publi-
kums-Investmentfonds (AIF) im Sinne des & 1 Abs. 5, Abs. 6
des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB).

Das Kommanditkapital der Gesellschaft soll planméaBig auf bis
zu € 12,54 Millionen erhoht werden. Anleger kdnnen der
Gesellschaft ab einer Mindestbeteiligungssumme von € 20.000
beitreten, hohere Beteiligungsbetrage missen durch 1.000
ohne Rest teilbar sein. Zusatzlich fallt ein Ausgabeaufschlag
(Agio) in Hohe von 5% der durch den Anleger gezeichneten
Beteiligungssumme an.

Die Gesellschaft wird nach Mafigabe der regulatorischen
Anforderungen des Kapitalanlagegesetzbuches (,KAGB®) von
der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (nachfolgend auch ,KVG® genannt) mit Sitz
in Dortmund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17
Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet. Der KVG obliegt die kollektive
Vermogensverwaltung der Gesellschaft. Dies umfasst insbe-
sondere die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, die
Ubernahme administrativer Tatigkeiten sowie sonstige Ver-
waltungstatigkeiten. Nahere Angaben zur KVG finden sich in
Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungsgesellschaft®.

Der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft wurde am 16. April 2014 erstmals die
Erlaubnis flir den Geschaftsbetrieb als AlF-Kapitalverwal-
tungsgesellschaft fir die Verwaltung von geschlossenen
inlandischen Publikums-AIF sowie von geschlossenen inldn-
dischen Spezial-AIF durch die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (,BaFin“) erteilt. Die Erlaubnis wurde
am 1. September 2017 erweitert und im Zuge dessen neu
ausgestellt.

Die Gesamtfinanzierungsmittel der Gesellschaft werden
grofitenteils fir den Erwerb des Hotels ,Courtyard by Marri-
ott Oberpfaffenhofen®, Friedrichshafener Strake 3a in 82205
Gilching nebst 110 Stellpldtzen im benachbarten Parkhaus
(Teileigentum) verwendet. Die Gesellschaft investiert in
einen einzelnen Sachwert und somit ohne Einhaltung des
Grundsatzes der Risikomischung gemafs § 262 Abs. 2 KAGB.

Die der Gesellschaft beitretenden Anleger haben deshalb
neben der Ubernahme der vorgenannten Mindestbeteili-
gungssumme die Anforderungen an einen sogenannten qua-
lifizierten Privatanleger gemaf § 1 Absatz 19 Nummer 33
Buchstabe a) Doppelbuchstaben bb) bis ee) KAGB zu erfiillen
(siehe nahere Erlauterungen hierzu in Kapitel 3 ,Angaben zur
Gesellschaft und zu den Anteilen®).

Die Gesellschaft wurde auf bestimmte Zeit geschlossen und
wird grundsatzlich mit Ablauf des 31. Dezember 2030 aufge-
Lost. Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft kann mit Zustim-
mung der KVG die Laufzeit der Gesellschaft zweimal um
jeweils zwei Jahre verlangern, wenn nach dem Ermessen der
KVG durch die Laufzeitverldangerung nachhaltig hdhere
Ertrage fir die Gesellschaft zu erwarten sind, die Erlése aus
der Liquidation der Vermdgensgegenstande zum geplanten
Laufzeitende nicht den Renditeerwartungen der Gesellschaft
entsprechen und durch die Laufzeitverlangerung eine ent-
sprechende Ergebnisverbesserung erwartet werden kann
oder die Fortsetzung der Gesellschaft aus sonstigen wirt-
schaftlichen oder rechtlichen Griinden geboten ist und die
Anleger mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen
einer Laufzeitverlangerung zustimmen.

Wahrend der Dauer der Gesellschaft kann das Gesellschafts-
verhadltnis von einem Anleger nicht ordentlich, sondern nur
aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Die mit der Beteili-
gung verbundenen Rechte, insbesondere das Recht auf
Ergebnisbeteiligung und Auszahlungen sowie Mitwirkungs-
rechte sind in Kapitel 3 ,Angaben zur Gesellschaft und zu den
Anteilen®, detailliert beschrieben.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an unternehmerisch
denkende Anleger, die iiber einen langfristigen Anlagehori-
zont verfiigen und bei einer negativen wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Beteiligung gegebenenfalls einen Totalverlust
in Kauf nehmen kénnen.

Ein Uberblick iiber die Risiken der Beteiligung findet sich in
Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung/Risikoprofil“. Das Profil
des typischen Anlegers findet sich in Kapitel 3 ,Angaben zur
Gesellschaft und zu den Anteilen®.



BETEILIGUNGSANGEBOT IM UBERBLICK

Hotel:

Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen

Standort

Friedrichshafener Strafie 3a in 82205 Gilching

Fertigstellung und Er6ffnung

30.April 2018, Er6ffnung im Mai 2018

Grundstiicksgrofie

2.837 m? (nur Hotel)

Bodenrichtwert Hotel

300 €/m? vor gutachterlicher Anpassung

Bruttogrundfliche

8.293 m? (nur Hotel)

Zimmeranzahl

174 Hotelzimmer, davon 20 Apartments

Zimmergrofde

21 - 24 m? je Hotelzimmer inkl. Bad und 28 m? je Apartment inkl. Bad

Stellplitze

110 Stellplatze im Parkhaus (s.u.) plus 8 Aufienstellplatze am Hotel

Weitere Fliachen

Restaurantbereich mit ca. 100 Sitzplatzen, Barbereich, unterteilbare
Tagungsraume fiir bis zu 120 Personen, Fitness- und Saunabereich etc.

Parkhaus:

Standort Friedrichshafener Straf3e in 82205 Gilching

Nutzungsart Parkhaus

Fertigstellung 2013

Bruttogrundfliiche 11.486 m?, davon entfallen 3.073 m? auf den Miteigentumsanteil
GrundstiicksgroRe 2.196 m?, davon entfallen 588 m? auf den Miteigentumsanteil
Stellplatze 110 Stellplatze von insgesamt 411 Stellplatzen

Miteigentumsanteil

26,754%

Zu dem vorgenannten Investitionsobjekt gehéren weitere Grundstiicke, u.a. eine Ausgleichsfliche (1.770 m?)
sowie zwei Griinstreifen am Hotel bzw. Parkhaus.

Pachter

Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH,
BahnhofstrafRe 67, 65185 Wiesbaden

Laufzeit des Pachtvertrages

Festlaufzeit 20 Jahre ab Ubergabe des Hotels plus Option 2 x 5 Jahre zugunsten des
Pichters, Ubergabe an den Pichter erfolgte am 30. April 2018. Die Pachtvertragslauf-
zeit begann am 1. Mai 2018.

Der Péchter ist zur Ausiibung der Optionen verpflichtet, falls der Franchisegeber (s.u.)
sein ihm gemaf Franchisevertrag zustehendes Optionsrecht unter dem Franchisever-
trag austbt. Der Pachter darf die Option(en) nicht austiben, wenn der Franchisegeber
das betreffende Optionsrecht nicht austibt.

Ubernahme durch die Gesellschaft

2.August 2018

Pachthdhe (zzgl. Umsatzsteuer)

Mai - Juli 2018: pachtfrei

(bei Ubernahme des Hotels durch die Gesellschaft bereits abgelaufen)
August 2018 - April 2019: € 92.500 pro Monat

Mai 2019 - April 2020: € 101.200 pro Monat / € 1.214.400 p.a.

ab Mai 2020: € 115.120 pro Monat / € 1.381.440 p.a.

Wertsicherung

Pachtanpassung in Hohe von 70% der Anderung des Verbraucherpreisindex (2010 = 100),
wenn sich dieser um 5% oder mehr dndert. Ausgangsmonat fiir die Wertsicherung ist
der Indexstand 48 Monate nach Ubergabe/letzter Anpassung, erste Anpassung friihes-
tens zum Beginn des flinften Pachtjahres.
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Sicherheiten Sechs Nettomonatspachten (€ 555.000) als Versicherungsbiirgschaft
(R+V Allgemeine Versicherung AG) sowie drei Nettomonatspachten (€ 277.500)
als harte Patronatserklarung der Bierwirth & Kluth Hotel Management GmbH,
letztere befristet flir die ersten funf Pachtjahre. Im Falle einer Inanspruchnahme
sind die Sicherheiten wieder aufzufiillen.

Betriebskosten Der Pachter tragt die Betriebs- und Nebenkosten gemaf Betriebskostenverordnung
mit Ausnahme der Grundsteuer und Kosten fiir den Hauswart/Hausverwaltung.
Fiir die Betriebskosten, die der Pachter nicht direkt abrechnet, zahlt er ab Ubernahme
eine monatliche Betriebskostenvorauszahlung von € 2.300 zzgl. Umsatzsteuer.

Hotelmarke / Franchisegeber Das Hotel wird unter der Marke ,Courtyard by Marriott” betrieben. Der Pachter hat
einen entsprechenden Franchisevertrag mit der Global Hospitality Licensing S.a r.L.
abgeschlossen. Global Hospitality Licensing S.a r.l. gehort zur Hotel-Gruppe Marriott
International, Inc., USA.

Investitionsvolumen (inklusive Agio) rund € 27,63 Millionen

Kaufpreis € 24.200.000; dies entspricht dem 17,52-fachen der Jahresnettokaltmiete
ab dem 3.Jahr

Transaktionskosten € 1.330.000; entspricht rund 4,81% des Investitionsvolumens
(inklusive Ausgabeaufschlag/Agio); davon € 847.000 Grunderwerbsteuer

Initialkosten € 2.022.113; (inklusive Ausgabeaufschlag/Agio) entspricht rund 7,32%
des Investitionsvolumens (inklusive Ausgabeaufschlag/Agio), davon
- €168.613 Finanzierungskosten?
- € 1.853.500 fiir Vergiitungen Investitionsphase KVG,
Platzierungsgarant und Sicherheitengeber sowie Vertrieb

Anfangliche Liquiditatsreserve € 80.197; entspricht rund 0,29% des Investitionsvolumens (inklusive Agio)

Kommanditkapital rund € 12,54 Millionen; davon einzuwerbendes Kommanditkapital € 11,85 Millionen
zuzliglich 5% Agio € 0,59 Millionen; in Summe entspricht dies rund 47,53%
des Investitionsvolumens (inklusive Agio)

Langfristiges Bankdarlehen zwei Darlehen Uber insgesamt € 14,5 Millionen;
entspricht rund 52,47% des Investitionsvolumens (inklusive Agio)

Fondswahrung Euro (€)

1) Die aufgefiihrten Betrdge verstehen sich zuzliglich etwaig anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer.
2) Die Zinsen fiir das Eigenmittelzwischenfinanzierungsdarlehen und die langfristigen Bankdarlehen sind in dieser Position nicht enthalten,
siehe Kapitel 6 ,Wirtschaftliche Angaben®, Abschnitt ,Finanzierungskosten®.

Geplanter Verdufierungszeitpunkt Ende 2030 (nach rund 12,5 Betriebsjahren des Hotels)
Prognostizierter Liquidationserlos € 14,7 Millionen?
In % des Kommanditkapitals rund 117%

1) Prognostizierter Verkaufserlds zuzliglich Liquiditdtsreserve und abziglich Verbindlichkeiten, Kosten etc.

Prognosen sind keine verldsslichen Indikatoren fiir die zukiinftige Entwicklung.
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Mindestbeteiligung

€ 20.000; hohere Betrdge miissen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein

Ausgabeaufschlag/Agio

5% der gezeichneten Beteiligungssumme

Einkunftsarten und Besteuerung

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1 EStG;

eventuell zusdtzlich Einkiinfte aus Kapitalvermdgen nach & 20 Abs. 1 Ziff. 7 EStG
(vermdgensverwaltende Kommanditgesellschaft)

Beteiligung

indirekt als Treugeber Uber die DS-AIF Treuhand GmbH mit der Mdglichkeit

der spateren Umwandlung in eine direkte Kommanditbeteiligung an der
DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Anlegereignung

Quialifizierter Privatanleger im Sinne des & 1 Absatz 19 Nummer 33

Buchstabe a) Doppelbuchstaben bb) bis ee) KAGB

Einzahlung in€

Zahlung

100% der Beteiligungssumme zuziiglich 5% Agio
unverzliglich nach Mitteilung tber die Annahme des Beitritts

STANDORT

Landkreis Starnberg in der Wirtschaftsregion Miinchen -
einkommensstarkster Landkreis in Deutschland

Rund 25 Kilometer vom Miinchener Hauptbahnhof ent-
fernt liegt die drittgrofite Gemeinde Gilching (19.000 Ein-
wohner) im Landkreis Starnberg. Das Hotel liegt im Asto
Park, Teil des Gewerbegebietes Gilching-West, welches zu-
sammen mit den weiteren Gewerbegebieten Argelsrieder
Feld und Gilching-Sud sowie dem bedeutenden Sonder-
flughafen Oberpfaffenhofen einen prosperierenden Wirt-
schaftsstandort bildet. Gilching ist durch die gute Ver-
kehrsanbindung (BAB 96, Ausfahrt ,Oberpfaffenhofen” und
S-Bahn S8 von und nach Miinchen Hbf.) zusatzlich an die
Landeshauptstadt Miinchen angebunden.

Landkreis Starnberg - zwischen prosperierender
Wirtschaft und eindrucksvoller Natur

Mit einem Kaufkraftindex von rund 144 Prozent des Bun-
desdurchschnitts (100 Prozent) bzw. € 33.102 je Einwoh-
ner verfligt der Landkreis Starnberg (iber das hdchste
Pro-Kopf-Einkommen aller Landkreise in der Bundesrepu-
blik Deutschland. Im Zukunftsatlas 2016 belegte der Land-
kreis Starnberg Platz 8 von 402 Landkreisen, Kommunal-
verbanden und kreisfreien Stadten in Deutschland und
zdhlt damit zu den Regionen mit ,Top Zukunftschancen”.

Das ,Courtyard by Marriott” liegt in der Region ,Starnberg-
Ammersee” mit zahlreichen Strandbadern am Starnberger
See, Ammersee, Wefilinger See, Worthsee und Pilsensee,
die auch bei Surfern und Seglern sehr beliebt sind. Dar-
Uber hinaus befinden sich innerhalb von 25 Kilometern

zwolf Golfpldtze. Des Weiteren gibt es im Landkreis un-
ter anderem zehn Naturschutzgebiete sowie sechs Land-
schaftsschutzgebiete.

Wirtschaftsstandort Sonderflughafen Oberpfaffenhofen-
Hochtechnologie mit langer Historie

Schon in den 1930er Jahren wurde das unmittelbar an
das Hotel grenzende Gewerbegebiet durch die Dor-
nier-Werke genutzt. Auch heute sind dieses und die wei-
teren dicht angrenzenden Gewerbegebiete durch Unter-
nehmen der Luft- und Raumfahrttechnik gepragt - so
gilt der Standort als der mitarbeiterstarkste des Deut-
schen Zentrums fir Luft- und Raumfahrt (DLR). Das DLR
beschaftigt an 13 wissenschaftlichen Einrichtungen und
Instituten etwa 1.800 Mitarbeiter. Schwerpunkte liegen
in den Bereichen Weltraummissionen, Klimaforschung,
Erdbeobachtung, Plasmaforschung, Kommunikation und
Navigation sowie Robotertechnik. Weitere bedeutende
Arbeitgeber sind Diehl Aviation, Dornier Seawings, RUAG
Aerospace, 328 Support Services GmbH, 3M, Webasto und
reisenthel. Auch Start-Ups haben sich angesiedelt, zum
Beispiel die Lilium GmbH, die aktuell selbstfliegende Luft-
taxis entwickelt.

Hotelneubau der Marriott-Gruppe -

einziges internationales Markenhotel im Umkreis

Fir den Wirtschaftsstandort mit 70 international tdtigen
Unternehmen und gut 9.000 Mitarbeitern stehen bisher
vornehmlich privat gefiihrte und kleine Hotelbetriebe zur
Verfligung.




INVESTMENT-HIGHLIGHTS

Der Ende April 2018 fertiggestellte Hotelneubau ,Cour-
tyard by Marriott Oberpfaffenhofen® ist das erste marken-
gebundene Hotel in der Region. Das Haus ist mit seinen
174 Zimmern, davon 20 ,Long-Stay-Apartments® und sei-
nen Tagungsmdoglichkeiten u.a. auf den Geschaftsreisen-
den ausgelegt, der sich im Grofiraum Miinchen bewegt.
Das Haus verfiigt neben einem Restaurant mit Show-Ku-
che auch uber einen Fitness- und Wellnessbereich. Durch
bestehende Kontingentvertrdge mit umliegenden Unter-
nehmen verfuigt das Hotel bereits jetzt schon uber eine
Grundauslastung.

HOTELKONZEPT

Marriott Int. Inc. - gegriindet vor 90 Jahren - ist mit tber
6.500 Hausern in 127 Landern die grofte Hotelkette welt-
weit (nach Zimmeranzahl). Die Marriott-Marke ,Courtyard”
wurde 1983 gegriindet und verfiigt mittlerweile iber 1.156
Hotels in 47 Landern. Das Konzept ist maftgeschneidert auf
die Bediirfnisse moderner, anspruchsvoller Geschaftsrei-
sender, die nach der Ankunft im Hotel Uber samtliche not-
wendigen Ausstattungsmerkmale verfiigen wollen: Restau-
rant, Fitness und Einkauf von Basisversorgung.

Der indexierte Pachtvertrag ist liber 20 Jahre zuziiglich
Verlangerungsoptionen mit der ,Realotel Oberpfaffenho-
fen Hotelbetriebs GmbH" abgeschlossen. Realotel ist ei-
ne 100%ige Tochter der Bierwirth & Kluth Hotel Manage-
ment GmbH. Bierwirth & Kluth betreibt seit gut 20 Jahren
Hotels in Deutschland und Osterreich und verfiigt somit
Uber eine langjdhrige internationale Hotelexpertise. Her-
vorzuheben ist hierbei die Patronatserklarung tiber 3 Net-
tomonatspachten befristet auf 5 Jahre sowie die unbefris-
tete Versicherungsbiirgschaft tiber 6 Nettomonatspachten,
die im Falle von Inanspruchnahmen wieder aufzufillen
sind. Bierwirth & Kluth verfiigt liber einen sehr guten Bo-
nitatsindex von 189 (Wirtschaftsauskunftei Creditreform;
25.Juni 2018).

ATTRAKTIVE FONDSPARAMETER

Es handelt sich bei dem Betreibervertrag um einen Pacht-
vertrag und keinen Hotel-Managementvertrag. Entspre-
chend tragt der Pachter das Auslastungsrisiko, wesentli-
che Betriebskosten, Wartungskosten und Schonheitsrepa-
raturen.

Es ist eine Auszahlung von 5,5% p.a. vor Steuern vom
Kommanditkapital (ohne Agio) vorgesehen. Die Auszah-

BETEILIGUNGSANGEBOT IM UBERBLICK

lungen sollen vierteljahrlich vorgenommen werden, wo-
mit ein regelmatiger Kapitalmittelrlickfluss an die Anle-
ger Uber das Kalenderjahr erfolgen soll.

Die langfristigen Darlehen werden von der Miinchener
Hypothekenbank eG zur Verfligung gestellt. Der Zinssatz
von 1,82% p.a.wurde fiir das erste Darlehen Uber € 13 Mil-
lionen fiir 10 Jahre festgeschrieben. Die jahrliche Tilgung
betragt fix € 200.000 ab Februar 2019.

Die Dr. Peters GmbH & Co. KG hat der Gesellschaft eine
Platzierungsgarantie Uber das geplante zu platzierende
Kommanditkapital gestellt.

ANBIETERGRUPPE

Die Dr. Peters Group konzipiert, platziert und managt seit
liber 40 Jahren geschlossene Sachwertinvestments. Seit
1977 hat die Dr. Peters Group insgesamt 21 Hotelfonds
mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von € 180,8 Milli-
onen aufgelegt und zahlt damit zu den namhaften Hotel-
fonds-Initiatoren. Die durchschnittliche Gesamtauszah-
lung aller 17 bereits verkauften Hotels liegt bei 219%
vor Steuern!. Weitere Informationen finden Sie unter
www.dr-peters.de.

Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine verldsslichen
Indikatoren fiir die zukiinftige Entwicklung.

1) Kumulierte Auszahlungen (gewichtet) inklusive Verkauf bezogen

auf das Investitionsvolumen ohne Agio. Eigene Berechnungen;
Quellen: gepriifte Leistungsbilanz 2012, Dr. Peters Performance-
Bericht 2015 (nicht von einem Wirtschaftspriifer gepriift),
Jahresabschliisse 2017 (nicht von einem Wirtschaftspriifer gepriift).
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STRUKTURUBERBLICK:
DS 142 HOTEL OBERPFAFFENHOFEN GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVESTMENT KG

indirekt tber*

!

10

KOMPLEMENTARIN

DS Hotelimmobilien | GmbH

PACHTER

Realotel Oberpfaffenhofen
Hotelbetriebs GmbH

Pachtvertrag

5,35% der Anteile

Kaufvertrag

GESCHAFTSFUHRENDE
KOMMANDITISTIN

DS Hotelimmobilien
Management | GmbH

Kaufvertrag-KG-Anteile

VERKAUFER /
ALTGESELLSCHAFTER

Hotelprojekt Friedrichshafener Strafse GmbH

VERKAUFER

ASTO Besitz- und Immobilien-
verwaltungsgesellschaft mbH

*) Die mittelbare Beteiligung kann grundsatzlich in eine unmittelbare Beteiligung als Kommanditist umgewandelt werden.
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3 | ANGABEN ZUR
GESELLSCHAFT UND
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1. FIRMA, SITZ

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG mit Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee 53,
44269 Dortmund (nachfolgend ,Gesellschaft” genannt).

2. UNTERNEHMENSGEGENSTAND

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung
der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlage-
strategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den
§8 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere
der Erwerb und die Vermietung von Immobilien gemaf} & 261
Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermogensge-
genstande sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditatsre-
serve die Anlage in (i) Wertpapiere gemaf? § 193 KAGB
(ii) Geldmarktinstrumente gema & 194 KAGB und (iii) Bank-
guthaben gemaf} § 195 KAGB.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und
MaBnahmen zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensge-
genstand unmittelbar oder mittelbar zusammenhangen oder
geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu fordern.

Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den
Anlagebedingungen im Sinne des & 266 KAGB (siehe Kapitel
15 ,Anlagebedingungen®).

3. GRUNDUNG, LAUFZEIT, GESCHAFTSJAHR

Die Gesellschaft wurde am 26. Februar 2018 gegriindet und
am 6. Marz 2018 in das Handelsregister des Amtsgerichts
Dortmund unter der Handelsregisternummer HRA 18571 ein-
getragen. Die Gesellschaft unterliegt deutschem Recht.

Die Gesellschaft wurde auf bestimmte Zeit geschlossen und
wird mit Ablauf des 31. Dezember 2030 aufgeldst (Auflo-
sungszeitpunkt).

Die Geschdftsfiihrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung
der Gesellschafterversammlung (einfache Mehrheit der
abgegebenen Stimmen) und mit Zustimmung der KVG
berechtigt, die Laufzeit der Gesellschaft bis zu zwei Mal um
jeweils zwei Jahre zu verlangern. Dies setzt voraus, dass nach
dem Ermessen der KVG durch die Laufzeitverldngerung nach-
haltig hohere Ertrdge fur die Gesellschaft zu erwarten sind,

die Erlose aus der Liquidation der Vermdgensgegenstande
zum geplanten Laufzeitende nicht den Renditeerwartungen
der Gesellschaft entsprechen und durch die Laufzeitverlan-
gerung eine entsprechende Ergebnisverbesserung erwartet
werden kann oder die Fortsetzung der Gesellschaft aus sons-
tigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden geboten ist.

Die Gesellschaft wird ferner bei Erreichen oder Unmaglichwer-
den des Gesellschaftsgegenstandes - insbesondere im Fall des
Verkaufs oder des Untergangs der in § 2 der Anlagebedingun-
gen naher beschriebenen Hotelimmobilie - mit Wirkung zum
Ablauf des Geschaftsjahres aufgeldst. Die Gesellschafter kon-
nen jederzeit die Auflosung der Gesellschaft beschlieBen.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das
erste Geschaftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Das Datum der Auflegung dieses Investmentvermdgens ent-
spricht dem Datum der Vertriebsgenehmigung durch die BaFin.

4. GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER/
GESELLSCHAFTER ZUM ZEITPUNKT
DER PROSPEKTAUFSTELLUNG

Persénlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) ist
die DS Hotelimmobilien | GmbH mit Sitz in Dortmund, Stock-
holmer Allee 53, 44269 Dortmund, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 29796. Ihr
Stammkapital betragt € 25.000 und ist vollstdndig einge-
zahlt. Alleiniger Gesellschafter der Komplementdrin ist die
Dr. Peters Geschaftsfiihrungs-GmbH. Geschaftsfiihrer der
Komplementarin sind Andreas Schutz und Stefan Lammer-
ding. Die Komplementarin leistet keine Einlage und ist am
Ergebnis und Vermogen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Geschaftsfiihrende Kommanditistin ist die DS Hotelimmobilien
Management | GmbH mit Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee
53,44269 Dortmund, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Dortmund unter HRB 29794. |hr Stammkapital betragt
€ 25.000 und ist vollstandig eingezahlt. Alleiniger Gesellschaf-
ter der geschaftsfihrenden Kommanditistin ist die Dr. Peters
GmbH & Co. KG. Geschaftsfiihrer der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin sind Stefan Gerth und Marc Bartels. Die geschafts-
flhrende Kommanditistin ist mit einer Kommanditeinlage in
Hohe von € 18.930 an der Gesellschaft beteiligt. Die Einlage
wurde am 9. Mai 2018 voll eingezahlt. Die firr die geschafts-
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flihrende Kommanditistin in das Handelsregister eingetragene
Haftsumme betragt € 189,30.

Die Hotelprojekt Friedrichshafener StraBe GmbH mit Sitz in
Gilching, Landkreis Starnberg, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 226998 mit eingetrage-
ner Geschaftsanschrift Friedrichshafener Strafte 5, 82205
Gilching (nachfolgend ,Kommanditist 2“) hat mit Kaufvertrag
vom 15. Mai 2018 von der DS Hotelimmobilien Management |
GmbH eine Kommanditeinlage im Wege der Sonderrechtsnach-
folge in Hohe von € 1.070 an der Gesellschaft erworben. Die im
Handelsregister eingetragene Haftsumme betragt € 10,70. Vor
dem Hintergrund des geplanten Finanzierungskonzeptes durch
die Aufnahme (,Platzierungsphase®) neuer Gesellschafter
(~Anleger) verpflichtet sich Kommanditist 2 bereits jetzt, seine
Einlage so zu erhohen, dass er zu jedem Zeitpunkt in Héhe von
5,35% am Festkapital (Summe der Kapitalkonten I) beteiligt ist.
Die Pflicht fiir Kommanditist 2, an der oder den Kapitalerhéhun-
gen teilzunehmen, ist dabei auf einen von ihm zu erbringenden
Gesamtbetrag von € 690.000 begrenzt. Kommanditist 2 hat die
Einlage zundchst als Stiller Gesellschafter eingebracht, die ent-
sprechend dem Platzierungsverlauf im Kommanditkapital
umgebucht wird (s. auch Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben®, Punkt
7.) Ein Agio ist von Kommanditist 2 nicht zu erbringen. Die im
Handelsregister einzutragende Hafteinlage betragt sodann 1%
der Pflichteinlage. Gesellschafter der Hotelprojekt Friedrichs-
hafener Strafle GmbH zu je 50% sind Ekkehardt Fabian und Dr.
Bernd Schulte-Middelich, die gleichzeitig Geschaftsflhrer sind.

5. TREUHANDKOMMANDITISTIN

Die DS-AIF Treuhand GmbH mit Sitz in Dortmund, Stockhol-
mer Allee 53, 44269 Dortmund, eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 26739, wird
sich mit dem Beitritt des ersten Treugebers als Treuhand-
kommanditistin an der Gesellschaft beteiligen. Geschafts-
flhrer der Treuhandkommanditistin ist Marc Bartels.

6. KAPITAL DER GESELLSCHAFT

Zum Zeitpunkt der Auflegung der Gesellschaft betrdgt die
Hoéhe des gezeichneten und eingezahlten Kapitals der Gesell-
schaft € 20.000. Dabei handelt es sich ausschlielich um Kom-
manditkapital, welches von der Griindungskommanditistin
DS Hotelimmobilien Management | GmbH (94,65%) sowie der
Hotelprojekt Friedrichshafener Strafte GmbH (5,35% / Verkau-
fer des Hotels) gehalten wird.

Es ist vorgesehen, das Kommanditkapital der Gesellschaft
durch Aufnahme weiterer Gesellschafter und damit die Erho-
hung der Kapitaleinlage von Kommanditisten (liber die spa-
ter der Gesellschaft beitretenden Treuhandkommanditistin)
schrittweise planméafig auf bis zu € 12,54 Millionen zu erho-
hen. Das Kapital der Gesellschaft kann maximal auf bis zu
€ 12,89 Millionen erhdht werden.

Die geschaftsfihrende Kommanditistin hat das Recht, ihre
Einlage stets mindestens so zu erhalten, dass sie zu jedem
Zeitpunkt in Héhe von 5,25% am Festkapital (Summe der Kapi-
talkonten 1) beteiligt ist. Der Verkdufer wird planméaBig seine
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Kapitaleinlage von derzeit € 1.070 fortlaufend erhdhen und
stets 5,35% des Kommanditkapitals halten. Die Kommanditan-
teile der neu beitretenden Anleger tbernimmt, halt und ver-
waltet die Treuhandkommanditistin im eigenen Namen, jedoch
fir Rechnung des Anlegers/Treugebers.

7. PLATZIERUNGSZEITRAUM

Der Zeitraum der Platzierung des Kommanditkapitals der
Gesellschaft endet voraussichtlich am 31. Marz 2020 oder,
sofern das Kommanditkapital der Gesellschaft zu einem fri-
heren Zeitpunkt voll platziert sein sollte, zu diesem friiheren
Zeitpunkt. Die geschaftsfiihrende Kommanditistin
(,Geschaftsfihrung®) ist berechtigt, den Platzierungszeit-
raum ohne Zustimmung der librigen Gesellschafter mit Wir-
kung fur alle Gesellschafter um bis zu ein Jahr zu verlangern.

8. PROFIL DES TYPISCHEN ANLEGERS

Eine Beteiligung an der Gesellschaft ist eine mit Risiken
behaftete langfristig angelegte unternehmerische Beteili-
gung, die neben den speziellen Risiken einer Immobilienin-
vestition auch weiteren wirtschaftlichen, steuerlichen und
rechtlichen Risiken ausgesetzt ist.

Die angestrebten Ruickfliisse aus der Beteiligung kénnen nicht
zugesagt werden. Sie hdangen von einer Vielzahl von Einfluss-
faktoren ab. Abweichungen einzelner wirtschaftlicher, steuer-
licher oder rechtlicher Einflussfaktoren oder die Kumulierung
von Abweichungen mehrerer Einflussfaktoren kénnen zu einer
deutlichen Verschlechterung des Gesamtergebnisses fiir den
Anleger fiihren. Sie missen daruiber hinaus fahig sein, die Ver-
luste, die sich aus der Vermdgensanlage ergeben kdénnen, bis
hin zu 100 Prozent des Gesamtbetrages (Totalverlust) sowie
weitere Zahlungsverpflichtungen bis zur Privatinsolvenz zu
tragen (siehe Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung / Risikoprofil®).

Das Beteiligungsangebot ist daher nicht flr diejenigen Anle-
ger geeignet, die auf eine feste Verzinsung, einen bestimmten
Rickzahlungsbetrag und/oder einen feststehenden Riickzah-
lungszeitpunkt ihrer Kapitaleinlage angewiesen sind.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger mit eigener
wirtschaftlicher Erfahrung, die hinsichtlich der angebotenen
Beteiligung an der Gesellschaft liber ein Grundverstandnis
flr wirtschaftliche Zusammenhange (Chancen und Risiken)
verfuigen und sich langfristig engagieren wollen.

Da die Gesellschaft ihr Gesellschaftsvermogen ohne Einhal-
tung des Grundsatzes der Risikomischung gemaf § 262 Abs.
1 KAGB investiert, ist eine Beteiligung an der Gesellschaft
gemafs § 262 Abs. 2 KAGB nur fir sogenannte ,qualifizierte
Privatanleger” im Sinne des & 1 Absatz 19 Nummer 33 Buch-
stabe a) Doppelbuchstaben bb) bis ee) KAGB mdglich. Die
Mindestbeteiligung liegt daher bei € 20.000. Zudem hat jeder
Anleger gesondert anzugeben, dass er sich der Risiken im
Zusammenhang mit der beabsichtigten Investition bewusst
ist. Der Sachverstand, die Erfahrungen und die Kenntnisse
des Anlegers werden von der KVG im Auftrag der Geschafts-
fuhrung unter der Annahme bewertet, dass der Anleger nicht



liber die Marktkenntnisse und Erfahrungen eines professio-
nellen Kunden im Sinne der ,MiFiD-Richtlinie” (Anhang Il
Abschnitt | der Richtlinie 2004/39/EG) verfligt. Die KVG oder
die beauftragte Vertriebsgesellschaft muss im Rahmen der
vorgenommenen Bewertung des Anlegers unter Berlicksich-
tigung der Art der beabsichtigten Investition des Anlegers
hinreichend davon Uberzeugt sein, dass der Anleger in der
Lage ist, seine Anlageentscheidung selbst zu treffen, die
damit einhergehenden Risiken versteht und dass eine solche
Verpflichtung fiir den Anleger angemessen ist. Die KVG wird
dem Anleger die Vornahme der Bewertung schriftlich besta-
tigen und dabei angeben, ob die vorgenannten Vorausset-
zungen durch den Anleger erfillt werden.

Die KVG ist berechtigt, in Deutschland ansdssige und unbe-
schrankt steuerpflichtige natiirliche Personen sowie Kapital-
gesellschaften, die die Gesellschaftsbeteiligung im eigenen
Namen und fiir eigene Rechnung halten, als Anleger zur
Beteiligung an der Gesellschaft zuzulassen. Weitere Einzel-
heiten hierzu ergeben sich aus dem Gesellschaftsvertrag
(siehe Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag®).

Aufgrund der geplanten Laufzeit sollten Anleger beim Erwerb
der Beteiligung uber einen langfristigen Anlagehorizont ver-
fligen und sich der eingeschrankten Handelbarkeit (s. Punkt
15) der Beteiligung bewusst sein.

9. BEITRITT VON ANLEGERN, EINZAHLUNG,
AUSGABEAUFSCHLAG/AGIO

Im Rahmen der Platzierung des Kommanditkapitals wird die
KVG von allen Gesellschaftern ermachtigt, mit beitrittswilli-
gen Anlegern entsprechende Vereinbarungen lber die Betei-
ligung dieser Anleger an der Gesellschaft abzuschliefien.

Da die Gesellschaft ihr Gesellschaftsvermogen ohne Einhal-
tung des Grundsatzes der Risikomischung gemaf § 262 Abs.
1 KAGB investiert, ist eine Beteiligung an der Gesellschaft
gemafs & 262 Abs. 2 KAGB nur flir sogenannte ,qualifizierte
Privatanleger” maglich. Weitere Informationen hierzu finden
sich im & 6 Ziffer 4 des Gesellschaftsvertrages.

Die Mindestbeteiligungssumme eines Anlegers an der Gesell-
schaft betragt € 20.000 zuzuglich 5% Ausgabeaufschlag/Agio.
Eine hohere Beteiligungssumme muss jeweils durch 1.000
ohne Rest teilbar sein. Aus der gezeichneten Kommanditein-
lage des Direktkommanditisten wird ein Teilbetrag in Hohe
von 1% in das Handelsregister als Hafteinlage eingetragen.

Das durch den Anleger gezeichnete Kommanditkapital zuzlig-
lich 5% Ausgabeaufschlag/Agio entspricht dem Ausgabepreis
fir den Anleger. Der Ausgabeaufschlag/Agio wird zur anteiligen
Begleichung der Eigenkapitalvermittlungskosten verwendet.
Der Ausgabepreis wird im vorliegenden Verkaufsprospekt und
laufend im Internet unter www.dr-peters.de verdffentlicht.
Anderungen des Ausgabepreises sind nicht vorgesehen.

Der Anleger ist verpflichtet, an seiner nach Maftgabe des
Geldwaschegesetzes erforderlichen Identifizierung mitzu-
wirken und die eventuell entstehenden Kosten zu tragen.
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Der mittelbare Beitritt eines Anlegers zur Gesellschaft wird zu
dem Zeitpunkt wirksam, zu dem kumulativ a) die KVG die von
dem Anleger unterzeichnete Beitrittsvereinbarung angenom-
men hat, wobei flir den Zeitpunkt die Abgabe der Annahmeer-
klarung durch die KVG und nicht deren Zugang beim Anleger
mafigeblich ist, und b) die Eintragung der Treuhandkommandi-
tistin im Handelsregister der Gesellschaft erfolgt ist.

Die KVG ist verpflichtet, dem Anleger unverziiglich nach
erfolgter Annahme der Beitrittserkldrung die Annahme in
Textform mitzuteilen und den Anleger zur Einzahlung der in
der Beitrittserklarung gezeichneten Kommanditeinlage und
des zu entrichtenden Agios aufzufordern, sofern diese nicht
bereits eingezahlt sein sollten.

Kommt ein Anleger seiner Einzahlungsverpflichtung nicht
oder nicht vollstandig innerhalb der hierfiir bestimmten Frist
nach, kann die KVG entweder den gesetzlichen Verzugszins
von dem Anleger verlangen oder von der Beitrittserkldarung
zuriicktreten. Hat ein Anleger einen Teil seiner Einzahlungs-
verpflichtung erfiillt, kann die KVG alternativ die Kommandi-
teinlage des Anlegers auf den tatsachlich eingezahlten
Betrag abgerundet auf volle € 1.000, der jedoch mindestens
€ 20.000 betragen muss, zuziglich des darauf anteilig zu
entrichtenden Agios, herabsetzen und die bis zum Zeitpunkt
der Herabsetzung entstandenen gesetzlichen Verzugszinsen
geltend machen.

GemaR § 152 Absatz 3 KAGB erlischt mit vollstandiger Einzah-
lung der gezeichneten Kommanditeinlage der Einzahlungsan-
spruch der Gesellschaft. Anleger sind nicht verpflichtet, ent-
standene Verluste auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der
Anleger ist ausgeschlossen.

Grundsatzlich kénnen in Deutschland ansdssige und unbe-
schrankt steuerpflichtige natiirliche Personen sowie Kapital-
gesellschaften der Gesellschaft als Gesellschafter beitreten.
Im Einzelfall kann die KVG nach ihrem freien Ermessen auch
natirliche Personen, wenn diese im Ausland ansdssig und
unbeschrankt steuerpflichtig sind, sowie Personengesell-
schaften und andere juristische Personen, wenn diese in
Deutschland ansassig sind und auslandische juristische Perso-
nen als Anleger zulassen.

Ausgeschlossen sind Anleger, die US-Steuerpflichtige oder spe-
zifizierte US-Personen (fiir FATCA-Zwecke) sind. Die gemein-
schaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils durch Ehe-
gatten, Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaften ist
genauso ausgeschlossen. Ein Anleger darf zudem keine
,gesperrte Person® oder ein ,Wettbewerber® gemaf Definition
im Pachtvertrag mit der Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbe-
triebs GmbH sein (siehe Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben®,
Abschnitt ,Pachtvertrag®).

Die Anleger sind verpflichtet, der KVG jede nach dem Beitritt
eintretende Veranderung ihrer Anschrift, ihrer Ansdssigkeit
oder unbeschrdnkten Steuerpflicht unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Zudem sind sie einmal jahrlich verpflichtet, der
Gesellschaft auf Anforderung schriftlich zu erklaren und ggf.
durch geeignete Unterlagen nachzuweisen, dass sie keine

13



14

US-amerikanische oder kanadische Staatsbiirgerschaft besit-
zen, keinen Wohnsitz/Sitz oder gewdhnlichen Aufenthalt in
den USA oder Kanada einschliefdlich der jeweiligen Hoheits-
gebiete haben und nicht Inhaber einer dauerhaften Aufent-
halts- und Arbeitserlaubnis (Greencard) fir die USA oder
Kanada sind.

10. GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG,
VERGUTUNG

Die Komplementarin ist zur alleinigen Vertretung der Gesell-
schaft berechtigt. Die Komplementdrin und ihre Geschaftsfiih-
rer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Fiir die Ubernahme der unbeschriankten persénlichen Haf-
tung erhalt die Komplementdrin eine im Verhaltnis der
Gesellschafter untereinander als Aufwand zu behandelnde
Haftungsvergiitung in Hohe von € 4.284 p.a. inklusive gesetz-
licher Umsatzsteuer, die in monatlichen Teilbetragen vor-
schiissig zahlbar ist. Die Haftungsverglitung fir das erste
Geschaftsjahr wird zeitanteilig gezahlt, berechnet ab dem 1.
des Monats, in dem der Kaufvertrag vollzogen wurde. Die
Haftungsvergiitung erhéht sich erstmals im Jahr 2020 und
anschlieBend in jedem Folgejahr um jeweils 1,75%. Die vor-
genannte Haftungsvergiitung ist begrenzt auf 0,1% p.a. des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft im
jeweiligen Geschaftsjahr.

Zur Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist ausschlieBlich die
geschaftsfihrende Kommanditistin berechtigt und verpflich-
tet. Die Komplementdrin ist im Innenverhdltnis von der
Geschaftsfihrung ausgeschlossen. Die geschdftsfiihrende
Kommanditistin muss mindestens lber zwei Geschaftsfiihrer
verfligen, die die Anforderungen des & 153 Abs. 2 KAGB erfiil-
len. Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt und verpflichtet, im
Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft eine externe KVG
im Sinne der §8 17 ff. KAGB zu bestellen und der KVG in erfor-
derlichem Umfang Vollmacht zum rechtsgeschaftlichen Han-
deln fir die Gesellschaft zu erteilen.

Fir die Wahrnehmung der Geschaftsflihrungsaufgaben erhalt
die geschaftsfihrende Kommanditistin eine im Verhaltnis der
Gesellschafter untereinander als Aufwand zu behandelnde
Geschaftsfihrungsverglitung in Hohe von € 4.284 p.a. inklu-
sive gesetzlicher Umsatzsteuer, die in monatlichen Teilbetra-
gen vorschussig zahlbar ist. Die Geschaftsfiihrungsverglitung
flr das erste Geschaftsjahr wird zeitanteilig gezahlt, berech-
net ab dem 1. des Monats, in dem der Kaufvertrag vollzogen
wurde. Die Geschaftsfiihrungsvergiitung erhdht sich erstmals
im Jahr 2020 und anschliefend in jedem Folgejahr um jeweils
1,75%. Die vorgenannte Geschaftsfihrungsverglitung ist
begrenzt auf 0,1% p.a. des durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes der Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr.

11. ART, RECHTE UND HAUPTMERKMALE
DER ANTEILE

Durch wirksamen Beitritt ist jeder Anleger als Treugeber uber
die Treuhandkommanditistin mittelbar als Kommanditist an
der Gesellschaft beteiligt.
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Die mittelbare Beteiligung an der Gesellschaft als Treugeber
gewahrt den Anlegern die gesetzlichen Informations- und
Kontrollrechte (88 166 HGB, 160 Abs. 3 KAGB). Den Anlegern
wird der Jahresbericht der Gesellschaft auf Anfrage in Text-
form vorgelegt. Zudem kann sich der Anleger auch im Internet
Uber die Abrufmdglichkeiten informieren (siehe Kapitel 12
,Anlegerinformationen®).

Weitere Rechte der Anleger sind das Recht auf Beteiligung am
Gewinn und Verlust, Teilnahme an Gesellschafterversamm-
lungen, das Stimm- und Verfligungsrecht, Entnahmerechte
(Auszahlungsrechte) und das Recht auf ein Auseinanderset-
zungsguthaben und einen Liquidationserlds.

Den Rechten der Anleger stehen Pflichten, insbesondere die
Erbringung der gezeichneten Kommanditeinlage und das zu
entrichtende Agio, gegenuber.

Alle von der Gesellschaft ausgegebenen Kommanditanteile
haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale bzw. vermitteln
die gleichen Rechte und Pflichten. Anteilsklassen werden
nicht gebildet.

12. RECHTSSTELLUNG DER TREUGEBER

Die Aufgabe und Rechtsgrundlage der Tatigkeit der Treuhand-
kommanditistin bestimmt sich nach dem mit dem Anleger
abzuschlieBenden Treuhandvertrag, der diesem Verkaufspros-
pekt in vollem Wortlaut als Anlage (siehe Kapitel 17 ,Treu-
handvertrag®) beigefiigt ist.

Die Treuhandkommanditistin fungiert als Registertreuhand
und Ubernimmt die Treuhandstellung. Die Treuhandkomman-
ditistin nimmt an der Kapitalerhohung der Gesellschaft zwar
im eigenen Namen, jedoch als Treuhdnderin fiir fremde Rech-
nung teil und halt ihren Gesellschaftsanteil als Treuhander fiir
die Anleger (Treugeber).

Fiir die Treuhandkommanditistin wird unabhdngig von der
Hoéhe der von den mittelbar als Treugeber beteiligten Anle-
gern ibernommenen Pflichteinlagen eine Haftsumme in Hohe
von € 1.000 in das Handelsregister eingetragen. Die mittelbar
als Treugeber beteiligten Anleger haben die Treuhandkom-
manditistin im Falle einer Inanspruchnahme durch Glaubiger
der Gesellschaft freizustellen; die anteilige Freistellungsver-
pflichtung des einzelnen Anlegers ist dabei jedoch auf einen
Betrag in Hohe von 1,0% der jeweils ibernommenen Pflicht-
einlage beschrankt.

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und
der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie
ein Kommanditist. Dies gilt insbesondere fiir die Beteiligung
am Vermdogen und Ergebnis der Gesellschaft, an einem Ausei-
nandersetzungsguthaben und einem Liquidationserlds sowie
fir die Auslibung mitgliedschaftlicher Rechte, insbesondere
Stimmrechte und Entnahmerechte (Auszahlungsrechte).

Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, an den Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft teilzunehmen und
in den Gesellschafterversammlungen die ihr erteilten



Stimmrechtsvollmachten weisungsgemaf} auszuiiben. Ohne
Weisung enthalt sie sich der Stimme.

Die Anleger kénnen als Treugeber an den Gesellschafterver-
sammlungen und schriftlichen Beschlussfassungen teilneh-
men und kraft der ihnen von der Treuhandkommanditistin
erteilten Vollmacht das auf ihre Beteiligung entfallende
Stimmrecht sowie die einem Kommanditisten kraft Gesetzes
und nach dem Gesellschaftsvertrag zustehenden Kontroll-
rechte und sonstigen Rechte unmittelbar selbst ausiiben.

Jeder Treugeber kann den Treuhandvertrag jederzeit schrift-
lich kindigen (siehe Kapitel 17 ,Treuhandvertrag®) und die
Ubertragung der fiir ihn treuhdnderisch gehaltenen Komman-
ditbeteiligung von der Treuhandkommanditistin auf sich sowie
seine unmittelbare Eintragung als Kommanditist im Handels-
register verlangen. Die diesbeziiglich entstehenden Kosten
sind durch den Anleger zu tragen (siehe Kapitel 6 ,Wirtschaft-
liche Angaben (Prognose)®). Lost der Wechsel eines Treugebers
in die Stellung als Kommanditist Grunderwerbsteuer aus, so
hat der betreffende Anleger dem Schuldner der Grunderwerb-
steuer (sog. Steuerschuldner) die aus dem Wechsel resultie-
rende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch, soweit
die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile
an der grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spdteren Zeit-
punkt entstehen sollte.

Fir die Wahrnehmung der lUbernommenen Aufgaben als
Registertreuhdander und Stimmrechtsvertreter erhalt die
Treuhandkommanditistin von der KVG eine Verglitung in
Hohe von € 7.854 p.a. inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer
von derzeit 19%. Die Verglitung fiir das erste Geschaftsjahr
wird zeitanteilig ab der Vertriebsgenehmigung der Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) fir die
Gesellschaft gezahlt. Die Verglitung erhéht sich erstmals im
Jahr 2020 und anschlieBend in jedem Folgejahr jeweils um
1,75%.

13. GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

Gesellschafterbeschliisse werden grundsatzlich im Rahmen
einer schriftlichen Beschlussfassung im Umlaufverfahren
herbeigefiihrt, soweit nicht gesetzlich die Durchfiihrung
einer Gesellschafterversammlung als Prasenzveranstaltung
vorgeschrieben ist oder die Geschaftsfiihrung eine solche fiir
zweckmafig halt. Jeder Gesellschafter ist berechtigt, sich auf
der Gesellschafterversammlung durch die Treuhandkom-
manditistin oder durch einen schriftlich zu bevollmachtigen-
den Dritten vertreten zu lassen.

Beschlussfassungen uber die im Gesellschaftsvertrag festge-
legten Angelegenheiten der Gesellschaft werden grundsatz-
lich mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen
gefasst. Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.
Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Die Ver-
schiebung des Auflésungszeitpunktes (bis zu zwei Mal um
jeweils zwei Jahre) der Gesellschaft bedarf neben der Zustim-
mung der KVG auch der Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung. Hierflr ist eine einfache Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen erforderlich.
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Bestimmte Gesellschafterbeschliisse (u.a. Anderung des
Gesellschaftsvertrages, Auflosung der Gesellschaft) bedir-
fen einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen. Eine
Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen
Anlagegrundsatzen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder
zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anle-
gerrechte fihrt, ist nur mit Zustimmung einer qualifizierten
Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei Drittel des
Zeichnungskapitals auf sich vereinigen, méglich.

Das Stimmrecht der Anleger richtet sich nach der Hohe der
Pflichteinlage. Ein Kapitalanteil von € 1,00 gewahrt jeweils
eine Stimme. Die Komplementdrin hat 20.000 Stimmen. Die
Treuhandkommanditistin darf die auf die von ihr treuhande-
risch gehaltenen Beteiligungen entfallenden Stimmen nur
nach vorheriger Weisung durch die jeweiligen Anleger aus-
tben.

14. ERGEBNISBETEILIGUNG, ERMITTLUNG UND
VERWENDUNG DER ERTRAGE, ENTNAHMEN

Die Anleger sind im Verhaltnis ihres Festkapitalkontos (auf
dem die gezeichnete Pflichteinlage des Anlegers gebucht
wird) zueinander am Ergebnis und am Vermdgen der Gesell-
schaft beteiligt. Die Beteiligung der Anleger am Ergebnis der
Gesellschaft beginnt ab dem auf die vollstandige Einzahlung
ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des Agios folgenden
Monat.

Soweit rechtlich zuldssig, werden die Gesellschafter unabhan-
gig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne
zeitliche Begrenzung dieser Regelung gleich gestellt. Hierzu
wird ein positives Ergebnis eines Geschaftsjahres zunachst
den Gesellschaftern bis zur Hoéhe der insgesamt in diesem
Geschéaftsjahr und in den vorangegangenen Geschaftsjahren
tatsachlich erfolgten Auszahlungen als Vorabgewinn zuge-
wiesen, und zwar im Verhaltnis der bis dahin insgesamt erfolg-
ten Auszahlungen zueinander, und ein negatives Ergebnis
eines Geschaftsjahres oder ein nach der Zuweisung von Vorab-
gewinnen noch verbleibendes positives Ergebnis eines
Geschaftsjahres so lange und in dem Umfang vorab den
betreffenden Gesellschaftern zugerechnet, bis alle Gesell-
schafter, an dem bis zu diesem Zeitpunkt insgesamt erwirt-
schafteten Ergebnis der Gesellschaft entsprechend ihrer auf
dem Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) gebuchten Pflichteinla-
gen zueinander gleichmafig beteiligt sind.

Die Ermittlung der Ertrdge der Gesellschaft erfolgt nach
MaRgabe der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewer-
tungsverordnung (KARBV). Die Gesellschaft erzielt Ertrdge
aus der Verpachtung der Immobilie, Zinsen aus Liquiditatsan-
lagen sowie aus der VerduBerung der Immobilie. Die verfiig-
bare Liquiditat der Gesellschaft sowie Verduferungserlose
sollen an die Anleger ausgezahlt werden.

Soweit die Gesellschaft nach der Bildung einer Liquiditatsre-
serve Uber freie Liquiditat verfligt, kann die KVG diese an die
Gesellschafter auszahlen. Die Gesellschafter stimmen dieser
Vorgehensweise vorab zu, so dass es beziiglich der jeweiligen
Auszahlungen keines gesonderten Beschlusses der Gesell-
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schafter bedarf. Die Auszahlungen sollen quartalsweise -
jeweils zum Ende eines Quartals - erfolgen. BeschlieBBen die
Gesellschafter ihrerseits Uber die Vornahme von Auszahlun-
gen, kann die Geschaftsfiihrung bzw. die von dieser im Namen
der Gesellschaft bestellte KVG beschlossene Auszahlungen
reduzieren oder aussetzen, soweit der im Rahmen des Liquidi-
tats- und/oder Risikomanagements ermittelte Liquiditatsbe-
darf der Gesellschaft dies erfordert.

Auszahlungen erfolgen grundsatzlich im Verhaltnis der auf
dem Festkapitalkonto (Kapitalkonto I) gebuchten Pflichtein-
lagen der Anleger zueinander. Fiir etwaige Auszahlungen
wdhrend der Platzierungsphase und fiir die erste Auszahlung
nach Ende der Platzierungsphase richtet sich abweichend
hiervon die anteilige Beteiligung der Gesellschafter an den
Auszahlungen nicht nur nach dem Verhadltnis der gebuchten
Pflichteinlagen, sondern zugleich danach, dass die Gesell-
schafter jeweils zeitanteilig ab dem auf die vollstandige Ein-
zahlung ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des Agios fol-
genden Monat auszahlungsberechtigt sind, friihestens
jedoch ab dem Monat, der dem Monat folgt, in dem die Uber-
gabe des Anlageobjekts und die Kaufpreiszahlung erfolgt
sind. Weitere Informationen hierzu finden sich in Kapitel 16
,Gesellschaftsvertrag®, § 12 f. des Gesellschaftsvertrages.

Die Geschaftsfiihrung und die KVG werden im Rahmen ihrer
Anlegerverwaltungstatigkeit ein Anlegerregister mit den
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten (inklusive
der Bankverbindung) der Anleger fiihren, die den jeweiligen
Angaben der Anleger in der Beitrittserklarung entnommen
werden. Dem Anleger obliegt es, alle Anderungen seiner
Daten unverziglich der Gesellschaft bekannt zu geben und
gegebenenfalls durch Vorlage geeigneter Nachweise zu
belegen. Diese Daten werden auch von der beauftragten Ver-
wabhrstelle Uberprift, die Zahlungen an die Anleger priift und
endgultig freigibt.

Eine Riickgewdhr der Hafteinlage oder Auszahlungen bzw.
Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditein-
lage unter den im Handelsregister eingetragenen Betrag der
Hafteinlage herabmindern, filhren gemaf & 172 Abs. 4 HGB
zu einem Wiederaufleben der Haftung gegeniiber Gesell-
schaftsgldubigern. Auszahlungen, die eine Riickgewahr der
Hafteinlage darstellen oder die den Wert der Kommanditein-
lage unter den Betrag der im Handelsregister eingetragenen
Hafteinlage herabmindern, diirfen nur mit der vorherigen
Zustimmung des unmittelbar bzw. iiber die Treuhandkom-
manditistin mittelbar beteiligten Anlegers erfolgen. Vor der
Erteilung der Zustimmung hat die Geschiftsfiihrung die
betroffenen beteiligten Anleger darauf hinzuweisen, dass sie
durch die gegeniiber der Treuhandkommanditistin beste-
hende Freistellungsverpflichtung den Glaubigern der Gesell-
schaft mittelbar haften, soweit die Hafteinlage durch die
Riickgewdhr oder Auszahlung zuriickbezahlt wird. Anleger,
die unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt sind, sind vor
Erteilung der Zustimmung darauf hinzuweisen, dass sie den
Gldubigern der Gesellschaft unmittelbar haften, soweit die
Hafteinlage durch die Einlagenriickgewdhr oder Auszahlung
zuriickbezahlt wird.
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15. UBERTRAGUNG VON ANTEILEN,
EINGESCHRANKTE HANDELBARKEIT

Jeder Anleger kann mit schriftlicher Zustimmung der
Geschaftsfihrung seine Beteiligung an der Gesellschaft im
Wege der Abtretung auf Dritte libertragen oder lber seinen
Anteil oder einzelne Anspriiche hieraus in sonstiger Weise
verfiigen. Der Dritte, an den die Ubertragung beabsichtigt ist,
hat die in & 6 Ziffer 2 und Ziffer 4 des Gesellschaftsvertrages
genannten Voraussetzungen zu erfillen.

Teilabtretungen sind nur zuldssig, wenn die abgetretene
Beteiligung durch 1.000 ohne Rest teilbar ist und sowohl die
Beteiligung des Abtretungsempfangers als auch die verblei-
bende Beteiligung mindestens € 20.000 entspricht.

Die Ubertragung der Beteiligung ist dem Treuhander und der
Geschaftsfihrung stets durch Vorlage eines schriftlichen
Ubertragungsvertrages beziehungsweise einer 6ffentlich
beglaubigten Kopie desselben anzuzeigen und bedarf der
Zustimmung der Geschaftsfiihrung.

Die Zustimmung der Geschéaftsfiihrung kann nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden. Diese sind in § 16 Ziffer 3 des
Gesellschaftsvertrages, siehe Kapitel 16 ,Gesellschaftsver-
trag®, geregelt.

Sicherungsabtretungen, Ubertragungen in Erbféllen und
Ubertragungen durch bzw. auf Gesellschaften der Dr. Peters
Unternehmensgruppe sind jederzeit ohne Zustimmung der
Geschiftsfiihrung zuldssig. Ubertragungen im Wege der
Schenkung kdnnen zum 31. Marz, 30. Juni, 30. September und
zum Ende eines Geschiftsjahres erfolgen. Im Ubrigen kénnen
Beteiligungen an der Gesellschaft immer nur mit Wirkung
zum Ende eines Geschaftsjahres Ubertragen werden.

Beabsichtigt ein Anleger seine Beteiligung entgeltlich an
einen Dritten zu Ubertragen, steht einem von der Geschafts-
flhrung benannten Dritten ein Vorkaufsrecht zu. Das Vor-
kaufsrecht kann binnen vier Wochen nach Vorlage einer Aus-
fertigungoderbeglaubigtenKopiedes Ubertragungsvertrages
ausgelibt werden. Nimmt ein von der Geschéftsfiihrung
benannter Dritter sein Vorkaufsrecht wabhr, ist der Anleger
verpflichtet, seine Beteiligung gegen Zahlung des Kaufprei-
ses an diesen Dritten zu Ubertragen. Nimmt ein von der
Geschaftsflihrung benannter Dritter sein Vorkaufsrecht nicht
wahr oder wird ein solcher innerhalb einer Frist von vier
Wochen nach Vorlage einer 6ffentlich beglaubigten Kopie
des Ubertragungsvertrages nicht benannt, so kann der Anle-
ger seine Beteiligung entsprechend dem vorgelegten Uber-
tragungsvertrag an den dort benannten Dritten Ubertragen.

Der Erwerber eines Anteils muss vollumfanglich in die Rechte
und Pflichten des verdufiernden Anlegers eintreten und -
soweit ein Treuhandverhaltnis mit der Treuhandkommandi-
tistin besteht - dem Treuhandvertrag beitreten.

Samtliche Kosten fir die entgeltliche oder unentgeltliche
Ubertragung der Beteiligung und etwaige infolge der Uber-
tragung bei der Gesellschaft anfallenden Steuern tragt im



Verhaltnis zur Gesellschaft der neu eintretende Gesellschaf-
ter. Fir die Bearbeitung der Ubertragung der Beteiligung
erhalt die Gesellschaft die nachgewiesenen Verwaltungskos-
ten. Lést die Ubertragung Grunderwerbsteuer aus, so hat der
neu eintretende Kommanditist dem Schuldner der Grunder-
werbsteuer die aus der Ubertragung resultierende Grunder-
werbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch, soweit die Grunder-
werbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile an der
grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeitpunkt
entstehen sollte.

Die Anteile an der Gesellschaft sind nicht zum Handel an
einer Borse zugelassen. Zum Zeitpunkt der Prospekterstel-
lung existiert kein der Borse vergleichbarer Markt fiir den
Handel von Anteilen an einer Kommanditgesellschaft. Der
Anleger ist im Falle eines VerduBerungswunsches darauf
angewiesen, selbst einen Kaufer zu finden und mit diesem die
Konditionen fiir die VerduBerung zu vereinbaren. Die Handel-
barkeit der Anteile ist daher aus tatsdchlichen Griinden ein-
geschrdnkt (siehe hierzu auch Kapitel 5 ,Risiken der Beteili-
gung/Risikoprofil®).

16. KUNDIGUNG, AUSSCHLUSS, ABFINDUNG,
RUCKGABERECHTE, RUCKNAHMEPREIS

Das Gesellschafterverhdltnis kann wahrend der Dauer der
Gesellschaft durch einen Anleger nicht ordentlich, sondern
nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Die Kiindigung
hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

GemaR § 17 Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrages kann ein Anle-
ger ferner aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung aus der
Gesellschaft ausgeschlossen werden, insbesondere bei Ver-
stof? gegen & 6 Ziffer 2 und 4 des Gesellschaftsvertrages oder
bei Eroffnung eines Insolvenzverfahrens uber das Vermdgen
des Gesellschafters oder bei dessen Ablehnung mangels
Masse (siehe Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag®).

Weitere Riickgaberechte oder Umtauschrechte bestehen fiir
den Anleger nicht, daher wird flr die Dauer der Gesellschaft
kein Riicknahmepreis fiir Anteile an der Gesellschaft ermittelt
beziehungsweise veroffentlicht. Ein Riicknahmeabschlag bei
Beendigung der Beteiligung ist nicht zu entrichten.

Scheidet ein Anleger aus der Gesellschaft aus, hat er einen
Anspruch auf Zahlung eines Auseinandersetzungsguthabens,
das nach den gesellschaftsvertraglich festgelegten Regelun-
gen zu ermitteln ist. Grundsatzlich hat der Gesellschafter
gegeniiber der Gesellschaft Anspruch auf Zahlung des auf
seinen Anteil entfallenden Nettoinventarwerts ermittelt zum
Zeitpunkt des auf das Wirksamwerden des Ausscheidens fol-
genden Quartalsendes. Kosten, die der Gesellschaft im
Zusammenhang mit dem Ausscheiden eines Gesellschafters
entstehen, insbesondere Kosten fiir die Ermittlung des Ausei-
nandersetzungsguthabens, tragt im Verhdltnis zur Gesell-
schaft der ausscheidende Gesellschafter. Insoweit wird auf
§ 17 des Gesellschaftsvertrages verwiesen. Weiterhin kann
Grunderwerbsteuer anfallen, auf die Ausfihrungen unter
Punkt 15 wird verwiesen.
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17. AUFLOSUNG DER GESELLSCHAFT

Die Auflosung der Gesellschaft kann durch Gesellschafterbe-
schluss mit einer Mehrheit von 75% der von den Anlegern abge-
gebenen Stimmen beschlossen werden. Die Gesellschaft kann
nach einer Verduf3erung ihres gesamten Vermdgens und Erhalt
der vollen Gegenleistung aufgeldst werden.

Mit Ablauf der gesellschaftsvertraglich festgelegten Dauer
der Gesellschaft wird diese abgewickelt. Die Abwicklung
erfolgt durch die von der Geschaftsfiihrung im Namen der
Gesellschaft beauftragte KVG als Liquidatorin, sofern die
Gesellschafter nicht durch Gesellschafterbeschluss eine
andere Liquidatorin bestimmen.

Die KVG verwertet als Liquidatorin das Gesellschaftsvermdgen
der Gesellschaft unter Wahrung der Interessen der Anleger. Die
KVG hat nach Maf3gabe des § 161 Abs. 3 KAGB jahrlich sowie auf
den Tag an dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungs-
bericht zu erstellen, der den Anforderungen des § 158 KAGB ent-
spricht. Die Liquidation erfolgt nach Mafigabe der gesetzlichen
Vorschriften des KAGB und des HGB. Der Liquidationserlds ist in
folgender Reihenfolge zu verteilen: a) Begleichung der sonstigen
Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegeniiber externen Glaubi-
gern; b) Begleichung etwaig ausstehender Vergiitungen und Aus-
lagen der Komplementdrin und des geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten nach dem Gesellschaftsvertrag; c¢) Auszahlung des
restlichen Liquidationserloses an die Gesellschafter, wobei jeder
Gesellschafter einen Anteil am restlichen Liquidationserlds ent-
halt, der dem Verhaltnis aus der Summe seines Kapitalkontos |
und dem ihm zuzurechnenden Teilbetrag der gesamthanderisch
gebundenen Riicklage zu der Summe der Kapitalkonten | aller
Gesellschafter und der gesamthanderisch gebundenen Riicklage
entspricht.

18. ANWENDBARES RECHT, GERICHTSSTAND

Fir vorvertragliche Schuldverhdltnisse sowie die Rechtsbezie-
hungen des Anlegers unter dem Gesellschaftsvertrag sowie
unter dem Treuhandvertrag findet jeweils deutsches Recht (ins-
besondere BGB, HGB, KAGB) Anwendung.

Erfullungsort und Gerichtsstand fiir alle Rechte aus dem Gesell-
schaftsvertrag und aus dem Treuhandvertrag ist jeweils der Sitz
der Gesellschaft in Dortmund, soweit dies gesetzlich zuldssig
vereinbart werden kann.

Anleger konnen jederzeit wegen behaupteter Verstoe gegen
das KAGB Beschwerde bei der BaFin einlegen. Anleger kénnen
bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften des
KAGB die Schlichtungsstelle anrufen, die fur die auf}ergerichtli-
che Beilegung von Verbraucherrechtsstreitigkeiten bei der
BaFin einzurichten ist.

Im Rahmen des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft und
des Treuhandvertrages ist keine auflergerichtliche Streit-
schlichtung vereinbart.

Zur Durchsetzung ihrer Rechte kdnnen die Anleger den Rechts-
weg vor den ordentlichen Gerichten beschreiten.
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ANLAGEZIEL UND ANLAGEOBJEKT

4 | ANLAGEZIEL UND

ANLAGEOBJEKT

1. ANLAGEZIEL

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrdge aus der
langfristigen Verpachtung des Hotels ,Courtyard by Marri-
ott Oberpfaffenhofen” in Gilching (inkl. der Stellplitze im
benachbarten Parkhaus) sowie aus dessen Verduf3erung
angestrebt.

2. ANLAGEPOLITIK UND ANLAGESTRATEGIE

Die Anlagestrategie besteht in dem Erwerb des Anlageob-
jekts und der Erzielung von Ertrdagen aus der Verpachtung
dieses Hotels. Das Hotel soll planmaBig bis Ende 2030
gehalten und anschlieffend verduBert werden. Je nach Ent-
wicklung der aktuellen Marktlage ist auch ein friiherer oder
spaterer Verkauf unter Beriicksichtigung der Vorgaben der
Anlagebedingungen moglich. Die Anlagepolitik der Gesell-
schaft besteht darin, samtliche Maftnahmen zu treffen und
durchzufiihren, die der Anlagestrategie dienen.

Zu diesem Zweck hat die Gesellschaft mit der Hotelprojekt
Friedrichshafener Strate GmbH sowie der ASTO Besitz-
und Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH am 18. Mai
2018 einen Grundstiickskaufvertrag abgeschlossen. Von
der Hotelprojekt Friedrichshafener StraRe GmbH wurde
der Grundbesitz eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richts Starnberg, Grundbuch von Gilching, Blatt 12637,
Flurstlicke 3244/22, 3239/27 und 3239 von der Gesell-
schaft erworben.

Die ASTO Besitz- und Immobilienverwaltungsgesellschaft
mbH hat 267,54/1000 Miteigentumsanteil an dem Grund-
stiick eingetragen im Teileigentumsgrundbuch von Gilching
des Amtsgerichts Starnberg, Blatt 13474, Flurstiick 3239/34
und Flurstiick 3239/35 an die Gesellschaft verkauft (alle
erworbenen Grundstiicke inklusive etwaiger Bebauung
auch zusammenfassend ,Investitionsgegenstand®, ,Immo-
bilie” und/oder ,Anlageobjekt” genannt).

Das vorbezeichnete Flurstiick 3239 ist mit dem Hotel
,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen®, einem Busi-
nesshotel mit 174 Hotelzimmern, davon 20 Apartments
bebaut. Das Hotel wurde im April 2018 fertig gestellt und
im Mai 2018 eroffnet. Das Hotel ist aufgrund eines Pacht-
vertrages vom 14. August 2015 nebst Nachtrag Nr. 1 vom
18./19. Juli 2016 und Nachtrag Nr. 2 vom 16./17. Mai 2018

an den Pdchter Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs
GmbH, Bahnhofstrafte 67, 65185 Wiesbaden, langfristig
verpachtet.

Bei den vorgenannten Flurstiicken 3239/27 und 3239/35
handelt es sich um Waldfldche/Straenbegleitgriin bzw.
Griinland/Grinstreifen. Das Flurstlick 3244/22 ist eine Aus-
gleichsflache, die als magere Wiesenflache zu halten ist.

Auf dem Flurstiick 3239/34 befindet sich das in 2013 fertig
gestellte Parkhaus mit insgesamt 411 Stellpldtzen, von
denen 110 Stellpldtze mit dem Miteigentumsanteil erwor-
ben wurden.

Die Gesellschaft hat das Anlageobjekt nach Vorliegen
bestimmter Voraussetzungen (unter anderem Ablauf der
pachtfreien Zeit gemaft Pachtvertrag) am 2. August 2018
libernommen (nachfolgend ,Vollzugstag®).

Der Kaufpreis fir den Erwerb des Anlageobjekts belduft
sich auf € 24,2 Millionen.

Die Gesellschaft hat fiir die teilweise Finanzierung der
Investition neben dem durch die bereits vorhandenen
Gesellschafter und Anleger aufzubringenden geplanten
Kommanditkapital in Hohe von rund € 12,54 Millionen zwei
langfristige Darlehen uber insgesamt € 14,5 Millionen bei
der Miinchener Hypothekenbank eG sowie eine Eigenkapi-
talzwischenfinanzierung tber € 11,2 Millionen bei der
Volksbank in Schaumburg eG abgeschlossen. Fiir die Darle-
hen wurden den Banken jeweils Sicherheiten eingerdumt.

Nahere Angaben zu den wesentlichen Inhalten der vorge-
nannten Vertrage finden sich im Kapitel 7 ,Rechtliche Anga-
ben®.

Geschidfte, die Derivate zum Gegenstand haben, diirfen
nur zur Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen
Vermdgensgegenstiande gegen einen Wertverlust getatigt
werden. In diesem Zusammenhang besteht insbesondere
das Risiko, dass sich mit den derivativen Sicherungsge-
schiften verbundene Markt- und Wertdnderungsrisiken
realisieren. Dies kann sich negativ auf das Risikoprofil der
Gesellschaft auswirken und zu deutlich reduzierten Aus-
zahlungen an die Anleger fiihren (siehe Kapitel 5 ,Risiken
der Beteiligung/Risikoprofil®).



Der Einsatz von Derivaten ist nicht geplant. Ein Prime Bro-
ker wird nicht beauftragt.

Die VerduBerung des Anlageobjektes ist zum Ende der
Dauer der Gesellschaft am 31. Dezember 2030 vorgesehen.
Eine Verauf’erung kann auch zu einem anderen Zeitpunkt
erfolgen.

Die der Gesellschaft zur Verfiigung stehende Liquiditats-
reserve wird entsprechend der Anlagebedingungen der
Gesellschaft in Wertpapiere gemaf} § 193 KAGB, in Geld-
marktinstrumente gema® § 194 KAGB und/oder in Bank-
guthaben gemaf § 195 KAGB investiert.

Die Gesellschaft weist durch die Zusammensetzung des
Anlageobjekts im Rahmen der Umsetzung ihrer Anlage-
strategie und deren Abhdngigkeit von Marktverdnderun-
gen eine erhohte Volatilitdt auf. Wertveranderungen bei
dem einzigen Anlageobjekt der Gesellschaft wirken sich
direkt auf den Wert der Gesellschaft aus und konnen nicht
durch Anderungen des Vermégensbestands ausgeglichen
werden.

Die Gesellschaft darf die nachfolgend aufgefiihrten
Vermogensgegenstande erwerben und halten:

1. Sachwerte gemaf} § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB im Sinne von
Immobilien gemaf & 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB,

2. Wertpapiere gemaf § 193 KAGB, welche die Anforderun-
gen des § 253 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 lit. a KAGB erfiillen,

3. EINSATZ VON LEVERAGE

Die KVG darf Kreditaufnahmen bis zur Hohe von 150 Prozent des
aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingefor-
derten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder
indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Auf-
wendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, aufnehmen, wenn
die Bedingungen der Kreditaufnahme marktiblich sind.

Die Belastung der von dem AIF gehaltenen Vermdgensgegen-
stande sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhdltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegenstande
beziehen, sind bis zur Héhe von 150 Prozent des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den
Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir
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Neben den sich aus den Anlagebedingungen der Gesell-
schaft ergebenden Beschrankungen hinsichtlich der Anla-
gepolitik und der Anlagestrategie bestehen keine weiteren
Anlagebeschrankungen. Die Gesellschaft investiert nur in
das zuvor genannte Anlageobjekt und in keine weiteren
Vermodgensgegenstande nach & 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB.
Daneben kann die Gesellschaft bis zu 30% des Wertes der
Gesellschaft in Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und
Bankguthaben investieren. Die Gesellschaft muss 18
Monate nach Vertriebsbeginn die vorgenannten Anlage-
grenzen einhalten.

Die Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesellschaft ist
in den Anlagebedingungen der Gesellschaft sowie in dem
gesellschaftsvertraglich festgelegten Unternehmensge-
genstand verankert. Die Anderung der in den Anlagebe-
dingungen festgelegten Anlagepolitik und Anlagestrate-
gie der Gesellschaft ist vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigung durch die BaFin nur mit Zustimmung einer
qualifizierten Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei
Drittel des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen, mog-
lich. Daruiber hinaus bestehen keine Mdglichkeiten zur
Anderung der Anlagepolitik und Anlagestrategie.

3. Geldmarktinstrumente gemaf § 194 KAGB,

4. Bankguthaben gemaf} § 195 KAGB.

Anlagen zur Verfligung stehen, zuldssig, wenn dies mit einer ord-
nungsgemafien Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Ver-
wahrstelle zustimmt.

Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Ver-
triebs der Gesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeitraum von
18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

Neben dem Einsatz von Fremdkapital werden bei der Verwal-
tung der Gesellschaft keine weiteren (Fremd-)Finanzierungs-
techniken und -instrumente eingesetzt.

4. DAS ANLAGEOBIJEKT - COURTYARD
BY MARRIOTT OBERPFAFFENHOFEN

Die Gesellschaft investiert in das Hotel ,Courtyard by Marri-
ott Oberpfaffenhofen” in Gilching.
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DER STANDORT - OBERPFAFFENHOFEN/GILCHING

Das Hotel befindet sich im oberbayerischen Landkreis Starn-
berg in der Gemeinde Gilching an der unmittelbaren Gemein-
degrenze zu We#Rling. Der Landkreis Starnberg verfiigt Gber
das hochste Pro-Kopf-Einkommen aller Landkreise in der Bun-
desrepublik Deutschland. Gilching/Oberpfaffenhofen liegen
rd. 25 km westlich vom Zentrum der Landeshauptstadt Miin-
chen entfernt. Der Flughafen Minchen liegt rd. 55 km in
norddstlicher Richtung. Gilching stellt mit rd. 19.000 Einwoh-
nern die drittgrofdte Gemeinde des Landkreises Starnberg dar,
der wiederum insgesamt tber rd. 135.000 Einwohner verfiigt.
Innerhalb der Region ,StarnbergAmmersee” (auch ,Fiinf-Seen-
Land“ genannt) mit dem Starnberger See, Ammersee, Worth-
see, Pilsensee und Wefllinger See gelegen verfligt die
Gemeinde zudem Uber einen hohen Freizeitwert.

DER HOTELMARKT

Die Zahl der Ubernachtungen konnte in 2017 deutschlandweit
um 2,7% auf 459,45 Millionen gesteigert werden. Davon ent-
fielen 288,76 Millionen Ubernachtungen auf die Hotellerie,
was einer Steigerung um 3,3% im Vergleich zum Vorjahr ent-
spricht. Die durchschnittliche Auslastung der Gdstezimmer
stieg in 2017 auf 62,1% (2016: 61,8%).

In Miinchen lagen die Ubernachtungszahlen in 2017 bei rund
15,27 Millionen (+ 8,8% im Vergleich zum Vorjahr), die sich auf
432 Beherbergungsbetriebe (2016: 412) mit rund 74.500 Bet-
ten (2016: 69.000) verteilen (jeweils Stand Ende Dezember).
Die Auslastung lag in 2017 bei knapp 60%. Es ist weiterhin
eine deutliche Ausweitung des Angebots zu beobachten. Der
Anteil auslandischer Gaste lag in 2017 bei 49,1%.

Die Region um Oberpfaffenhofen (Gemeinden Gauting, Ger-
mering, Gilching, Seefeld, Wef3ling und Worthsee) erzielte im Jahr
2017 mit rund 231.000 Ubernachtungen den Héchstwert inner-
halb der letzten zehn Jahre. Das Bettenangebot war leicht riick-
laufig (-1% zu 2008), so dass mangels Kapazitdten das derzeitige
Nachfrageniveau kaum bedient werden kann. Privat geflihrte und
teils kleine Betriebe mit weniger als 45 Zimmern machen rund
die Halfte des Bettenangebotes in der Region aus. In den kom-
menden Jahren ist mit keiner nennenswerten Wettbewerbsinten-
sivierung zu rechnen. Das ,Courtyard by Marriott Oberpfaffenho-
fen“ist das erste Markengebundene Hotel in der Region und wird
nach Einschatzung von Hotelexperten den bislang kleinteilig
strukturierten und unterentwickelten Hotelmarkt dominieren.

DIE LAGE DES ANLAGEOBJEKTS

Das Hotel und das Parkhaus liegen im westlichen Bereich des
Gewerbegebiets ,Gilching-West®, das am Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen angesiedelt ist. Das Hotel liegt an der slid-
lichen Gemeindegrenze von Gilching, direkt angrenzend an
die Gemeinde Wefiling.

Das Gewerbegebiet wurde seit den 1930er Jahren durch die Dor-
nier-Werke als Flughafen genutzt und dient heute als einer von
drei Sonderflughdfen in Deutschland fir den Werks- und For-
schungsflugverkehr sowie fiir den qualifizierten Geschafts-
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reiseflugverkehr. Um den Sonderflughafen haben sich viele Unter-
nehmen aus der Luft- und Raumfahrt angesiedelt.

Kern dieses Hochtechnologie-Clusters bilden 13 Institute und
wissenschaftliche Einrichtungen des DLR (Deutsches Zentrum
fir Luft- und Raumfahrt), wo u.a. die Steuerung der Galileo
Satelliten und ein Raumfahrtkontrollzentrum beheimatet sind.
Mit knapp 1.800 Arbeitsplatzen gehort der Standort zu den
grofdten deutschen Forschungsplatzen. Schwerpunkte liegen
bei der Beteiligung an Weltraummissionen, Klimaforschung,
Erdbeobachtung, Plasma-Forschung, Kommunikation und Navi-
gation sowie Robotertechnik. Zu den ansdssigen Unternehmen
gehdren neben DLR, Diehl Aviation, RUAG Aerospace, Dornier
Seawings und 328 Support Services (Wartung von Fluggeraten).

Aufgrund der Nahe zu diesem Forschungsstandort haben sich
in den benachbarten Gewerbegebieten wie Gilching-Siid und
Argelsrieder Feld Technologieunternehmen der Luft- und
Raumfahrtbranche sowie den Bereichen Automotive, IT/Robo-
tik, Maschinenbau, Lasertechnik und Medizin angesiedelt.
Dazu zahlen beispielsweise ein Schulungs- und Analytikzent-
rum innerhalb der Fraunhofer EMFT, TUV Siid Battery Testing,
Webasto Thermo, aber auch Start-Ups und Klein- und Mittel-
standler wie reisenthel. Insgesamt beschdftigen 70 Unterneh-
men tber 9.000 Mitarbeiter. Zukiinftig ist die Ansiedlung wei-
terer Unternehmen zu erwarten, da u.a. in Gilching und
Gauting neue Gewerbegebiete ausgewiesen werden.

Das Hotel und das Parkhaus (nebst nachfolgend weiter auf-
geflihrten Grundstiicken mit Ausnahme der Ausgleichsfldache)
liegen im westlichen Bereich des Gewerbegebietes am Ende
der Friedrichshafener Strae (Sackgasse), die ausschlielich
der Erschliefung des Technologieparks dient. Das Parkhaus
ist rund 100 Meter vom Hotel entfernt.

Der Hotelstandort zeichnet sich durch eine sehr gute Sicht-
barkeit und Erreichbarkeit per PKW aus. Das Hotel liegt rund
900 Meter von der Autobahnauffahrt ,Oberpfaffenhofen”
(BAB 96 - Lindau-Minchen) entfernt.

Die Bushaltestelle ,Oberpfaffenhofen® ist in rd. 250 Metern
an der Friedrichshafener Strafte fufildufig erreichbar. Die
S-Bahn-Haltestelle ,Neugilching” (Linie S 8, Herrsching Rich-
tung Flughafen Miinchen) ist rund 1,4 km entfernt und wird
durch die vorbenannte Buslinie angebunden. Der Hauptbahn-
hof Miinchen kann von Neugilching mit der S-Bahn ohne
Umsteigen in rund 35 Minuten erreicht werden.

Die Umgebungsbebauung besteht aus nahezu baugleichen
Gewerbegebduden, die im Wesentlichen der Biironutzung die-
nen. Des Weiteren finden sich dort Flachen fir Forschung &
Entwicklung, eine Cafeteria und eine Kindertagesstatte.

Der Immobiliengutachter (siehe Abschnitt 5 ,Bewertungs-
gutachten®) schatzt den Standort als gut geeignete Lage fir
die geplante Hotelnutzung ein.

DAS GRUNDSTUCK

Gemaf Grundstilickskaufvertrag wurden folgende Grundstiicke
erworben:



- Grundbuch des Amtsgerichts Starnberg,
Grundbuch von Gilching, Blatt 12637,
o Flurstiick 3244/22 (Ausgleichsfliche) - 1.770 m?
o Flurstlick 3239/27 (Waldflache/Straftenbegleitgriin) -
1.335m?
o Flurstiick 3239 (Hotelgrundstiick) - 2.837 m?

Verkdufer der vorbezeichneten Grundstiicke ist die Hotelprojekt
Friedrichshafener Strafte GmbH.

-267,54/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick einge-
tragen im Teileigentumsgrundbuch von Gilching des Amtsge-
richts Starnberg, Blatt 13474
o Flurstiick 3239/34 (Parkhaus) - 2.196 m?,

davon entfallen 588 m? auf den Miteigentumsanteil
o Flurstiick 3239/35 (Griinland/Grinstreifen) = 512 m?,
davon entfallen 138 m? auf den Miteigentumsanteil

Verkdufer der vorbezeichneten Grundstlicke ist die ASTO
Besitz- und Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH.

Das Hotelgrundstiick hat eine etwa rechteckige Grundstiicks-
form. Die Grundstlicksbreite betrdgt ca. 77 Meter, die sidostli-
che Grenze zur Friedrichshafener Straf’e rund 24 Meter. Die
mittlere Grundstlckstiefe liegt bei rund 38 Metern.

Das Grundstuick des Parkhauses hat eine trapezformige Grund-
stiicksform. Die mittlere Breite betrdgt ca. 107 Meter, die mitt-
lere Tiefe rund 20 Meter.

Die Ausgleichsflache liegt rund 500 m (Luftlinie) norddstlich
am sudwestlichen Bebauungsrand des Ortsteils Neugilching
und ist als magere Wiesenflache zu halten.

Das Anlageobjekt befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Standortentwicklung Sonderflughafen Oberpfaf-
fenhofen” der Gemeinde Gilching. Details zum Bebauungsplan
ergeben sich aus dem Grundstiickskaufvertrag (siehe Kapitel 7
,Rechtliche Grundlagen®).

GemaR Auskunft des Landratsamts Starnberg sind die Grund-
stlicke Flurstlick-Nr. 3239/34, 3244/22, 3239/27 und 3239 der
Gemarkung Gilching nicht im Altlastenkataster eingetragen.
Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen liegen dem
Landratsamt derzeit nicht vor. Ebenfalls wurden keine Kampf-
mittel auf den Grundstiicken vorgefunden.

Die Grundstiicke sind ausweislich der Grundbuchausziige vom
13.Juli 2018 bzw. 22. August 2018 wie folgt belastet:

Grundbuch des Amtsgerichts Starnberg, Grundbuch von
Gilching, Blatt 12637:

Belastungen in Abteilung II:
Ifd. Nr. 1: geldscht

Ifd. Nr. 2: (Lastend auf BestVerz. Nr. 11) Abwasserkanalrecht fir
Amperverband, Eichenau; gemaf Bewilligung vom 20.8.2010
(UR-Nr. 1790/2010 des Notars Wicke, Miinchen) eingetragen am
7.9.2010 und libertragen am 19.09.2011.

Ifd. Nr. 3: (Lastend auf BestVerz Nr. 5, 11 und 21) Emissions- und
Immissionsduldungsverpflichtung sowie Verpflichtung, Maf-
nahmen gegen den Flughafenbetrieb zu unterlassen, fir den
jeweiligen Eigentlimer von FINr. 1681/2, 1684, 1685, 1686/1,
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1687, 1691, 3239/4, 3239/6, 3239/18, 3247/7, 3249/1, 3251,
3252, 3252/5, 3253, 3253/2, 3253/3 und 3254 der Gemarkung
Gilching, 1047, 1247, 1247/1, 1247/2, 1290/2, 1297/2, 1505,
1507, 1509, 1509/3, 1510/2, 1511/3, 1511/4, 1512/2, 1522,
1522/2und 1522/3 der Gemarkung Oberpfaffenhofen, 786/2,
797/3, 800, 801/1, 801/2, 802/2, 803/2, 804, 804/2, 804/3,
804/4, 804/5, 807, 818, 819, 820/2, 821/2, 822/2, 824/2, 830,
831, 832/2, 833, 833/2, 833/3, 834, 834/2, 835, 835/2, 836/2,
837/2, 838/2, 839/2, 840 und 841/2 der Gemarkung Unter-
brunn, als Gesamtberechtigte gemaf} § 428 BGB; gemaf3 Bewil-
ligung vom 12.1./5.7.2011 (UR-Nr. 68/2011, 2289/2011 des
Notars Dr. Gotte; Miinchen); Gleichrang mit Abt. Il Nr. 4; einge-
tragen am 19.9.2011.

Ifd. Nr. 4: (Lastend auf BestVerz Nr. 5, 11 und 21) Emissions- und
Immissionsduldungsverpflichtung sowie Verpflichtung, Ma3nah-
men gegen den Flughafenbetrieb zu unterlassen fiir den
EDMO-Flugbetrieb GmbH, Wefling; gemaf Bewilligung vom
12.1./5.7.2011 (UR-Nr. 68/2011, 2289/2011 des Notars Dr. Gotte;
Miinchen); Gleichrang mit Abt. Il Nr. 3; eingetragen am 19.9.2011.

Lfd. Nr. 5-14: geloscht

Lfd. Nr. 15: (Lastend auf BestVerz Nr. 11 und 21) Wasserleitungs-
recht flir Gemeinde Gilching; Vorrangvorbehalt; Geh- und
Fahrtrecht zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Grund-
stiicke Flst. 3239/26 und 3239/36; einmalig ausnutzbar; gemaf
Bewilligung vom 23.4.2013 (UR-Nr. 682/2013 des Notars Klock-
ner; Starnberg); eingetragen am 24.7.2013.

Lfd. Nr. 16: geldscht

Ifd. Nr. 17: (Lastend auf BestVerz Nr. 21) Unterlassungsver-
pflichtung, keine anderen betriebsfertigen Einrichtungen zum
Zwecke der Beheizung von Raumen und zur Kalteerzeugung zu
haben oder zu benutzen fiir ESB Wdarme GmbH; Miinchen;
gemaf Bewilligungen vom 12.10.2012 (UR-Nr. 3042/2012 des
Notars Dr. Goétte; Miinchen) und vom 13.11.2013 (UR-Nr.
3358/2013 des Notars Dr. Gotte; Minchen) sowie vom
10.10.2013 (des Notars Dr. Gétte; Miinchen); Gleichrang mit
Abt. Il Nr. 23; eingetragen am 8.1.2014.

Lfd. Nr. 18-22: geldscht

Lfd. Nr. 23: (Lastend auf BestVerz Nr. 21) Geh- und Fahrtrecht fir
ESB Wdrme GmbH; Miinchen; gemdfs Bewilligungen vom
12.10.2012 (UR-Nr. 3042/2012 des Notars Dr. Gotte; Miinchen)
und vom 13.11.2013 (UR-Nr. 3358/2013 des Notars Dr. Gotte;
Miinchen) sowie vom 10.10.2013 (des Notars Dr. Gotte; Miin-
chen); Gleichrang mit Abt. Il Nr. 17; eingetragen am 8.1.2014

fd. Nr. 24: (Lastend auf BestVerz Nr. 21) Fluchtwege- sowie
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugszufahrtrecht fiir den jewei-
ligen Eigentlimer von Flst. Nr. 3239/34; gemaft Bewilligung
vom 30.4.2014 (UR-Nr. 886/2014 vom 11.11.2014 des Notars
Lautner; Miinchen) und vom 12.10.2012 (UR-Nr. 3043/2012 des
Notars Dr. Gotte; Miinchen); eingetragen am 18.12.2014.

Lfd. Nr. 25: (Lastend auf BestVerz Nr. 21) Geh- und Fahrtrecht fir
den jeweiligen Eigentlimer von Flst. Nr. 3239/26; gemaf: Bewil-
ligungen vom 30.4.2014 (UR-Nr. 886/2014 des Notars Lautner;
Miinchen) und vom 11.11.2014 (des Notars Lautner; Miinchen);
eingetragen am 18.12.2014.

Lfd. Nr. 26-27: geldscht

Lfd. Nr. 28: (Lastend auf BestVerz Nr. 21) Starkstromleitungs-
recht fuir Bayernwerk AG; Regensburg; gemaf Bewilligung vom
8.9.2016 (UR-Nr. 2505/2016 des Notars Dr. Gotte; Miinchen);
Gleichrang mit Abt. [l Nr. 29; eingetragen am 13.10.2016.

fd. Nr. 29: (Lastend auf BestVerz Nr. 21) Trafostationserrich-
tungs- und unterhaltungsrecht fiir Bayernwerk AG; Regensburg;
gemafl Bewilligung vom 8.9.2016 (UR-Nr. 2506/2016 des
Notars Dr. Gotte; Miinchen); Gleichrang mit Abt. || Nr. 28 einge-
tragen am 13.10.2016.

Lfd. Nr. 30: (Lastend auf BestVerz Nr. 5, 11, 21) Auflassungsvor-
merkung fiir DS 142 Oberpfaffenhofen GmbH & Co. KG, Dort-
mund, Amtsgericht Dortmund HRA 18571; gemaf Bewilligung
vom 18.05.2018 URNr. 246 Notar Dr. Frank Schmitz, Frankfurt
am Main, eingetragen am 12.07.2018; Rang nach Abt. 111/8, ein-
getragen am 22.8.2018.

Belastungen in Abteilung IlI:

Lfd. Nr. 1-7: geldscht

Lfd. Nr. 8: € 14.500.000 - Grundschuld ohne Brief zu vierzehn
Millionen flinfhunderttausend Euro flir Miinchener Hypothe-

kenbank eG, Miinchen; 15% Zinsen jahrlich; vollstreckbar nach
§ 800 ZPO; gemaf Bewilligung vom 13.7.2018 UR-Nr. 312 Notar
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Dr. Frank Schmitz, Frankfurt am Main; Rang vor Abt. 11/30; ein-
getragen am 22.8.2018; Gesamthaft: Blatt 12637 und 13474

Teileigentumsgrundbuch von Gilching des Amtsgerichts
Starnberg, Blatt 13474:

Belastungen in Abteilung II:

Lfd. Nr. 1: (Lastend auf BestVerz Nr. 1) Emissions- und Immissions-
duldungsverpflichtung sowie Verpflichtung, Maftnahmen gegen
den Flughafenbetrieb zu unterlassen, lastend an Flst. 3239/34
und 3239/35 fiir den jeweiligen Eigentliimer von FINr. 1681/2,
1684,1685,1686/1,1687,1691, 3239/4,3239/6,3239/18, 3247/7,
3249/1, 3251, 3252, 3252/5, 3253, 3253/2, 3253/3 und 3254 der
Gemarkung Gilching, 1047, 1247,1247/1,1247/2,1290/2,1297/2,
1505, 1507, 1509, 1509/3, 1510/2, 1511/3, 1511/4,1512/2, 1522,
1522/2 und 1522/3 der Gemarkung Oberpfaffenhofen, 786/2,
797/3, 800, 801/1, 801/2, 802/2, 803/2, 804, 804/2, 804/3,
804/4, 804/5, 807, 818, 819, 820/2, 821/2, 822/2, 824/2, 830,
831, 832/2, 833, 833/2, 833/3, 834, 834/2, 835, 835/2, 836/2,
837/2,838/2,839/2, 840 und 841/2 der Gemarkung Unterbrunn,
als Gesamtberechtigte gemaft § 428 BGB; gemafs Bewilligung
vom 12.1./5.7.2011 (UR-Nr. 68/2011, 2289/2011 des Notars Dr.
Gotte; Mulinchen); Gleichrang mit Abt. [l Nr. 2; Rang vor Abt. [Il Nr.
1, eingetragen am 19.9.2011 und tibertragen am 1.7.2013.

Ifd. Nr. 2: (Lastend auf BestVerz Nr. 1) Emissions- und Immissi-
onsduldungsverpflichtung sowie Verpflichtung, Maftnahmen
gegen den Flughafenbetrieb zu unterlassen, lastend auf Flst.
3239/34 und 3239/35, fiir den EDMO-Flugbetrieb GmbH, WefR-
ling; gemaB Bewilligung vom 12.1./5.7.2011 (UR-Nr. 68/2011,
2289/2011 des Notars Dr. Gotte; Miinchen); Gleichrang mit Abt.
Il Nr. 1; Rang vor Abt. Il Nr. 1; eingetragen am 19.9.2011 und
lbertragen am 1.7.2013.

Lfd. Nr. 3-5: geldscht

Lfd. Nr. 6: (Lastend auf BestVerz Nr. 1) KFZ-Stellplatznutzungs-
recht flr den jeweiligen Eigentiimer von Flst. Nr. 3239; gemaf}
Bewilligung vom 12.10.2012 (UR-Nr. 3044/2012 des Notars Dr.
Gotte, Miinchen); eingetragen am 20.3.2014.

Lfd. Nr. 7: geldscht

Lfd. Nr. 8: Lastend an Flurstiick 3239/35: Trassenfreihaltungs-
recht und StraBenherstellungsduldungsverpflichtung an Flst.
3239/35, soweit darin das ehemalige Flst. 3239/35 zu 505 gm
enthalten ist, fir Gemeide Gilching; gemaf Bewilligung vom
18.12.2003 (UR-Nr. 2137/2003 des Notars Dr. von Bary; Fiirsten-
feldbruck); eingetragen am 11.6.2004; Rang nach Abt. 11/8, 9,
eingetragen und ibertragen am 19.4.2018.

Lfd. Nr. 9: Lastend an Flurstlick 3239/35: Abwasserkanalrecht fiir
Amperverband; Eichenau; gemaf Bewilligung vom 20.8.2010
(UR-Nr. 1790/2010 des Notars Wicke; Miinchen); eingetragen
am 7.9.2010; Rang nach Abt. I1/8, 9; eingetragen und libertragen
am 19.4.2018.

Lfd. Nr. 10: Lastend an Flurstlick 3239/35: Energieversorgungs-
leitungsrecht fiir ESB Warme GmbH; Miinchen; gemaft Bewilli-
gungen vom 12.10.2012 (UR-Nr. 3042/2012 des Notars Dr.
Gotte, Miinchen) und vom 13.11.2013 (UR-Nr. 3358/2013 des
Notars Dr. Gotte, Miinchen) sowie vom 10.10.2013 (des Notars
Dr. Gotte, Miuinchen); Gleichrang mit Abt. Il Nr. 11; eingetragen
am 8.1.2014 und Ubertragen am 19.4.2018.

fd. Nr. 11: Lastend an Flurstlick 3239/35: Stromleitungsrecht
fiir die E.ON Bayern AG; Regensburg; gemaf Bewilligungen vom
12.10.2012 (UR-Nr. 3042/2012 des Notars Dr. Gotte, Miinchen)
und vom 13.11.2013 (UR-Nr. 3358/2013 des Notars Dr. Gotte,
Miinchen) sowie vom 10.10.2013 (des Notars Dr. Gotte, Miin-
chen); Gleichrang mit Abt. Il Nr. 11; eingetragen am 8.1.2014
und Ubertragen am 19.4.2018.

Lfd. Nr. 12: Lastend an Flurstlick 3239/35: Trafostationsrecht fur
Bayernwerk AG, Regensburg; gemaf Bewilligung vom
03.03.2014 (UR-Nr. 889/2014 des Notars Konrad Lautner; Miin-
chen); eingetragen am 2.10.2014 und tUbertragen am 19.4.2018.

Lfd. Nr. 13: (Lastend auf BestVerz Nr. 1) Auflassungsvormerkung
fiir DS 142 Oberpfaffenhofen GmbH & Co. KG, Dortmund, Amts-
gericht Dortmund HRA 18571; gemaf Bewilligung vom
18.05.2018 URNr. 246 Notar Dr. Frank Schmitz, Frankfurt am
Main, eingetragen am 12.07.2018; Rang nach Abt. Ill/5, einge-
tragen am 22.8.2018.

Belastungen in Abteilung Ill:

Lfd. Nr. 1-4: geldscht

ANLAGEZIEL UND ANLAGEOBJEKT

Lfd. Nr. 5: € 14.500.000 - Grundschuld ohne Brief zu vierzehn
Millionen flinfhunderttausend Euro fiir Miinchener Hypothe-
kenbank eG, Miinchen; 15% Zinsen jahrlich; vollstreckbar nach
§ 800 ZPO; gemaf Bewilligung vom 13.7.2018 UR-Nr. 312 Notar
Dr. Frank Schmitz, Frankfurt am Main; Rang vor Abt. I1/13; ein-
getragen am 22.8.2018. Gesamthaft: Blatt 12637 und 13474

Weitere auf Anforderung noch einzutragende Belastungen:

Aufgrund Art. 47 Abs. 3 S. 2 BayBO ist u.U. an dem Teileigentums-
grundbuch Gilching Blatt 13474 noch eine beschrankte personli-
che Dienstbarkeit (KFZ-Stellplatznutzungsrecht) zu Gunsten des
Freistaates Bayern, LRA Starnberg, zu bestellen mit identischem
Umfang zu Gilching Blatt 13474 Abt. Il Ifd. Nr. 6.

Fiir die Ausgleichsflache (Flurstiick 3244/22) ist zugunsten der
Gemeinde Gilching jeweils eine Dienstbarkeit und Reallast zu
bestellen mit dem Inhalt, dass die betroffenen Grundstiicke
nicht anderweitig zu nutzen bzw. diese Grundstiicke entspre-
chend dem Ausgleichskonzept dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten sind. Die Dienstbarkeiten und Reallasten erhalten
ersten Rang vor allen Eintragungen in Abt. Il des Grundbuches
sowie gesicherte Rangstelle in Abteilung .

Fir die Grunflaichen/Ausgleichsfliche (Flurstiicke 3239/27,
3244/22 und 3239/35) ist zugunsten der Gemeinde Gilching
jeweils eine Dienstbarkeit und Reallast zu bestellen mit dem
Inhalt, die betroffenen Grundstiicke nicht anderweitig als in der
griinordentlichen Festsetzung festgelegt zu nutzen bzw. diese
Griinfldchen entsprechend zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen. Die Dienstbarkeiten und Reallasten erhalten ersten Rang
vor allen Eintragungen in Abt. Il des Grundbuches sowie gesi-
cherte Rangstelle in Abteilung Il. Das Landratsamt Starnberg
kann die Eintragung der Rechte auch zu Gunsten des Freistaats
Bayern fordern.

Etwaige Werteinflisse wurden im Immobiliengutachten (siehe
Abschnitt 5 ,Bewertungsgutachten®) beriicksichtigt.

DAS HOTEL

Das Hotel ,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” in
Gilching verfligt tUber 174 Zimmer, davon 20 Apartments.
Marriott ldsst ihre Hotels nicht von der DeHoGa (Deutscher
Hotel- und Gaststdttenverband e.V.) mit Sternen klassifizie-
ren. Marriott-intern wird ein Courtyard der Klasse ,Classic
Select” zugeordnet. Dies entspricht weitestgehend einer
4-Sterne-Kategorie.

Das freistehende, voll unterkellerte Hotel hat einen L-férmi-
gen Grundriss und verfligt Uiber ein Untergeschoss, ein Erdge-
schoss sowie sechs Obergeschosse mit Flachdachabschluss.

Im Erdgeschoss befinden sich die Rezeption, die Lobby, der
Restaurantbereich mit ca. 100 Sitzplatzen, die Show-Kiiche
nebst Vorbereitungsraumen sowie der Barbereich. Weiterhin
sind unterteilbare Tagungsraume fiir bis zu 120 Personen
verfuigbar. Zudem sind im Erdgeschoss unter anderem
Bilrordaume und Gaste-WCs vorhanden.

In den Obergeschossen befinden sich die Hotelzimmer und
Apartments nebst Service-Rdumen. Im 6. Obergeschoss sind
ein Fitness- und Saunabereich mit Panoramablick sowie eine
Dachterrasse vorhanden.

Die Hotelzimmer haben eine Gréfe von rund 21 m? - 24 m?,
die Apartments sind rund 28 m? grof (jeweils inklusive Bad).
Die Apartments verfligen zudem Uber eine Kochnische. Die
Sanitdrausstattung der Zimmerbdader umfasst eine



Waschtischanlage, ein wandhdngendes WC sowie eine
bodengleiche Dusche.

Im Untergeschoss finden sich unter anderem die Raume fir
die Haustechnik, ein Mitarbeiterrestaurant, Kiihlhdauser und
Lagerrdaume.

Die Heizenergie ist Nahwarme (Energiezentrale mit Block-
heizkraftwerk). Die Hotelzimmer sind klimatisiert.

Die vertikale Erschlieffung erfolgt Uber zwei Gasteaufzlige
und einen Serviceaufzug.

Die Bruttogrundfléche belduft sich auf 8.293 m2.

Das Hotel wurde in Stahlbetonskelettbauweise erstellt und
verfligt Uber ein Stahlbetonflachdach mit Warmedammung
und Bekiesung.

Im AuBenbereich sind acht Stellplatze vorhanden, teilweise
mit Lademaoglichkeiten fir Elektrofahrzeuge.

Gemaf Immobiliengutachter (siehe Abschnitt 5 ,Bewer-
tungsgutachten®) handelt es sich um ein zweckmaRig konzi-
piertes Hotelgebdaude mit moderner und zeitgemafier Aus-
stattung. Das Hotel ist im Hinblick auf die vorgefundene
Architektursprache sowie vorhandene Ausstattungsqualitat,
dem Ausstattungsumfang und der Flachenfunktionalitat ins-
gesamt als marktgangig zu bezeichnen. Die Drittverwen-
dungsfahigkeit fir ein vergleichbares Produkt ist gegeben.

DAS PARKHAUS

Das 2013 fertiggestellte, nicht unterkellerte Parkhaus ver-
fligt Uber sechs Parkdecks (Erdgeschoss und fiinf Oberge-
schosse) mit insgesamt 411 Stellplatzen, von denen 110 auf
den Miteigentumsanteil der Gesellschaft entfallen. Diese
befinden sich im Erdgeschoss und 1. Parkdeck. Weiterhin
umfasst das Teileigentum das (anteilige) gemeinschaftliche
Eigentum und damit alle Teile, Anlagen und Einrichtungen
des Grundstlcks, die nicht dem Sondereigentum eines der
Teileigentlimer zugeordnet sind. Neben der Gesellschaft gibt
es vier weitere Teileigentumseinheiten mit unterschiedlichen
Miteigentumsanteilen.

Die Zufahrt zum Parkhaus erfolgt tiber das erdgeschossige
Parkdeck. Die vertikale ErschlieBung erfolgt tber Rampen
fiir die PKWs und zwei Treppenhduser mit Aufzug.

Die Bruttogrundfliche belduft sich auf 11.486 m?, davon
entfallen 3.073 m? auf den Miteigentumsanteil.

Das Parkhaus wurde in Stahlbetonskelettbauweise erstellt
und verfiigt Uber ein Dach mit Trapezblech auf Stahlbeton-
trdgern mit Warmedammung und Bekiesung.

Das Parkhaus weist laut Immobiliengutachten (siehe
Abschnitt 5 ,Bewertungsgutachten®) einen baualterstypi-
schen guten Unterhaltungszustand mit den tblichen kleine-
ren Abnutzungs- und Verschleifterscheinungen auf.
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Rechtliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel in
der Verwendung der Immobilie bestehen aufgrund des beste-
henden Grundstlickkaufvertrages, des Stadtebaulichen Ver-
trages, der Teilungserklarung hinsichtlich des Teileigentums
am Parkhaus, die von der Teileigentiimerschaft geschlosse-
nen Vertrdge, des Pachtvertrages, des vom Pdchter abge-
schlossenen Franchisevertrages, aus den abgeschlossenen
Darlehensvertragen, den Anlagebedingungen und dem
Gesellschaftsvertrag sowie aus den vorstehend aufgefiihrten
dinglichen Belastungen und Baulasten und dem Bebauungs-
plan. Weitere rechtliche Beschrdnkungen der Verwendungs-
moglichkeiten der Immobilie sind der KVG zum Zeitpunkt der
Prospekterstellung nicht bekannt.

Tatsdchliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel
hinsichtlich der Verwendungsmaoglichkeiten der Immobilie
ergeben sich insbesondere aus der Lage des Objekts, dem
baulichen Zustand, der Bauausfiihrung sowie der Drittver-
wendungsmaglichkeit und Nutzungsmaoglichkeit der Immobi-
lie. Weitere tatsachliche Beschrankungen der Verwendungs-
moglichkeiten der Immobilie sind der KVG zum Zeitpunkt der
Prospekterstellung nicht bekannt.

Fiir den Betrieb des Hotels sind behdrdliche Genehmigungen
sowie ggf. die entsprechende Franchiselizenz erforderlich,
die vom jeweiligen Pachter einzuholen sind. Es wird davon
ausgegangen, dass diese ab dem Zeitpunkt der Hoteleroff-
nung vorlagen. Weitere behordliche Genehmigungen sind
nach Kenntnis der KVG nicht erforderlich.

5. BEWERTUNGSGUTACHTEN

Fir die Investition in das Anlageobjekt wurde durch die
Gesellschaft vor Abschluss des Kaufvertrages ein Bewer-
tungsgutachten von einer unabhdngigen Bewertungsgesell-
schaft/einem Bewerter zugrunde gelegt.

Der Sachverstandige Carsten Scheer von ,Lehn & Partner
Gesellschaft fir Immobilienbewertung®” hat u.a. im Auftrag der
Gesellschaft zum Qualitatsstichtag 1. Mai 2018 ein Bewer-
tungsgutachten der Hotelimmobilie einschlieflich der Park-
haus-Stellplatze (Teileigentum) erstellt. Das Gutachten vom
20. Marz 2018 weist einen Marktwert fiir das Hotel (einschlief3-
lich der Stellpldtze) nach Fertigstellung in Hohe von € 25,3
Millionen aus. Der gutachterlich festgestellte Marktwert liegt
damit (iber dem vereinbarten Kaufpreis von € 24,2 Millionen.

6. DER PACHTER - REALOTEL OBERPFAFFENHOFEN
HOTELBETRIEBS GMBH

Pachter der Hotelimmobilie nebst Stellplatze ist die Realotel
Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH (auch ,Realotel”
genannt) mit Sitz in Wiesbaden. Realotel ist eine 100%ige
Tochter der Bierwirth & Kluth Hotel Management GmbH,
Wiesbaden (auch ,B&K" genannt). B&K hat eine Patronatser-
klarung fur drei Monatspachten (Basis Pachthdhe erstes
Pachtjahr) flir die ersten flinf Pachtjahre gestellt, die im Falle
einer Inanspruchnahmen wieder aufzufillen ist.
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Aus dem Geschaft der Hotelsanierung und -beratung kom-
mend ist das Geschaftsmodell von B&K in erster Linie der
klassische Betrieb von Hotels als Franchisenehmer. In diesem
Zusammenhang pachtet B&K Hotelimmobilien und betreibt
diese unter dem Namen internationaler Hotelmarken im
Business- und Tagungsbereich. Hinzu kommt der Betrieb von
Apartmenthotels/Boardinghouses mit selbstandiger Marke.

HISTORIE
Die Realotel wurde 2015 gegriindet.

B&K betreut und betreibt seit 1998 Hotelbetriebe unterschied-
lichster Kategorien und Gréf3en in Deutschland und im benach-
barten Ausland.

Seit 1998 hat B&K weitere 22 Hotels betreut bzw. betrieben.
Dies umfasste vor allem den Management- und Pachtbetrieb
im Auftrag von Banken und Eigentiimern, aber auch bei-
spielsweise die Sanierung. So wurden in den vergangenen 14
Jahren (iber 20 notleidende Betriebe erfolgreich re-positio-
niert sowie restrukturiert.

RECHTLICHE VERHALTNISSE

Realotel ist im Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden
unter HRB 28520 eingetragen. Realotel ist eine Gesellschaft
mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Gesell-
schaftszweck ist der Betrieb von Hotels und die Beratung in
der Hotellerie sowie An- und Verkauf von Hotels und ahnli-
chen Immobilien. Geschaftsfiihrer sind Klaus Dieter Kluth
und Petra Bierwirth. Die Anteile an Realotel werden von B&K
gehalten.

B&K ist im Handelsregister von Wiesbaden unter HRB 26453
eingetragen. Geschaftsfiihrer von B&K sind Peter Bierwirth,
Klaus Dieter Kluth und Petra Bierwirth.

HOTELS IM BETRIEB UND IN DER PLANUNG

B&K betreibt derzeit zehn Hotels mit 2.357 Hotelzimmern
bzw. Apartments, darunter das ,Courtyard by Marriott in
Oberpfaffenhofen®. Dariiber hinaus befinden sich drei Hotels
und ein Kongresszentrum im Bau mit weiteren 692 Zimmern
bzw. Apartments, die in 2019 ero6ffnet werden sollen.

Ziel des Unternehmens bis 2021 ist es, 18 Hotels unter Ver-
trag bzw. in der Entwicklung zu haben.

WIRTSCHAFTLICHE SITUATION DER REALOTEL
OBERPFAFFENHOFEN HOTELBETRIEBS GMBH UND DER
BIERWIRTH & KLUTH HOTEL MANAGEMENT GMBH

Realotel wurde erst 2015 gegriindet und hatte aufgrund des bis
Ende 2017 noch nicht eréffneten Hotelbetriebes bisher keine
Umsdtze. Der Bonitatsindex liegt bei 298 (Wirtschaftsauskunf-
tei Creditreform; 17. August 2018), was einer mittleren Bonitat
entspricht.

ANLAGEZIEL UND ANLAGEOBJEKT

B&K wird von der deutschen Wirtschaftsauskunftei Creditre-
form mit einem Bonitatsindex von 189 bewertet, was einer
sehr guten Bonitdt entspricht (Stand 25. Juni 2018). Die korre-
spondierende Ausfallwahrscheinlichkeit liegt bei 0,17% p.a.
(Durchschnitt in Deutschland 1,42% p.a. (Stand: Mdrz 2018)).

B&K hatte in 2016 eine Konzernbilanzsumme von € 12,51
Millionen (2015: € 12,44 Millionen). Der Bilanzgewinn belief
sich in 2016 auf € 2,48 Millionen nach einem Verlust von
€ 0,15 Millionen in 2015.

Weitere Informationen erhalten Sie unter
http://www.bierwirth-kluth.de.

Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine verlassli-
chen Indikatoren fiir die zukiinftige Entwicklung.

FRANCHISEGEBER MARRIOTT

Das Hotel ,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” wird vom
Pachter unter der Marke ,Courtyard by Marriott” betrieben. Der
Pachter hat hierfur einen entsprechenden Franchisevertrag
mit Global Hospitality Licensing S.a r.l. abgeschlossen. Die
Global Hospitality Licensing S.a r.L. ist ein Unternehmen der
Marriott International, Inc., der - gemessen an der Anzahl der
Zimmer - groften Hotelgruppe weltweit. Die Gesellschaft ist
nicht Vertragspartei des Franchisevertrages.

,Courtyard by Marriott” ist mit derzeit 1.156 Hotels und 171.463
Zimmern eine der grofiten von insgesamt 30 Marken der Marri-
ott Hotelgruppe. Insgesamt verfligt die Marriott Hotelgruppe
weltweit Uber 6.591 Hotels mit Gber 1,2 Millionen Zimmern in
127 Landern (Stand 31. Marz 2018).

Weitere Informationen erhalten Sie unter
https://www.marriott.de/courtyard/travel.mi.

Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine verlassli-
chen Indikatoren fir die zukiinftige Entwicklung.
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Eine Beteiligung an der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH
& Co. geschlossene Investment KG (,Gesellschaft®) ist eine mit
Risiken behaftete langfristig angelegte unternehmerische
Beteiligung, die neben den speziellen Risiken einer Immobili-
eninvestition auch weiteren wirtschaftlichen, steuerlichen
und rechtlichen Risiken ausgesetzt ist.

Die angestrebten Riickfllisse aus der Beteiligung kénnen nicht
zugesagt werden. Sie hdngen von einer Vielzahl von Einfluss-
faktoren ab. Abweichungen einzelner wirtschaftlicher, steuer-
licher oder rechtlicher Einflussfaktoren oder die Kumulierung
von Abweichungen mehrerer Einflussfaktoren kénnen zu einer
deutlichen Verschlechterung des Gesamtergebnisses fiir den
Anleger fuhren.

Die Gesellschaft investiert ihre Mittel ohne Einhaltung des
Grundsatzes der Risikomischung nahezu ausschlief3lich in die
im Verkaufsprospekt dargestellte Immobilie. Insofern besteht
mangels Risikodiversifikation ein erh6htes Ausfallrisiko.

Eine Anlageentscheidung sollte deshalb erst nach Abwdgung
aller Risiken sowie nach genauer Priifung des Angebotes
getroffen werden. Interessierten Anlegern wird empfohlen,
sich vor ihrer endglltigen Anlageentscheidung durch einen
fachkundigen Dritten ihres Vertrauens, beispielsweise einen
Rechtsanwalt oder Steuerberater, beraten zu lassen. Sollte der
Interessent nach der Lektire dieses Kapitels zu der Ansicht
gelangen, dass die mit einer Beteiligung verbundenen Risiken
fir ihn zu hoch sind, sollte er sich nicht beteiligen.

Die nachfolgende Darstellung soll mogliche Risiken im Zusam-
menhang mit der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligung
des Anlegers an der Gesellschaft aufzeigen. Angesichts der
mit kunftigen Entwicklungen verbundenen Unwadgbarkeiten
kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch weitere, zum
Zeitpunkt der Prospekterstellung nicht erkennbare oder noch
nicht bestehende und daher nachfolgend nicht dargestellte
Risiken entstehen oder sich realisieren. Zusatzliche Risiken,
die sich aus der individuellen Situation des Anlegers ergeben,
kénnen hier nicht erfasst werden.

MAXIMALRISIKO
Das Maximalrisiko fiir den Anleger besteht aus der Kumulation

eines Totalverlusts der geleisteten Kapitaleinlage nebst Agio
und etwaiger nicht ausgezahlter Gewinne, der Inanspruch-

nahme aus einer personlichen Fremdfinanzierung seines Anteils
sowie etwaiger Steuernachzahlungen nebst darauf anfallende
Zinsen und Sonderwerbungskosten aus eigenen Mitteln ohne
Ausgleich. Dies kann bis zur Privatinsolvenz des jeweiligen
Anlegers fiihren.

HAFTUNG

Anleger beteiligen sich als Treugeber lber die Treuhandkom-
manditistin oder zu einem spateren Zeitpunkt direkt als Kom-
manditist durch eine Umwandlung ihrer mittelbaren Beteili-
gung an der Gesellschaft und haften gemaf den vertraglichen
und gesetzlichen Bestimmungen beschrankt mit ihrer Einlage,
wenn und soweit die Einlage geleistet ist.

Hat der Anleger seine Einlage vollstandig geleistet, lebt die Haf-
tung des Gesellschafters gegeniiber den Glaubigern der Gesell-
schaft bis zur Hohe der jeweiligen Hafteinlage gemaf} §§ 171
Abs. 1, 172 Abs. 4 HGB wieder auf, soweit Auszahlungen zu einer
Riickzahlung der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme
(1% der Pflichteinlage) fiihren oder soweit ein Gesellschafter
Gewinnanteile entnimmt, wahrend sein Kapitalanteil durch Ver-
lust unter den Betrag der geleisteten Haftsumme herabgemin-
dert ist, oder soweit durch die Entnahme sein Kapitalanteil unter
den Betrag der Haftsumme herabgemindert wird. Eine Rickge-
wahr der Hafteinlage oder eine Ausschiittung, die den Wert der
Kommanditeinlage unter den Betrag der Hafteinlage herabmin-
dert, darf jedoch nur mit Zustimmung des betroffenen Komman-
ditisten erfolgen. Vor der Zustimmung ist der Kommanditist
gemaf} § 152 Abs. 2 KAGB darauf hinzuweisen, dass er den Glau-
bigern der Gesellschaft unmittelbar haftet, soweit die Haftein-
lage durch die Ruckgewahr oder Ausschiittung zurlickbezahlt
wird. Bei mittelbarer Beteiligung als Treugeber ist zusatzlich die
Zustimmung des Treugebers erforderlich.

Im Falle von Zahlungsschwierigkeiten der Gesellschaft kann
nicht ausgeschlossen werden, dass entgegen der Regelung
des Gesellschaftsvertrages sowie den Vorschriften des KAGB
in analoger Anwendung des §§ 30 f. GmbHG bereits erfolgte
Auszahlungen an die Anleger von der Gesellschaft zuriickge-
fordert werden, wenn die Liquiditats- und Vermogenslage der
Gesellschaft dies erfordern.

Die als Treugeber liber die Treuhandkommanditistin an der
Gesellschaft beteiligten Anleger haften gegeniiber Glaubigern
der Gesellschaft nicht unmittelbar. Allerdings sind die Treuge-
ber nach dem Treuhandvertrag verpflichtet, die Treuhand-
kommanditistin im Hinblick auf ihre Inanspruchnahme
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bezogen auf den jeweiligen Treugeberanteil freizustellen.
Treugeber haften hierdurch mittelbar bis zur Hohe des
Anteils ihrer Treugeberbeteiligung an der im Handelsregister
eingetragenen Haftsumme der Treuhandkommanditistin.

PERSONLICHE ANTEILSFINANZIERUNG

Finanziert ein Anleger seine Kapitaleinlage ganz oder teilweise
Uber ein personliches Darlehen, so besteht das Risiko, dass Dar-
lehenszinsen beziehungsweise Tilgungen nicht oder nicht voll-
stdndig aus den laufenden Auszahlungen der Gesellschaft
bedient werden kdnnen, zum Beispiel weil Auszahlungen bei
einer Realisierung von nachstehend beschriebenen Risiken
reduziert, zeitlich verzogert oder entfallen mussen. In allen Fal-
len, insbesondere aber bei einem eventuellen Totalverlust sei-
ner Einlage nebst Agio, muss der Anleger als Darlehensnehmer
in der Lage sein, die Zinsen und/oder die Darlehenstilgung aus
seinem weiterem privaten Vermodgen zu bezahlen. Es besteht
daher das Risiko, dass durch eine Fremdfinanzierung der Kapi-
taleinlage das weitere Vermdgen eines Anlegers gefahrdet wird.
Dies kann die Privatinsolvenz des Anlegers zur Folge haben.

SONDERWERBUNGSKOSTEN UND
SONSTIGES KOSTENRISIKO

Die einem Anleger im Zusammenhang mit seiner Beteiligung
entstehenden Sonderwerbungskosten (wie zum Beispiel indi-
viduelle Rechts- und Steuerberatungskosten oder Anreisekos-
ten zur Gesellschafterversammlung) sind von diesem selbst zu
tragen. Soweit sich laufende Auszahlungen der Gesellschaft
an die Anleger zeitlich verzogern oder gdnzlich ausfallen, ste-
hen den Sonderwerbungskosten keine Einnahmen gegentiber.
In diesem Fall muss der Anleger seine Sonderwerbungskosten
aus seinem privaten Vermdgen zahlen.

Daruber hinaus konnen fiir den Anleger gemafs den Regelungen
des Gesellschaftsvertrages bzw. des Treuhandvertrages zusatz-
liche Kosten entstehen. Hierzu zahlen beispielsweise Kosten im
Zusammenhang mit der Umwandlung der indirekten Beteili-
gung uber den Treuhandkommanditisten in eine direkte Beteili-
gung an der Gesellschaft, Anteilstibertragungskosten und Kos-
ten im Zusammenhang mit einem Ausschluss des Anlegers.

Weiterhin kdnnen vom Anleger bei nicht rechtzeitiger Zahlung
seiner Einlage von der Gesellschaft Verzugszinsen gefordert
werden, die er aus seinem sonstigen Vermdgen zu leisten hat.

STEUERZAHLUNGEN

Fir den Fall, dass den erbrachten oder noch zu leistenden
Steuerzahlungen keine Auszahlungen oder Steuererstattun-
gen gegeniiberstehen, kann bei einem Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals nebst Agio zusatzlich weiteres Vermdgen
des Anlegers gefdahrdet sein. Dies kann die Privatinsolvenz
des Anlegers zur Folge haben.

INSOLVENZRISIKO

Es besteht generell das Risiko einer Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung der Gesellschaft, beispielsweise aufgrund
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héherer Kosten und/oder geringerer Einnahmen bei der
Gesellschaft. Kann die Gesellschaft ihren finanziellen Ver-
pflichtungen nicht mehr nachkommen, besteht das Risiko
einer Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens oder anderer insol-
venzrechtlicher Mafnahmen hinsichtlich der Gesellschaft.
Folglich besteht das Risiko, dass Auszahlungen an die Anleger
reduziert oder ganz entfallen mussen. Zusatzlich besteht das
Risiko eines teilweisen oder vollstdndigen Verlusts der Kapi-
taleinlage nebst Agio der Anleger.

Eine Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage
des Anlegers nebst Agio fiihren, insbesondere da die Gesell-
schaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

ALLGEMEINE PROGNOSERISIKEN

Dieser Prospekt enthdlt an verschiedenen Stellen zukunftsge-
richtete Aussagen. Diese betreffen zukiinftige Tatsachen, Ereig-
nisse sowie sonstige Umstande, die keine historischen Tatsa-
chensind. Sie sind regelméaiig durch Worte wie ,voraussichtlich®,
,moglicherweise®, ,erwartet”, ,prognostiziert’, ,geplant®, ,vor-
hergesagt” und dhnliche Formulierungen gekennzeichnet. Sol-
che zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf Erwartungen,
Schatzungen, Prognosen und Annahmen. Sie geben ausschlief3-
lich die Auffassung der KVG und der Gesellschaft wieder, unter-
liegen Unsicherheiten und Risiken hinsichtlich ihres tatsdchli-
chen Eintritts und sind folglich in ihrer Verwirklichung nicht
garantiert. In diesem Prospekt getroffene, zukunftsgerichtete
Aussagen betreffen insbesondere die Erwartungen der KVG und
der Gesellschaft in Bezug auf wirtschaftliche, operative, recht-
liche und sonstige Risiken und deren Auswirkungen, die Erwar-
tungen der KVG und der Gesellschaft in Bezug auf die zukinf-
tige Geschaftsentwicklung der Gesellschaft, insbesondere in
Bezug auf die Umsetzung und kiinftige Entwicklung ihrer Inves-
titionen, die Erwartungen der KVG und der Gesellschaft in
Bezug auf allgemeine wirtschaftliche, rechtliche und politische
Entwicklungen, sowie die Platzierung, Durchfiihrung und das
wirtschaftliche Konzept bzw. Ergebnis der in diesem Prospekt
abgebildeten Vermdgensanlage.

Kunftige Entwicklungen in wirtschaftlicher, rechtlicher oder
steuerlicher Hinsicht konnen nur hochst eingeschrankt vorher-
gesehen werden. Die Planung der Gesellschaft ist mit entspre-
chenden Unsicherheiten belastet. Insbesondere die zukiinftige
Entwicklung der relevanten Markte und die gesamtwirtschaftli-
che Entwicklung kdnnen nicht vorausgesagt werden. Es besteht
das Risiko negativer Abweichungen von den getroffenen Annah-
men. Es besteht ferner das Risiko, dass der Inhalt der verwende-
ten Quellen falsch und/oder unvollstandig ist. Sollten sich eine
oder mehrere Annahmen, die die Gesellschaft ihren zukunftsge-
richteten Aussagen zugrunde gelegt hat, als unrichtig erweisen
oder unvorhergesehene Veranderungen oder Ereignisse eintre-
ten, ist nicht auszuschlielen, dass die tatsachlichen kiinftigen
Entwicklungen und Ergebnisse wesentlich von dem abweichen,
was von der Gesellschaft in diesem Prospekt fir die Zukunft
angenommen wurde. Die Umsetzung der Geschaftsstrategie
und Planung der Gesellschaft konnte hierdurch tatsachlich,
rechtlich oder finanziell erschwert oder unmdglich sein oder es
kénnten nicht unerhebliche Verzogerungen auftreten. Dies
alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin



zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitalein-
lage nebst Agio fiihren.

RISIKEN DER INVESTITIONSPHASE
ANKAUFSPRUFUNG (DUE DILIGENCE) UND ANKAUFSRISIKO

Im Rahmen der technischen, rechtlichen und steuerlichen
Ankaufspriifung des Anlageobjekts wurden von der Gesell-
schaft Sachverstdndige und erfahrene Berater eingesetzt. Es
kann trotz sorgfaltiger Erhebung und Analyse der Daten Uber
den Investitionsgegenstand nicht ausgeschlossen werden, dass
bei der Ankaufspriifung einzelne Umstande oder Sachverhalte
nicht oder nicht im vollen Umfang erkannt und damit falsch
bewertet worden sind (z.B. kaufpreisrelevante Lasten und
Beschrdankungen im Grundbuch, Bauméangel).

Dies kann erheblichen Einfluss auf die Werthaltigkeit des Inves-
titionsgegenstandes und letztendlich Auswirkungen auf die
Hohe der Auszahlungen an die Anleger haben und gegebenen-
falls auch zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Agio fiihren.

Des Weiteren besteht hinsichtlich des Ankaufs des Investitions-
gegenstandes durch die Gesellschaft das Risiko, dass die ent-
sprechenden Kaufvertrage rechtlich und/oder tatsachlich feh-
lerhaft, unvollstandig oder unwirksam sowie ggf. nicht
durchsetzbar sein konnen. Insbesondere ist nicht auszuschlie-
Ren, dass im Rahmen des Ankaufs handelnde Personen nicht
Uber die hierzu erforderlichen Bevollmachtigungen verfiigten
oder notwendige Einwilligungen oder Genehmigungen durch
die Gesellschafterversammlung des Verkaufers oder durch den
Franchisegeber nicht, nicht im ausreichenden Maf3e oder nicht
rechtzeitig vorlagen. Ferner besteht das Risiko, dass die Verkau-
fer ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag
nicht, nicht vollstdandig oder nicht rechtzeitig nachkommen.

Gemadfs dem Kaufvertrag Uber das Anlageobjekt hat die
Gesellschaft Emissionen und Immissionen, die vom Sonder-
flughafen und seinem Betrieb ausgehen, zu dulden, sofern
sie im Einklang mit den luftrechtlichen Vorschriften stehen.
Entsprechend muss die Gesellschaft erforderliche Schall-
schutzmafnahmen selbst und auf eigene Kosten ergreifen
und hat auf alle Anspriiche gegeniiber den Voreigentiimern
und dem Flughafenbetreiber verzichtet. Die Gesellschaft hat
sich verpflichtet, keine Mafinahmen oder Rechtsmittel gegen
den Sonderflughafen und seinen Betrieb zu ergreifen und
MaBnahmen zur Erhaltung des Betriebs zu dulden, soweit sie
in Einklang mit den luftrechtlichen Vorschriften stehen. Der
Verkaufer hat keine Gewahr dafiir Gbernommen, dass der
Flugbetrieb dauerhaft aufrechterhalten wird. Bei einer Ein-
stellung des Flugbetriebs sind Anspriiche oder Forderungen
der Gesellschaft ausgeschlossen. Aufgrund dieser Regelun-
gen im Kaufvertrag besteht das Risiko, dass im Zusammen-
hang mit dem Sonderflughafen bisher nicht absehbare Kos-
ten und sonstige Beeintrachtigungen der Gesellschaft nicht
an den Voreigentlimer oder den Flughafenbetreiber weiter-
belastet werden konnen und daher von der Gesellschaft zu
tragen sind.

RISIKEN DER BETEILIGUNG/RISIKOPROFIL

Ferner ist die Gesellschaft gemaft dem Kaufvertrag verpflichtet,
alle Verpflichtungen aus dem Stddtebaulichen Vertrag in Ver-
bindung mit dem Bebauungsplan, soweit sie den Kaufgegen-
stand betreffen, zu erfiillen und diese Pflichten an kiinftige
Erwerber entsprechend weiterzugeben. Die Gesellschaft hat
insoweit den Verkdufer von allen Anspriichen der Gemeinde
Gilching, den Vorbesitzern oder Dritten freizustellen. Es ist zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht abschlieftend bekannt,
ob noch unerfiillte Erschlieffungsleistungen oder sonstige Ver-
pflichtungen bestehen, die aus diesen Griinden méglicherweise
von der Gesellschaft zu tragen sind.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis
hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapital-
einlage nebst Agio fiihren.

RISIKO DER GELTENDMACHUNG VON SCHADENSERATZAN-
SPRUCHEN

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass nach Ubernahme
des Investitionsgegenstandes versteckte beziehungsweise
nicht erkennbare oder nicht erkannte Baumdngel auftreten
oder zusatzliche Baumafinahmen notwendig sind. Auch wenn
hierfiir ggf. eine Haftung/Gewahrleistung Dritter, beispiels-
weise des Generalunternehmers, vereinbart wurde, besteht
das Risiko, dass der Dritte seinen Verpflichtungen nicht nach-
kommt oder nicht nachkommen kann oder etwaige Anspriiche
nicht rechtszeitig erkannt werden oder nicht durchsetzbar sind
und die ungeplanten Belastungen bei der Gesellschaft verblei-
ben.

Die Folge der Mehrbelastung kdnnen verzdgerte oder verrin-
gerte Auszahlungen an die Anleger sein. Sollten die gegebe-
nenfalls entstehenden Mehrkosten so hoch sein, dass keine
ausreichenden Finanzmittel vorhanden sind bzw. beschafft
werden konnen, besteht das Risiko einer Insolvenz fir die
Gesellschaft und damit mittelbar das Risiko des teilweisen
oder vollstandigen Verlustes der Kapitaleinlage nebst Agio.

EINSATZ VON FREMDKAPITAL/LEVERAGE

Durch den Einsatz von Fremdkapital ergeben sich Hebelef-
fekte, die die Rentabilitat der Beteiligung erhéhen konnen. Im
Falle einer Realisierung der mit dem Einsatz von Fremdkapital
verbundenen Risiken, die in diesem Kapitel beschrieben sind,
ergeben sich negative Auswirkungen auf das Beteiligungser-
gebnis der Anleger, die es ohne den Einsatz des Fremdkapitals
nicht geben wiirde.

Die Aufnahme von Fremdkapital und die Belastung der Vermo-
gensgegenstdnde durch die Gesellschaft ist nach Mafgabe
des KAGB nach dem Ablauf der Platzierungsphase, spatestens
jedoch nach 18 Monaten ab Beginn der Platzierungsphase, der
Hoéhe nach auf 150 Prozent des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals
der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern
getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen
zur Verfligung stehen, beschrankt. Es besteht das Risiko, dass
im Falle eines Uberschreitens der gesetzlichen Grenzen
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Mafinahmen erforderlich sind bzw. durch die Aufsichtsbehor-
den angeordnet werden, die die Liquiditatslage der Gesell-
schaft erheblich beeintrachtigen (beispielsweise durch aufer-
planmagige Tilgungszahlungen). Hierdurch bedingt kénnen
zusatzliche Kosten fiir die Gesellschaft auftreten, z.B. Vorfal-
ligkeitsentschadigungen. Die Folge ware eine Reduzierung
oder der Wegfall von Auszahlungen an die Anleger. Es besteht
das Risiko, dass geeignete Maftnahmen durch die Gesellschaft
nicht vorgenommen werden kénnen bzw. nicht ausreichen, um
die gesetzlichen Grenzen der Fremdkapitalaufnahme und/
oder der Belastung der Vermdgensgegenstande dauerhaft ein-
zuhalten. In diesen Fallen besteht das Risiko, dass die Gesell-
schaft vorzeitig liquidiert werden muss und es dabei zu einem
teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage nebst
Agio der Anleger kommt.

MEHRKOSTENRISIKEN

Abweichungen von den kalkulierten Kosten der Investitions-
phase kdnnen bei den Finanzierungskosten, den Transaktions-
kosten, den Vertriebskosten (absolute Kosten) und den sonsti-
gen Kosten entstehen. Durch Abweichungen kdnnen die
kalkulierten Werte tiberschritten werden. Uberschreitungsbe-
trage konnen aus der vorhandenen Liquiditat finanziert wer-
den, was jedoch zu einer Verminderung der Liquiditatsreserve
flhrt. Ferner kdnnen die Zeitpunkte der Zahlungsfliisse von
den getroffenen Annahmen abweichen. Geringere und/oder
verspatete Einnahmen sowie hohere und/oder vorzeitige Aus-
gaben kénnen zudem zu Liquiditatsengpdssen bis hin zur Zah-
lungsunfahigkeit der Gesellschaft fiihren. Es kann ein weiterer
Finanzierungsbedarf der Gesellschaft entstehen. Gegebenen-
falls mussen, soweit moglich, zusatzliche Kapitaleinlagen ein-
geworben werden. Dies alles kann zu reduzierten Auszahlun-
gen an die Anleger bis hin zu einem teilweisen oder
vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Agio der Anle-
ger fuhren.

PLATZIERUNG DES BETEILIGUNGSKAPITALS

Sollte der Platzierungsverlauf des Beteiligungskapitals nicht
wie unterstellt eintreten, kann es zu einer Verringerung oder
zu einem vollstandigen Verbrauch der Liquiditatsreserve der
Gesellschaft und somit zu verminderten Auszahlungen der
Gesellschaft an die Anleger kommen.

Es besteht das Risiko, dass das geplante Kommanditkapital
nicht eingeworben werden kann, die Gesellschaft die Eigen-
kapitalzwischenfinanzierung (siehe Abschnitt ,Fremdkapi-
tal®) nicht oder nicht vollstdndig zuriickzahlen kann, die
Eigenkapitalzwischenfinanzierung féllig gestellt wird, der
Biirge seinen Verpflichtungen aus den Birgschaften nicht
nachkommt und/oder die Platzierungsgarantin ihre Ver-
pflichtungen aus der Platzierungsgarantie, beispielsweise
aufgrund von einer Zahlungsunfahigkeit oder Insolvenz,
nicht erfillt. Dies alles kann dazu flihren, dass die Gesell-
schaft vorzeitig liquidiert werden muss und es dabei zu
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitalein-
lage nebst Agio der Anleger kommen kann.

RISIKEN DER BETEILIGUNG/RISIKOPROFIL

RUCKABWICKLUNG

Neben den vorgenannten Griinden, die zu einer Riickabwick-
lung flihren kdnnen, besteht das Risiko, dass das Beteili-
gungskapital der Gesellschaft nicht vollstandig eingeworben
werden kann, die Platzierungsgarantin ihre vertraglichen
Verpflichtungen nur teilweise oder lberhaupt nicht erfillt
und zusatzliches Fremdkapital nicht zur Verfligung gestellt
wird oder werden darf. Dies hatte ebenfalls eine Rlickabwick-
lung beziehungsweise Liquidation der Gesellschaft zur Folge.
Besondere Regelungen beziglich einer Riickabwicklung sind
nicht festgelegt. Im Falle einer Rickabwicklung der Gesell-
schaft hat der Anleger keinen Anspruch auf vollstandige
Riickzahlung seiner eingezahlten Kapitaleinlage nebst Agio.
Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft die geleisteten
Kapitaleinlagen nur anteilig oder gar nicht an die Anleger
zuriickzahlen kann, insbesondere aufgrund nicht mehr stor-
nierbarer Kosten und falliger Schadensersatzzahlungen zum
Zeitpunkt der Rickabwicklung, beispielsweise gegentiiber
dem Verkdufer und den finanzierenden Banken. Hierunter
kann unter anderem die Erstattung des Schadens der finan-
zierenden Banken fir eine etwaige vorzeitige Rlickzahlung
der Darlehen fallen.

RISIKEN DER BETRIEBSPHASE

WIRTSCHAFTLICHE RISIKEN
DES IMMOBILIENMARKTES

Investitionen in Immobilien und ihre Wertentwicklung werden
von der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und im
Speziellen von den Veranderungen des Immobilienmarktes am
jeweiligen Standort beeinflusst. Hierbei sind insbesondere
Konjunktureinflisse, die regionale und tberregionale Konkur-
renzsituation oder auch die Entwicklung des dazugehdorigen
Einzugsgebietes zu nennen. Ob die angestrebten Riickfliisse
aus der Beteiligung erwirtschaftet werden konnen, wird unter
anderem davon abhdngen, wie nachhaltig sich die gesamt-
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie die Angebots-
und Nachfragesituation im Immobilienmarkt - insbesondere
hinsichtlich Hotelimmobilien - entwickeln. Ungiinstige Ent-
wicklungen kénnen sich sowohl auf die laufenden Ergebnisse
der Gesellschaft als auch auf einen zukiinftigen Verkaufspreis
des Investitionsgegenstandes auswirken. Die Folge wdre eine
negative Entwicklung der Beteiligung bis hin zum Verlust der
Kapitaleinlage nebst Agio.

BAUMANGEL, GEWAHRLEISTUNGSANSPRUCHE,
ALTLASTEN

Bei dem Anlageobjekt handelt es sich um einen Hotelneubau,
der im April 2018 fertiggestellt wurde. Zudem hat die Gesell-
schaft im Teileigentum 110 Stellpldtze im benachbarten Park-
haus erworben, das 2013 fertig gestellt wurde. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass bei dem Investitionsge-
genstand versteckte beziehungsweise nicht erkannte oder
erkennbare Baumadngel auftreten, etwaige Restmdngel/
Restarbeiten nicht ordnungsgemaf} abgearbeitet werden, die
ebenso wie nicht entdeckte Bodenverunreinigungen, Altlasten



und gesundheitsgefdhrdende Stoffe in- und auf’erhalb des
Anlageobjektes zu ungeplanten, moglicherweise erheblichen
Mehrkosten bei der Gesellschaft fiihren. Es ist mdglich, dass
sich der Untergrund/Baugrund zukiinftig als nicht ausreichend
tragfahig herausstellt und dies zu Gebaudeschdden fiihrt. Es
ist ferner mdglich, dass sich heutige Bauverfahren und Bau-
techniken zukiinftig als fehler- und/oder schadenanfallig her-
ausstellen oder dass verwendete Baustoffe, Baumaterialien
und/oder Hotelausstattungen zukiinftig als gesundheitsge-
fahrdend erkannt werden. Es besteht das Risiko, dass Ersatz-
anspriiche oder Gewahrleistungsanspriiche gegeniber Dritten
nicht realisiert werden kdénnen. Soweit der Verkdufer des
Investitionsgegenstandes oder Dritte, wie beispielsweise der
Generalunternehmer, fiir Mangel einzustehen haben, besteht
das Risiko, dass sie ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht
oder nicht ausreichend nachkommen oder Anspriiche der
Gesellschaft nicht durchsetzbar sind. Es besteht zusatzlich das
Risiko, dass der Pachter eine Reduzierung der Pacht verlangt.
Insgesamt kann hierdurch die Ertragsfahigkeit und der Wert
des Investitionsgegenstandes erheblich belastet werden und
zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Total-
verlust der Kapitaleinlage nebst Agio flihren.

PACHTEINNAHMEN/
ERFULLUNG DES PACHTVERTRAGES

Das Anlageobjekt ist langfristig an den einzigen Pachter Rea-
lotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH (,Realotel”) ver-
pachtet. Realotel betreibt derzeit nur das Anlageobjekt. Die
weiteren Hotels von B&K werden lber andere Betreiberge-
sellschaften betrieben. Das Hotel ist erst seit Mai 2018 im
Betrieb, daher sind die Kundenakzeptanz und die Wettbe-
werbsfahigkeit im lokalen Markt sowie die Rentabilitat des
Hotelbetriebs noch ungewiss. Die wirtschaftliche Entwick-
lung der Beteiligung ist wesentlich von der Erflillung dieses
Pachtvertrages abhangig und eng damit verknupft, dass Rea-
lotel seine Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag erfillt. Es
ist jedoch nicht auszuschliefen, dass es im Rahmen des
Pachtverhaltnisses zu Leistungsstérungen kommt und Realo-
tel seinen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht nach-
kommt, insbesondere hinsichtlich der Zahlung der laufenden
Pacht. Es besteht hierbei das Risiko, dass der Pachter Insol-
venz anmelden muss oder in vergleichbare wirtschaftliche
Schwierigkeiten gerdt. Ferner besteht das Risiko, dass der
Franchisegeber den Franchise-/Lizenzvertrag mit dem Pdch-
ter kiindigt oder die Verlangerungsoptionen nicht austibt und
damit der Pachter die Optionen zur Pachtvertragsverlange-
rung nicht austiben darf oder den Franchise-/Lizenzvertrag
anderweitig nicht verlangert. Es besteht das Risiko, dass der
Pachter keinen neuen Franchise-/Lizenzvertrag oder einen
neuen Vertrag nur zu schlechteren Bedingungen abschlieRen
kann. Dies kann sich auf den Bestand des Pachtvertrages
sowie wirtschaftlich negativ auf den Hotelbetrieb und damit
auf die Bonitat des Pachters auswirken. Die Folgen vorge-
nannter Risiken flr die Gesellschaft waren moglicherweise
geringere oder verspatete Pachtzahlungen, gegebenenfalls
sogar ein vollstandiger Ausfall der Pachtzahlungen durch
den Pachter sowie ein ungeplanter Leerstand des Investiti-
onsgegenstandes. Dies fiihrt insgesamt zu reduzierten Aus-
zahlungen an die Anleger, bei einem Ausfall des Pachters

RISIKEN DER BETEILIGUNG/RISIKOPROFIL

moglicherweise sogar zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der Kapitaleinlage nebst Agio.

Dieselben Risiken wiirden sich auch bei einer Nichterfillung
von Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag, die auch Ver-
pflichtungen gegeniiber dem Franchisegeber beinhalten,
beziehungsweise bei Vertragsverletzungen durch die Gesell-
schaft ergeben. Beispielsweise ist die Gesellschaft gegen-
lber dem Pdchter gemaf; dem Pachtvertrag verpflichtet, die
Belieferung des Grundstilicks mit Fernwarme zur Raumhei-
zung und Warmwasserbereitung sicherzustellen; insoweit
besteht ein Warmelieferungsvertrag mit der ESB Warme
GmbH, Miinchen. Etwaige Leistungsstérungen im Rahmen
des Warmelieferungsvertrages konnen sich entsprechend
negativ auf die Verpflichtungen der Gesellschaft gegeniiber
dem Pachter auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Pachtzahlungen gekiirzt, der
Pachtvertrag und/oder Franchisevertrag gekiindigt wird und/
oder die Gesellschaft Schadensersatzleistungen - auch
zugunsten des Franchisegebers - zahlen muss. Die Folge
wdren verminderte Auszahlungen an die Anleger der Gesell-
schaft. Im dufersten Fall besteht das Risiko eines teilweisen
oder vollstandigen Verlusts der Kapitaleinlage nebst Agio
der Anleger.

Das Parkhaus, in dem sich die Hotelstellplatze befinden, steht
nicht im Alleineigentum der Gesellschaft. Das Hotelgrund-
stiick ist auf notwendige Stellpldtze in einem im Eigentum
einer Teileigentimergemeinschaft stehenden Parkhauses
angewiesen. In der Eigentlimergemeinschaft hat die Gesell-
schaft keine (Stimmen-)Mehrheit und deren Ubrige Teileigen-
timer konnten maglicherweise kein gleichstarkes Interesse an
dessen Erhaltung haben. Die Gesellschaft als Verpachterin hat
gemaft dem Pachtvertrag sicherzustellen, dass die mitvermie-
teten Stellpldtze jederzeit (24 Stunden an 7 Tagen) zur Verfi-
gung stehen und die vom Franchisegeber verlangten Sicher-
heitsanforderungen  (Zufahrtsschranken und Kameras)
umgesetzt werden. Ob letzteres erfullbar ist, hangt u. a. von
den Benutzungsregelungen ab, die die Teileigentimergemein-
schaft beschlief3t. Der erworbene Teileigentumsanteil vermit-
telt keine Mehrheit in der Teileigentlimerversammlung. Es
besteht insoweit das Risiko, das die Teileigentlimergemein-
schaft etwaigen Maftnahmen/Vorgaben hinsichtlich des Park-
hauses, insbesondere vom Franchisegeber geforderten Sicher-
heitsmanahmen, nicht zustimmt, entgegen den Vorgaben
des Pachtvertrages entscheidet oder sich nicht an den Kosten
beteiligt. Es besteht hierbei das Risiko, dass die Gesellschaft
Kosten allein tragen muss oder der Franchisegeber den Fran-
chisevertrag kiindigt und dies gegebenfalls zur vorzeitigen
Kindigung des Pachtvertrages flihren kann. Dies kann zu
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitalein-
lage nebst Agio der Anleger fuhren.

Es besteht zudem das Risiko, dass zukilinftig zu erstellende
Nachtrdage zum Pachtvertrag nicht in der gebotenen Form
(beispielsweise Schriftformgebot) erfolgen, mit der Folge,
dass der Pachter unter Umstanden den Vertrag mit gesetzli-
cher Frist kiindigen kann. Im Falle von Nachtrdgen zum Fran-
chisevertrag sind diese auf Verlangen des Pdchters in einen
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Nachtrag zum Pachtvertrag aufzunehmen. Dies kann zu fir
den Verpachter nachteiligen Regelungen und beispielsweise
nicht kalkulierten Kosten fiihren.

Die gleichen Risiken gelten auch fir alle kiinftigen Pdchter
und Pachtverhaltnisse.

Prognosegemaf wird von einer durchschnittlichen Inflation
von 1,75% p.a. ausgegangen, die gemaf der Regelung im
Pachtvertrag hinsichtlich der Wertsicherung zu einer ent-
sprechenden Pachterhéhung flihren wiirde. Sollte sich tber
den Prognosezeitraum eine geringere durchschnittliche
Inflationssteigerung und damit eine geringere oder keine
Indexsteigerung einstellen, wiirde dieses zu geringeren
Pachtsteigerungen fiihren. Sollte sich lber einen langeren
Zeitraum eine Deflation einstellen, kann dies auch zu einer
Verminderung der Pachthohe fluihren. Die mittelbare Folge
wadre eine Verminderung der Auszahlungen an die Anleger.

B&K befindet sich gegenwartig in einer Phase der Expansion
der Geschaftstatigkeit. Hiermit verbunden sind hohe Investi-
tionen und notwendige Vorlaufkosten fur neue Hotels. Es
besteht das Risiko, dass es — auch unabhangig von der Expan-
sion - zu einer Bonitdtsverschlechterung des Patronatsge-
bers kommt.

Bei vertragsgemafier Beendigung des Pachtvertrages, Kiindi-
gung des Pachtvertrages und bei Ausfall des derzeitigen
Pachters muss ein neuer Pachter gefunden werden.

Es besteht hierbei das Risiko, dass ein neuer Pachter nicht oder
nur mit einer zeitlichen Verzogerung und/oder nur zu schlech-
teren Bedingungen (z.B. bei der Pachthdhe, den Instandhal-
tungsverpflichtungen, Betriebskosten, usw.) gefunden werden
kann. Dies kann zu Erlésausfdllen, geringeren Erlésen bezie-
hungsweise erhohten Aufwendungen bei der Gesellschaft fiih-
ren. Auch konnen nicht kalkulierte Kosten fiir die Neupdchter-
gewinnung, wie pachtfreie Zeiten, Ubernahme von
Ausbaukosten, Renovierungs- und Umbaukosten, Maklerkos-
ten, etc. anfallen, die moglicherweise lber die bestehenden
Liquiditatsreserven hinaus einen zusatzlichen Finanzierungs-
bedarf mit sich bringen. Kénnen insgesamt die geplanten
Ertrdage aus der Vermietung des Investitionsgegenstandes
nicht in der kalkulierten Hohe erzielt werden, bleiben Ertrage
vollstandig aus oder fallen hohere Aufwendungen im Zuge
einer Neuvermietung an und/oder kann ein zusatzlicher Kapi-
talbedarf nicht realisiert werden, wird sich das Betriebsergeb-
nis der Gesellschaft verschlechtern und damit die Auszahlun-
gen der Gesellschaft an die Anleger verringern oder ganz
entfallen. Dies kann zur Aufgabe der Vermietungstatigkeit und
im duBersten Fall zu einer Insolvenz der Gesellschaft flihren.
Dieses hatte den teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger zur Folge.

TEILEIGENTUM

Die Stellplatze im Parkhaus wurden von der Gesellschaft im
Teileigentum erworben. Es besteht das Risiko, dass die Teilei-
gentimergemeinschaft Entscheidungen entgegen den Inter-
essen der Gesellschaft und/oder den Regelungen des Pacht-/
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Franchisevertrages trifft, andere Teileigentumer oder von der
Teileigentlimerschaft beauftragte Dritte ihren Verpflichtun-
gen aus der Teilungserkldarung oder dem von der Teileigenti-
mergemeinschaft abgeschlossenen Vertragen nicht nachkom-
men, die Kostenverteilung entgegen der Eigentumsquote
erfolgt und/oder weitere Teileigentlimer sich nicht an Kosten
beteiligen, beispielweise fur Erneuerungen am Parkhaus. Fer-
ner besteht laut Auskunft des Verkdufers gegenwartig keine
Instandhaltungsriicklage, sondern es wurden bisher Sonder-
aufwendungen durch entsprechende Sonderumlagen abge-
deckt; insoweit ist nicht auszuschlieflen, dass auch kiinftig
Sonderumlagen oder Einzahlungen zwecks Bildung einer
Instandhaltungsriicklage von der Gesellschaft zu leisten sind.
Dies alles kann sich nachteilig auf die Ertragsfahigkeit und den
Wert des Parkhauses auswirken und/oder zu nicht kalkulierten
Kosten der Gesellschaft fiihren. Die Folge waren verminderte
Auszahlungen an die Anleger der Gesellschaft. Im duersten
Fall besteht das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen
Verlusts der Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger.

GENEHMIGUNGEN

Es besteht das Risiko, dass die fiir einen planmaBigen Verlauf
der Beteiligung bendtigten Genehmigungen - gegebenenfalls
auch die des Pachters (z.B. fiir den Hotelbetrieb) - nicht oder
nicht rechtzeitig vorliegen oder nicht erneuert werden. Wei-
terhin besteht das Risiko, dass Aufsichts- und Genehmigungs-
behdrden und gegebenenfalls zustandige Gerichte zu der Auf-
fassung gelangen, dass Geschdfte der Gesellschaft oder
anderer an der Fondskonzeption beteiligten Gesellschaften
unter einem gesetzlichen Genehmigungsvorbehalt stehen
beziehungsweise der Gesetzgeber diese unter eine Genehmi-
gungspflicht stellt. Es besteht die Moglichkeit, dass die zustan-
digen Behorden Verwaltungsmafinahmen treffen, die zu
einem hoheren Verwaltungsaufwand und somit zu einer Ver-
minderung der Auszahlungen an die Anleger fiihren. Soweit
die zustandigen Behdrden z.B. erschwerende Auflagen flr den
Betrieb des Hotels/des Parkhauses beziehungsweise die
Geschaftstatigkeit der betroffenen Gesellschaft (Gesellschaft
bzw. Pachter) erlassen, die den Betrieb des Hotels/des Park-
hauses zeitweise oder dauerhaft erschweren oder unmdglich
machen, besteht im schlimmsten Fall das Risiko, dass es zu
einer vorzeitigen Liquidation der Gesellschaft kommen kann.
Weiterhin kann es zu negativen Anderungen hinsichtlich der
regulatorischen Rahmenbedingungen fiir die Gesellschaft
und/oder die Kapitalverwaltungsgesellschaft kommen, die
heute noch nicht absehbar sind. Diese kénnen zu erheblichen
Mehrkosten und gegebenenfalls zu Einschrankungen hinsicht-
lich der Geschaftstatigkeit der Gesellschaften fiihren, mit den-
selben Folgen wie oben genannt. Des Weiteren ist zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung die nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 2
BayBO erforderliche dingliche Sicherung der Kfz-Stellplatze
zugunsten des Trdgers der Baugenehmigungsbehdrde, mithin
zugunsten des Freistaats Bayern als Trager des LRA Starnberg,
in Form einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit noch
nicht bestellt. Eine Nachholung der Bestellung des Rechts ist
maoglich, wird jedoch mit Kosten verbunden sein. Dies alles
kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin zu
einem teilweisen oder vollstdandigen Verlust der Kapitalein-
lage nebst Agio der Anleger flihren.



OFFENTLICHER STRASSENBAU

GemaR einem Stddtebaulichen Vertrag (Stand Dezember
2003) und dem Bebauungsplan ,Standortentwicklung Sonder-
flughafen Oberpfaffenhofen® (Stand Januar 2013) kann das
Anlageobjekt von einer ,Mdglichen Trassenfiihrung Westliche
Entlastungsstrake Gilching® fir eine ,geplante wichtige ortli-
che StraRe” betroffen sein. Dem Bebauungsplan kann nicht
klar entnommen werden, wo genau diese Trasse liegen soll
und wo sie das Anlageobjekt beriihren konnte. Gemafs dem
Bebauungsplan dirfte die geplante Trasse das Kaufgrund-
stlick nicht unmittelbar beriihren, da sie zumindest nicht
unmittelbar angrenzend noérdlich verlduft. Sollte hier eine
Strafle (insb. Autobahn nebst voraussichtlich erforderlicher
Autobahnbriicke) errichtet werden, konnte dies in der Bau-
phase sowie in der anschlief’enden Betriebsphase zu entspre-
chend erhohten Larmbelastungen des Anlageobjekts fuhren,
die sich negativ auf den Hotelbetrieb auswirken kénnen und -
soweit moglich - etwaige SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich machen kdnnen. Dies kann zu Mindereinnahmen und zu
erhohten Kosten des Pdchters sowie auch der Gesellschaft
flhren und reduzierte Auszahlungen an die Anleger nach sich
ziehen.

VERSICHERUNGEN/ZERSTORUNG/UNTERGANG

Die Gesellschaft als Vermieterin des Investitionsgegenstandes
hat weitgehende Gebdude- und Haftpflichtversicherungen
abzuschlieBen. Firr das Parkhaus erfolgen die Auswahl und der
Abschluss der Versicherungen lber den von der Teileigenti-
merschaft beauftragten Verwalter. Es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass durch Gewalt- oder Umwelteinwirkungen auf
die beiden Gebdude und die Grundstiicke der Gesellschaft Ver-
mogensschaden entstehen. Es ist nicht auszuschlief3en, dass
diese Schadensfdlle nicht oder nicht vollstandig durch die
abgeschlossenen Versicherungen abgedeckt sind, Anspriiche
gegeniber der Versicherung nicht durchgesetzt werden kon-
nen und/oder die Versicherung ihre Verpflichtungen aus den
Versicherungsvertragen nicht erfiillt, der Versicherungsschutz
gekiindigt wird und/oder die Versicherungssumme nicht aus-
reichend fir die Schadensbehebung ist. Weiterhin ist nicht
ausgeschlossen, dass einzelne Risiken oder ein Versicherungs-
schutz generell nicht oder nicht mehr am Markt erhaltlich sind.
In diesen Fdllen hat, je nach Schadensfall, die Gesellschaft
beziehungsweise der Pachter den Aufwand aus den Schaden
selbst zu tragen. Gleiches gilt fir einen eventuell vereinbarten
Selbstbehalt. Ferner sind durch die genannten Ereignisse eine
dauerhafte nachteilige Wertminderung der Immobilien und
der Grundstlicke mdglich, die zu Einnahmeausfallen im Betrieb
oder Einbuf3en bei einer (auch mittelbaren) VerduBerung fiih-
ren kénnen.

Gemaf Pachtvertrag sind die Kosten der Versicherungen vom
Pachter zu iibernehmen. Daneben hat der Pachter weitere Ver-
sicherungen wie eine Betriebsunterbrechungsversicherung
abzuschlieBen. Sollte der Padchter die Kosten fiir die Versiche-
rung oder etwaige von der Versicherung nicht abgedeckten
Schaden nicht zahlen, oder sollte der Pachter und/oder Ver-
walter des Parkhauses die von der jeweiligen Partei abzu-
schlieBenden Versicherungen nicht abschlieen, sind daraus
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resultierende Kosten gegebenenfalls von der Gesellschaft zu
tragen bzw. kann die Gesellschaft den Pachtvertrag aufieror-
dentlich kiindigen. Dies wiirde zu geringeren oder vollstandig
ausbleibenden Auszahlungen an die Anleger fiihren. Je nach
Hohe der von der Gesellschaft zu tragenden Kosten kann es
auch zur Zahlungsunfahigkeit und damit zur Insolvenz der
Gesellschaft kommen.

Bei einer vollstandigen oder teilweisen Zerstérung des Hotels
und/oder des Parkhauses ist es moglich, dass die Gesellschaft
nach dem Pachtvertrag zu einem Wiederaufbau des Hotels
bzw. des Parkhauses verpflichtet ist. Weiterhin besteht das
Risiko, dass die Teileigentimergemeinschaft des Parkhauses
nicht zu einem Wiederaufbau des Parkhauses verpflichtet ist.
Sofern das Parkhaus nicht wieder aufgebaut wird, besteht das
Risiko, dass der Pachtvertrag durch die Gesellschaft als Ver-
pachter nicht mehr erfullt werden kann und der Pdchter ein
aufderordentliches Kiindigungsrecht hat. Weiterhin besteht
das Risiko einer bauordnungsrechtlichen Nutzungsuntersa-
gung, sofern die fir die Hotelnutzung notwendigen Stell-
platze nicht mehr nachgewiesen werden konnen.

Bei einer vollstandigen oder teilweisen Zerstorung ist es mog-
lich, dass die von der Versicherung gezahlte Versicherungs-
summe nach Rickfiihrung der ausstehenden Darlehen und
gegebenenfalls zu leistender Ausgaben der Gesellschaft nicht
ausreicht, um die Kommanditeinlage nebst Agio der Anleger
vollstandig zurtickzufuihren.

Weiterhin besteht im Schadensfall das Risiko, dass keine oder
nur reduzierte Pachteinnahmen vom Pachter zu leisten sind,
die Darlehen aber unverandert weiter bedient werden miissen.
Zudem besteht das Risiko einer Wertminderung des Anlageob-
jekts und damit eines reduzierten Verkaufserloses.

Die genannten Risiken hinsichtlich der Versicherungen kénnen
auch bei neu abzuschlief}enden Pachtvertrdgen entstehen,
mit den gleichen Folgen fiir die Anleger.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger
bis hin zu einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger fiihren.

ANLAGE DER FREIEN LIQUIDITATSRESERVE
UND ZINSERTRAGE

Es besteht das Risiko, dass geringere Zinsertrdge aus der
Anlage der freien Liquiditat erzielt werden kénnen als
geplant oder dass eine Negativverzinsung der freien Liquidi-
tat erfolgt und/oder ein Verwahrentgelt erhoben wird.

Es besteht weiterhin das Risiko, dass bei Marktverwerfungen
die bei Banken oder anderen Finanzinstituten angelegten
Liquiditatsreserven durch deren Insolvenz verloren gehen.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger
bis hin zu einem teilweisen Verlust der Kapitaleinlage nebst
Agio der Anleger fiihren.
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SONSTIGE VERTRAGSPARTNER

Ferner missen auch alle anderen Vertragspartner der Gesell-
schaft sowie die fiir die Gesellschaft handelnde Kapitalver-
waltungsgesellschaft ihre Vertrage ordnungsgematf’ erfillen.
Es besteht das Risiko, dass ein oder mehrere Vertragspartner
ihre Verpflichtungen aus den abgeschlossenen Vertragen nicht
oder nicht vollstandig erfiillen. In diesem Zusammenhang
besteht auch das Risiko, dass sich die Bonitat der Vertragspart-
ner verschlechtert. Bei einem Ausfall von Vertragspartnern
oder bei Vertragsbeendigung mussen fur die entsprechenden
Dienstleistungsbereiche neue Vertragspartner gesucht wer-
den. Zusatzlich besteht das Risiko, dass ein Schadensersatzan-
spruch der Gesellschaft bei einem Versto nicht oder nicht
vollstandig realisiert werden kann bzw. eine vereinbarte Haf-
tungsbegrenzung einen Schadensersatz ganz oder teilweise
verhindert. Hieraus konnen hohere Aufwendungen fir die
Gesellschaft entstehen, was letztendlich zu verminderten
Auszahlungen an die Anleger fiihren kann.

Die Anleger beteiligen sich an der Gesellschaft mittelbar
lber die Treuhandkommanditistin. Es besteht hierbei grund-
satzlich das Risiko, dass die Treuhandkommanditistin ihren
Verpflichtungen aus dem Treuhandvertrag nicht oder nur ein-
geschrankt nachkommt.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger
bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger fiihren.

BEWERTUNGEN UND AUSSAGEN DRITTER

Der Investition in das Hotel und das Parkhaus, der laufenden
Verwaltung sowie der Verdufierung des Investitionsgegenstan-
des wurden bzw. werden Bewertungsgutachten flr den Investi-
tionsgegenstand sowie weitere Berichte (beispielsweise zum
Immobilienmarkt) von sachkundigen Dritten zugrunde gelegt.
Es besteht das Risiko, dass die darin enthaltenen Angaben nicht
korrekt ermittelt und somit fehlerhaft sind, und dass sich die
Annahmen, Schlussfolgerungen und Prognosen der Bewer-
tungsgutachten und Berichte als ungenau, unrichtig oder von
den tatsachlichen Ereignissen abweichend herausstellen. Die
vorgenannten Angaben oder Inhalte konnen weder von der
Gesellschaft noch von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
abschlieRend Uberprift werden. Es besteht daher das Risiko,
dass Entscheidungen auf Grundlage unzutreffender Feststel-
lungen Dritter getroffen werden, die sich nachteilig auf das
Ergebnis der Gesellschaft auswirken. Dies alles kann zu redu-
zierten Auszahlungen an die Anleger bis hin zu einem teilweisen
oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Agio der
Anleger fiihren.

FREMDFINANZIERUNG

Die Gesellschaft hat fiir die teilweise Finanzierung der Inves-
tition zwei langfristige Darlehen in Hohe von insgesamt
€ 14,5 Millionen abgeschlossen. Der Zinssatz fiir das erste
langfristige Darlehen in Héhe von € 13 Millionen ist ab dem
1. August 2018 Uber die Laufzeit des Darlehens bis zum 30.
August 2028 fest vereinbart.
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Das zweite Darlehen in Hohe von € 1,5 Millionen ist zunachst
variabel verzinslich, d. h. es wird ohne langfristige Zinsbin-
dung aufgenommen. Eine spdtere Zinssicherung ist mdglich
und von der KVG bzw. der Gesellschaft vorgesehen bzw. mit
Erreichen eines bestimmten Zinsniveaus zwingend. Hiermit
verbunden ist ein Zinsanderungsrisiko, sollten die variablen
Zinssatze oder die Einstandszinssatze fur eine langfristige
Zinsbindung (ggf. zuzuglich Forwardaufschlage) tiber dem kal-
kulierten Niveau liegen. In diesem Fall entstehen zusatzliche,
nicht kalkulierte Zinsaufwendungen, die das wirtschaftliche
Ergebnis der Gesellschaft belasten und in der Folge zu redu-
zierten Auszahlungen an die Anleger flihren konnten.

Die finanzierende Bank hat in Bezug auf die Langfristdarlehen
das Recht, ein Konsortium zu bilden oder zu erweitern. Es
besteht das Risiko, dass durch eine zukinftig hohere Zahl und
andere Zusammensetzung der Darlehensgeber erforderliche
Entscheidungen oder Zustimmungen erschwert werden.

Die Bank wird weiteren eintragungspflichtigen Rechten oder
Sicherheiten zustimmen, sofern sich daraus keine Wertminde-
rungen ergeben. Es besteht das Risiko, dass die Bank den ggf.
noch einzutragenden Dienstbarkeiten (siehe Kapitel 4 ,Anla-
geziel und Anlageobjekt®, Abschnitt ,Die Grundstilicke®) nicht
zustimmt und die Darlehen daraufhin vorzeitig zurlickzuzah-
len sind.

Die Bank kann die Darlehen aus wichtigem Grund kiindigen,
beispielsweise wenn die Gesellschaft insbesondere aufgrund
fehlender Einnahmen aus dem Pachtvertrag - nicht oder
nicht rechtzeitig in der Lage ist, ihren Verpflichtungen aus
dem jeweiligen Darlehensvertrag (insbesondere Zins- und
Tilgungsleistungen) nachzukommen. Im Falle einer vorzeiti-
gen Kiindigung ist der noch ausstehende Darlehensbetrag
zur sofortigen Rickzahlung fallig. Im Falle einer vorzeitigen
Rickfiihrung der Darlehen hat die Gesellschaft der Bank den
entstandenen Schaden (insbesondere Zinsschaden) zu erset-
zen.

Im Fall einer vorzeitigen Kiindigung der Darlehen durch die
Bank und/oder firr den Fall, dass die Bank ihren Verpflichtun-
gen aus dem jeweiligen Darlehensvertrag wahrend der Lauf-
zeit der Darlehen nicht oder nicht vollstandig nachkommt,
besteht das Risiko, dass eine alternative Finanzierung nicht
oder nur zu schlechteren Bedingungen abgeschlossen werden
kann. Dies wiirde wiederum zu einer Erhdhung des Zinsauf-
wands und bei unglinstigen Vertragsbedingungen auch zu
einer Erhohung der jahrlichen Tilgungsleistungen mit entspre-
chenden Auswirkungen auf die Liquiditatsreserve und zu ver-
minderten Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger fiih-
ren.

Es besteht das Risiko, dass in den vorgenannten Fallen bzw. bei
einer sonstigen vorzeitigen Beendigung der Darlehensvertrdage
bzw. mit Ablauf der Darlehenslaufzeit zum 30. August 2028
keine neue Finanzierung bzw. Anschlussfinanzierung abge-
schlossen werden kann und die finanzierende Bank die bestell-
ten Sicherheiten verwertet und den Investitionsgegenstand
verdauBert, um die ausstehenden Darlehen zurlickzufiihren. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen einer



Verwertung der Verwertungserlds niedriger ist als ein Veraufe-
rungserlos zu Marktkonditionen. Dies kann dazu fiihren, dass
der Verwertungserlds nicht ausreicht, um die noch ausstehen-
den Darlehen vollstandig zurlickzuftihren. Dann besteht das
Risiko, dass es zur Abwicklung beziehungsweise Insolvenz der
Gesellschaft und somit zu einem teilweisen oder vollstandigen
Verlust der Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger kommt.

Eine Anschlussfinanzierung kann gegebenenfalls nur zu
schlechteren Konditionen und Bedingungen gefunden werden.
Eventuell missen weitere Sicherheiten und/oder Nebenbedin-
gungen akzeptiert werden, die Auswirkungen auf die auszah-
lungsfahige Liquiditat der Gesellschaft haben. Weiterhin kon-
nen hohere als kalkulierte Zins- und Tilgungsleistungen und/
oder zusatzliche Kosten anfallen und zu héheren Liquiditatsbe-
lastungen in der Gesellschaft und zu geringeren oder vollstan-
dig ausfallenden Auszahlungen an die Anleger fuhren.

Die Gesellschaft hat fiir die teilweise Finanzierung der Inves-
tition eine Eigenkapitalzwischenfinanzierung abgeschlossen.
Diese Eigenkapitalzwischenfinanzierung soll konzeptionsge-
maR sukzessiv durch eingeworbenes Beteiligungskapital
zuriickgezahlt werden. Sollte die Inanspruchnahme des Dar-
lehens langer als geplant dauern bzw. der realisierte Zinssatz
tiber dem kalkulierten liegen, kann zusdatzlicher Zinsaufwand
anfallen und zu einer entsprechenden Liquiditatsbelastung
flihren. Gegebenenfalls flihrt dies zu einer Reduzierung oder
sogar zum Ausfall von Auszahlungen an die Anleger.

Im Fall einer vorzeitigen Kiindigung (beispielsweise bei einer
Kiindigung aus wichtigem Grund) der Eigenkapitalzwischen-
finanzierung durch den Darlehensgeber und/oder fiir den
Fall, dass der Darlehensgeber und/oder ein Biirge ihren Ver-
pflichtungen aus dem Darlehensvertrag/der Biirgschaften
wahrend der Laufzeit der Darlehen nicht oder nicht vollstan-
dig nachkommen, besteht das Risiko, dass eine alternative
Finanzierung nicht oder nur zu schlechteren Bedingungen
abgeschlossen werden kann. Dies wiirde wiederum zu einer
Erhéhung des Zinsaufwands mit entsprechenden Auswirkun-
gen auf die Liquiditatsreserve und zu verminderten Auszah-
lungen der Gesellschaft an die Anleger fiihren. Kann eine
alternative Finanzierung nicht gefunden werden und/oder
kommt die Platzierungsgarantin ihren Verpflichtungen aus
der Platzierungsgarantie nicht nach, besteht das Risiko, dass
die Gesellschaft vorzeitig liquidiert werden muss und es
dabei zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger kommen kann.

Die Platzierungsgarantin kann unter Umstanden vor Inan-
spruchnahme aus der Platzierungsgarantie zundchst ein
Nachrangdarlehen gewdhren. Dies kann zu einem hoheren
bzw. zusatzlichen Zinsaufwand und damit zu einer entspre-
chenden Liquiditatsbelastung der Gesellschaft fiihren.

Hinsichtlich der Hebeleffekte, der gesetzlichen Beschran-
kungen zur Aufnahme von Fremdkapital und der Belastung
der Vermodgensgegenstdnde der Gesellschaft wird auf den
Abschnitt ,Einsatz von Fremdkapital/Leverage” verwiesen.
Die dort dargestellten Risiken gelten entsprechend fir die
Betriebsphase.
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BETRIEBSKOSTEN, INSTANDHALTUNG, UMBAU
UND MODERNISIERUNG

Die Prognose der Betriebskosten in der Gesellschaft beruht
auf dem abgeschlossenen Pachtvertrag und der darin geregel-
ten Ubernahme von Betriebskosten durch den Péchter, insbe-
sondere sind nach dem Pachtvertrag Grundsteuer und Verwal-
tungskosten nicht umlegbar. Weiterhin gehdrt nicht zum
Pachtobjekt die gemdf Grundstiickskaufvertrag mitzuerwer-
bende Ausgleichsflache, welche daher in der alleinigen Unter-
haltungslast der Gesellschaft liegt und der Pachter hierfir
nach dem Pachtvertrag keinerlei Verantwortung tragt. Soweit
die bei der Gesellschaft verbleibenden Kosten den kalkulier-
ten Umfang Ubersteigen bzw. der Pachter seinen Verpflichtun-
gen aus der Kosteniibernahme nicht oder nicht vollstandig
nachkommt, tragt die Gesellschaft das Risiko der Kostenstei-
gerung. Unerwartet starke Kostensteigerungen fiihren zu
einem schlechteren wirtschaftlichen Ergebnis und damit zu
verringerten Auszahlungen an die Anleger. Gegebenenfalls
mussen die Auszahlungen ganzlich entfallen.

Gemafl abgeschlossenem Pachtvertrag tragt die Gesellschaft
als Verpachterin die Instandhaltung fiir Dach und Fach sowie fiir
weitere andere Leistungen. Es besteht hierbei das Risiko, dass
die Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwendungen den
kalkulierten Umfang Ubersteigen. Unerwartet hohe Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsmafinahmen, aber auch ungeplante
Bau- und Modernisierungsma3nahmen des Anlageobjekts kon-
nen das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft erheblich
belasten und gegebenenfalls sogar zu einer erforderlichen
Nachfinanzierung flihren. Gleiches gilt fur neue rechtliche Vor-
schriften oder Anforderungen des Franchisegebers, die bauliche
Maftnahmen erfordern oder die Nutzungsmoglichkeiten des
Gebadudes einschranken konnen. Ferner kdnnen Kosten, zum
Beispiel der Verkehrswertermittlung des Anlageobjektes, hher
ausfallen als angenommen. Dieses wiirde insgesamt zu verrin-
gerten Auszahlungen an die Anleger flihren. Gegebenenfalls
missten Auszahlungen ganzlich entfallen.

Bei Beendigung des bestehenden Pachtvertrages und Abschluss
eines neuen Pachtvertrages besteht das Risiko, dass dieser nur
zu schlechteren Bedingungen hinsichtlich der Betriebskosten-
Ubernahme durch den Pachter und der Instandhaltungsregelun-
gen abgeschlossen werden kann. Dieses wiirde das wirtschaftli-
che Ergebnis der Gesellschaft negativ beeinflussen und zu
geringeren Auszahlungen an die Anleger fiihren. Gegebenen-
falls missen die Auszahlungen ganzlich entfallen.

GRUNDSTEUER

Derzeit wird weiter eine Anderung der Einheitsbewertung von
Grundbesitz flir Zwecke der Grundsteuer diskutiert. Das BVerfG
hat die derzeitige Regelung fiir unvereinbar mit dem Grundge-
setz erklart (Urteil vom 10.04.2018 -1 BvL 11/14,1 BvL 12/14,1
BvL 1/15, 1 BvR 639/11, 1 BvR 889/12). Das Gericht hat dem
Gesetzgeber aufgegeben, die verfassungswidrige Rechtslage
spatestens bis zum 31. Dezember 2019 durch eine Neuregelung
zu beseitigen. Erldsst der Gesetzgeber bis zum 31. Dezember
2019 eine Neuregelung, kann die bisherige Regelung noch in
einem maximal fiinfjihrigen Ubergangszeitraum, also bis zum
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31. Dezember 2024 fortgelten. Bei der Neuregelung verfiigt der
Gesetzgeber Uber einen weiten Spielraum zur Bestimmung des
Steuergegenstandes und des Steuersatzes. Damit liegt auch die
Gesamthohe des mit der Grundsteuer zu erzielenden Aufkom-
mens vollig in der Hand des Gesetzgebers.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist noch nicht hinrei-
chend absehbar, wann und in welchem Umfang diese Gesetzes-
anderungen die Rechtslage andern. Es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass sich die jahrliche Belastung der Gesellschaft
mit Grundsteuer zukiinftig erheblich erhéht. Nach dem geschlos-
senen Pachtvertrag kann die Grundsteuer nicht auf den Pachter
umgelegt werden. Dies kann zu reduzierten Auszahlungen an die
Anleger flihren.

GESELLSCHAFTSBEZOGENE KOSTEN

Die der Gesellschaft unmittelbar entstehenden Kosten (wie
zum Beispiel fur die Jahresabschlusspriifung, Rechtsstreitigkei-
ten und zukiinftige neue Steuern) konnen sich wahrend der
Laufzeit der Gesellschaft erhdhen oder neu hinzukommen, was
zu einer Verminderung der jeweiligen Liquiditatsreserve und
somit zu verminderten oder dem Wegfall von Auszahlungen an
die Gesellschaft und folglich zu geringeren oder vollstandig
ausbleibenden Auszahlungen an die Anleger fiihren kann.

AUSZAHLUNGEN AN ANLEGER

Hinsichtlich der Auszahlungen an die Anleger ist zu berlck-
sichtigen, dass die Gesellschaft kontinuierlich Uber eine
angemessene Liquiditdt verfigen muss. Sollten sich auf-
grund der vorgenannten Umstande (geringere Ertrdge und/
oder hohere Aufwendungen) die Ergebnisse und damit die
Liquiditatslage der Gesellschaft nennenswert verschlech-
tern, missen Auszahlungen der Gesellschaft entsprechend
vermindert, zu einem spateren Zeitpunkt durchgefiihrt wer-
den oder in Krisensituationen ganzlich entfallen. Dies hatte
reduzierte oder vollstandig ausbleibende Auszahlungen an
die Anleger zur Folge.

Die Auszahlungen an die Anleger erfolgen auf das jeweils in
der Beitrittserklarung angegebene Konto der einzelnen Anle-
ger. Die hierbei entstehenden Kosten tragt der Anleger. Da
diese Kosten im Einzelnen nicht vorhersehbar sind, besteht
das Risiko, dass sich Auszahlungen an die Anleger entspre-
chend vermindern.

RISIKEN DER VERAUSSERUNGSPHASE

Der zum Zeitpunkt der Verduflerung erzielbare Verdufie-
rungspreis flr das Anlageobjekt beeinflusst das wirtschaftli-
che Gesamtergebnis der Gesellschaft ma3geblich. Der tat-
sachlich erzielbare Veraufterungserlos flr die Immobilie wird
im Wesentlichen sowohl von der zum VerduBerungszeitpunkt
vorherrschenden allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung,
den Marktbedingungen, von der Nachfrage nach Gewerbeim-
mobilien im Allgemeinen, der Nachfragesituation fur Hote-
limmobilien im Speziellen, dem Standort sowie dem Zustand
der Immobilie sowie der aktuellen Verpachtungssituation
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abhangen und kann geringer als geplant ausfallen. Ein von
der geplanten VerduBerung der Immobilie zum Ende der
Dauer der Gesellschaft im Jahr 2030 abweichender Verdufe-
rungszeitpunkt ist moglich und kann das erzielbare Verdufie-
rungsergebnis ebenso mafRgeblich beeinflussen.

Es besteht das Risiko, dass die Weitergabeverpflichtung hin-
sichtlich der Pflichten aus dem Stadtebaulichen Vertrag und
dem vorhergehenden Kaufvertrag sowie die Einschrankun-
gen und Zustimmungspflichten des Franchisegebers hin-
sichtlich Ubertragungen des Eigentums am Anlageobjekt
gemaf: den Regelungen des Pachtvertrages den potentiellen
Kauferkreis einschranken und zu Verzégerungen des Ver-
kaufs flihren kénnen und sich dies negativ auf den zu erzie-
lenden Verkaufspreis auswirkt. Im Falle einer Nichtweiter-
gabe der vorgenannten Verpflichtungen macht sich die
Gesellschaft schadensersatzpflichtig. Ferner kénnen Verdu-
Rerungen der Hotelimmobilie an Wettbewerber des Franchi-
segebers oder an sog. ,restricted persons” (gesperrte Person)
zur fristlosen Kiindigung des Franchisevertrages fiihren, was
moglicherweise Schadenersatzverpflichtungen der Gesell-
schaft gegeniber dem Pdchter und/oder Franchisegeber
nach sich ziehen kann.

Ein zusatzliches Risiko kann sich beim Verkauf der Gesell-
schaftsanteile (sogenannter ,share deal® im Vergleich zu
einem Verkauf der Immobilie selbst) ergeben und zu einer
Verzégerung der VeraufRerung der Anteile oder Reduzierung
des potentiellen Kauferkreises sowie des erhofften Veraufie-
rungspreises flihren.

Weiterhin besteht das Risiko, dass kein Kaufer gefunden wer-
den kann oder ein spaterer Kaufer seinen vertraglichen Ver-
pflichtungen aus dem abzuschlieBenden Kaufvertrag nicht
nachkommt.

Neben den vorgenannten Punkten kénnen auch hdhere als
kalkulierte Verdauferungskosten oder zusatzlich anfallende
ungeplante Aufwendungen das Verdaufierungsergebnis min-
dern.

Insgesamt kann sich die Liquidationsphase sowohl bei einem
Verkauf der Immobilie als auch bei einem Verkauf der Anteile
der Gesellschaft (sog. share deal) liber einen langeren Zeit-
raum (mehrere Jahre) hinziehen als geplant. Dies kann zum
Beispiel durch Rechtsstreitigkeiten, noch offene Betriebsprii-
fungen und Steuerbescheide bedingt sein. Das hdtte auch
Mehrkosten (u. a. Rechts- und Steuerberatung, Jahresab-
schlusskosten) flr die Gesellschaft zur Folge.

Vorgenannte Risiken konnen fiir sich allein oder in ihrer
Kumulation fiir die Anleger zu gravierenden wirtschaftlichen
Nachteilen und zu verspateten, reduzierten und/oder voll-
standig entfallenden Auszahlungen fiihren, gegebenenfalls
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapital-
einlage nebst Agio.



WEITERE RISIKEN

SCHLUSSELPERSONENRISIKO

Das Ergebnis der Gesellschaft ist maf3geblich von der Eig-
nung und der Zuverldssigkeit der handelnden Personen auf
Ebene der mit der Verwaltung der Gesellschaft und ihrer
jeweiligen wichtigen Mitarbeiter und externen Experten
(Schlisselpersonen) und damit deren richtigen Entscheidun-
gen abhdngig. Es ist nicht gewahrleistet, dass diese Schlis-
selpersonen fur dieses Beteiligungsangebot und seine
Umsetzung dauerhaft zur Verfligung stehen bzw. an ihrer
Stelle neue Schliisselpersonen mit entsprechenden, gleich-
wertigen Qualifikationen und Fahigkeiten gewonnen werden
konnen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Man-
gel an Schlusselpersonen die Umsetzung der Anlagestrate-
gie, -ziele und -politik der Gesellschaft sowie ihrer sonstigen
Geschaftstdtigkeiten hindern wird. Veranderungen und/oder
Ausfadlle im Kreis von Schlisselpersonen konnen erhebliche
negative Auswirkungen auf die geschaftliche und wirtschaft-
liche Entwicklung der Gesellschaft haben. Ferner kénnen die
jetzigen und/oder kiinftigen Schlisselpersonen mdoglicher-
weise nachteilige Entscheidungen zu Ungunsten der Gesell-
schaft treffen, welche sich ebenfalls nachteilig auf die Ergeb-
nisse der Gesellschaft auswirken kénnen. Dies alles kann zu
reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin zu einem
teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Agio der Anleger fiihren.

INTERESSENKONFLIKTRISIKO

Interessenkonflikte konnen dadurch entstehen, dass die an
der Gesellschaft beteiligten Personen, deren Gesellschafter
oder sonstige nahestehende Personen sowie weitere Ver-
tragspartner, insbesondere die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, noch anderweitige Funktionen fir die Gesellschaft
selbst oder fir dritte Gesellschaften oder Vertragspartner
der Gesellschaft wahrnehmen. Es ist daher nicht auszuschlie-
Ben, dass aufgrund von Interessenkollisionen nachteilige
Entscheidungen fiir die Gesellschaft getroffen werden. In
diesen Féllen besteht fiir den Anleger das Risiko einer Redu-
zierung der Auszahlungen, dem Wegfall der Auszahlungen
oder ein teilweiser oder vollstandiger Verlust der Kapitalein-
lage nebst Agio.

Weitere Informationen finden sich in Kapitel 11 ,Interessen-
konflikte®.

VERWAHRSTELLE

Die von der Kapitalverwaltungsgesellschaft beauftragte Ver-
wabhrstelle ist grundsatzlich fur alle Vermdgensgegenstande,
die von ihr oder mit ihrer Zustimmung von einer anderen Stelle
verwahrt werden, verantwortlich. Im Falle des Verlustes eines
solchen Vermdgensgegenstandes haftet die Verwahrstelle
gegenuber der Gesellschaft und deren Anlegern, aufier der
Verlust ist auf Ereignisse aufRerhalb des Einflussbereichs der
Verwahrstelle zurtickzuflihren. Fiir Schaden, die nicht im Ver-
lust eines Vermogensgegenstandes bestehen, haftet die Ver-
wahrstelle grundsatzlich nur, wenn sie ihre Verpflichtungen
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nach den Vorschriften des KAGB mindestens fahrldssig nicht
erfullt hat. Mit der Verwahrung von Vermdgensgegenstanden
ist demnach ein Verlustrisiko verbunden, das aus Insolvenz,
Sorgfaltspflichtverletzungen bzw. héherer Gewalt resultieren
kann. Die Verwahrstelle ist unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben berechtigt, einen Unterverwahrer zu beauftragen.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft wahlt einen mdglichen
Unterverwahrer nicht aus und liberwacht diesen nicht. Sorg-
filtige Auswahl und regelméaRige Uberwachung des Unter-
verwahrers ist Aufgabe der Verwahrstelle. Die Verwahrstelle
haftet nicht fir das Abhandenkommen von verwahrten
Finanzinstrumenten bei einer Unterverwahrstelle, wenn die
Voraussetzungen des § 88 Abs. 4 oder Abs. 5 KAGB erfiillt
sind. Insgesamt kdnnen die Mitarbeiter der beauftragten Ver-
wahrstelle oder der von dieser beauftragten Unterverwahr-
stelle nachteilige Entscheidungen treffen oder Handlungen
- wie beispielsweise Veruntreuung der verwahrten Vermo-
gensgegenstande - vornehmen, die sich negativ auf die
Gesellschaft auswirken. Sollte im Falle einer Vertragsverlet-
zung durch die Verwahrstelle kein vollumfanglicher Scha-
densersatz erlangt werden konnen, so hdtte dies negative
Auswirkungen auf die Ertragslage der Gesellschaft und
kénnte bis zu einer Insolvenz der Gesellschaft flihren. In die-
sen Fallen besteht fiir den Anleger das Risiko einer Reduzie-
rung der Auszahlungen bis zu deren Totalausfall oder auch
das Risiko eines teilweisen oder vollstdndigen Verlustes der
Kapitaleinlage nebst Agio. Im Falle einer Beauftragung einer
anderen Verwahrstelle kann dies mit hoheren Kosten verbun-
den sein und zu geringeren Auszahlungen an die Anleger fiih-
ren.

Es besteht das Risiko, dass es trotz Tatigkeit der Verwahr-
stelle zur Fehlverwendung von Mitteln kommt. Dieses Risiko
besteht auch, wenn die Verwahrstelle ihren Pflichten nicht
nachkommt. In der Folge kann dies zum teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Agio der Anleger
fuhren.

ERLAUBNIS DER KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft verfligt Uber die nach dem Kapitalanlage-
gesetzbuch erforderliche Erlaubnis zum Geschaftsbetrieb als
externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die fur die Verwaltung der Gesellschaft erforderliche
Erlaubnis entzogen oder eingeschrankt wird. In diesem Fall
hat die Gesellschaft die Verwaltung auf eine andere Kapital-
verwaltungsgesellschaft zu lbertragen, die lber die erfor-
derliche Erlaubnis verfiigt und sich zur Ubernahme der Ver-
waltung bereit erkldrt. Durch die Ubertragung der Verwaltung
der Gesellschaft auf eine andere Kapitalverwaltungsgesell-
schaft kdnnen erhebliche Mehrkosten entstehen. Dies kann
zu verminderten oder dem Wegfall von Auszahlungen der
Gesellschaft an die Anleger flhren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Aufsichtsbe-
hérden einer Ubertragung der Verwaltung auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht zustimmen oder sich
keine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft findet und die
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sofortige Einstellung des Geschaftsbetriebes und die unver-
zuigliche Liquidation der Gesellschaft anordnen. Dies kénnte
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapital-
einlage nebst Agio der Anleger flihren.

ANDERUNG REGULATORISCHER UND/ODER
RECHTLICHER RAHMENBEBINGUNGEN

Es besteht das Risiko, dass sich regulatorische und/oder
rechtliche Rahmenbedingungen wahrend der Laufzeit der
Gesellschaft dndern. Dies beinhaltet Anderungen von
Rechtsvorschriften, Rechtsprechungen und/oder der Verwal-
tungspraxis, die unter Umstanden auch rickwirkend gedn-
dert werden koénnen. Auswirkungen konnen sich dabei
sowohl aus Anderungen auf nationaler Ebene als auch auf
europiischer und internationaler Ebene ergeben. Anderun-
gen kdnnen zu einer Belastung der Gesellschaft mit zusatzli-
chen Kosten und Aufwendungen fir die Einhaltung bestimm-
ter gesetzlicher Vorgaben und/oder der Einschaltung
rechtlicher Berater oder steuerlicher Berater flihren. Weiter-
hin kénnen Anderungen dazu fiihren, dass Auszahlungen der
Gesellschaft trotz ausreichender Liquiditat nicht geleistet
werden dirfen. Dies kann zu verminderten oder dem Wegfall
von Auszahlungen an die Anleger fiihren.

FUNGIBILITAT UND AUSSCHLUSS
AUS DER GESELLSCHAFT

Anleger kdnnen ihre Beteiligung an der Gesellschaft nicht
ordentlich kiindigen oder zuriickgeben. Zudem gibt es fir
Anteile an geschlossenen Publikums-AIF keinen mit frei han-
delbaren Wertpapieren vergleichbaren Markt. Die Fungibili-
tat von derartigen Gesellschaftsanteilen hangt von der Ent-
wicklung der Beteiligung ab.

Die Ubertragung von Beteiligungen auf Dritte steht unter dem
Vorbehalt der Zustimmung der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin der Gesellschaft und kann von dieser aus wichtigem
Grund versagt werden. Anteile an der Gesellschaft diirfen
grundsatzlich nur auf natiirliche Personen, die in Deutschland
ansassig und unbeschrankt steuerpflichtig sind und die die
gesellschaftsvertraglich festgelegten Voraussetzungen eines
,qualifizierten Privatanlegers” erfiillen, Gbertragen werden.
Zudem darf der potentielle Erwerber keine ,gesperrte Person®
oder ein ,Wettbewerber® gema® den Regelungen des Pacht-
vertrages sein bzw. kann eine Ubertragung unter Umstinden
der Zustimmung des Franchisegebers bedirfen. Die Suche
nach einem madglichen Erwerber einer Beteiligung kann
dadurch erschwert werden. Weiterhin sind Ubertragungen -
aufder bei Schenkungen - nur mit Wirkung zum Ende eines
Geschaftsjahres moglich. Dartiber hinaus sind Teilabtretungen
nur zuldssig, wenn die abgetretene Beteiligung durch 1.000
ohne Rest teilbar ist und sowohl die Beteiligung des Abtre-
tungsempfangers als auch die verbleibende Beteiligung min-
destens der Mindestbeteiligung von € 20.000 entspricht. Es
besteht daher das Risiko, dass bei einer beabsichtigten Verdu-
Berung einer Beteiligung ein Kaufer nur mit erheblicher zeitli-
cher Verzégerung, nur mit erheblichen Preisabschldgen oder
gar nicht gefunden werden kann.
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Im Falle eines Ausschlusses des Anlegers aus der Gesell-
schaft ist zu berlicksichtigen, dass das dem Anleger zuste-
hende Auseinandersetzungsguthaben weniger als die
urspriingliche Kapitaleinlage des Anlegers betragen kann.
Soweit die Gesellschaft Drohverluste aus schwebenden
Geschéaften inihrer Bilanz abbilden muss, vermindert sich das
zu ermittelnde Auseinandersetzungsguthaben entsprechend.
Es besteht das Risiko, dass die Auszahlung des Auseinander-
setzungsguthabens mangels Liquiditat der Gesellschaft
nicht innerhalb von sechs Monaten ab dem Ausscheidens-
zeitpunkt erfolgen, sondern nur innerhalb von bis zu drei Jah-
ren ab dem Ausscheidenszeitpunkt in bis zu drei gleichen
jahrlichen Raten ausgezahlt werden kann. Hinsichtlich der
Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens werden
durch die Gesellschaft keine Sicherheitsleistungen gestellt.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Erfiillung des
Auseinandersetzungsguthabens nach Ausscheiden des Kom-
manditisten bei einer anschlieRenden Insolvenz der Gesell-
schaft vom Insolvenzverwalter angefochten wird. Die Folge
kénnte in diesem Fall eine zeitliche Verzégerung, eine Redu-
zierung der Auszahlung oder ein Totalausfall sein.

MAJORISIERUNGSRISIKO
BEI GESELLSCHAFTERBESCHLUSSEN

Gesellschafterrechte innerhalb der Gesellschaft werden
durch die Anleger im Rahmen der Gesellschafterversamm-
lungen oder im Rahmen schriftlicher Beschlussfassungen
wahrgenommen. Fir den Fall, dass an einer Gesellschafter-
versammlung oder bei der schriftlichen Beschlussfassung
nur eine Minderheit der Anleger teilnimmt, kann dies zu
Beschlussfassungen fiihren, die die Mehrheit der Anleger, die
nicht anwesend oder vertreten waren bzw. im schriftlichen
Verfahren nicht an der Beschlussfassung teilgenommen
haben, gegen sich gelten lassen mussen.

Es besteht weiterhin die Mdglichkeit, dass die Gesellschaft
durch einen oder einige wenige Anleger mit gegebenenfalls
gleicher Interessenslage, die die Mehrzahl der anwesenden
Anteile innehaben, beherrscht wird (Majorisierung).

Bei Beschlussfassungen, insbesondere die einer Mehrheit
von 75 Prozent der abgegebenen Stimmen oder einer Zwei-
drittelmehrheit des Zeichnungskapitals bedurfen, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass eine Minderheit von Anlegern
derartige Beschliisse blockieren kann, die an sich im Inter-
esse der Mehrheit der Anleger ware. In diesen Fdllen besteht
fiir den einzelnen Anleger das Risiko, dass eine beschlussfa-
hige Mehrheit nicht zu Stande kommt mit der Folge, dass der
einzelne Anleger diese Entscheidung gegen sich gelten las-
sen muss. Dies kann zu wirtschaftlichen oder rechtlichen
Nachteilen fur die Anleger fiihren, die derzeit nicht vorher-
sehbar bzw. bezifferbar sind. Es besteht das Risiko eines teil-
weisen oder vollstandigen Verlusts der Kapitaleinlage nebst
Agio des Anlegers.

Zukiinftige Anderungen hinsichtlich des Gesellschaftsvertra-
ges oder der Anlagebedingungen kdénnen sich fur Anleger
gegebenenfalls als wirtschaftlich und/oder rechtlich



nachteilig auswirken. Diese Nachteile sind derzeit nicht vor-
hersehbar bzw. bezifferbar. Es besteht das Risiko eines teil-
weisen oder vollstandigen Verlusts der Kapitaleinlage nebst
Agio des Anlegers.

WIDERRUF VON BETEILIGUNGEN

Soweit ein Anleger von der gegebenenfalls bestehenden
Moglichkeit eines Widerrufs wirksam Gebrauch macht, hat
die Gesellschaft dem Anleger den zustehenden Riickgewdh-
rungsanspruch aus ihrem Vermdgen zu leisten. Sollte die
Gesellschaft zu diesem Zeitpunkt nicht liber ausreichende
Liquiditat verfligen, besteht fiir den Anleger das Risiko, dass
er seinen Anspruch nicht oder nicht vollstdndig zuriick
erhalt. Dieses Risiko vergrofert sich fir die Gesellschaft,
wenn eine grofRere Anzahl von Anlegern von dem Widerrufs-
recht Gebrauch macht. Das kann auch zu einem wesentlich
spdteren Zeitpunkt passieren, wenn Gerichte oder die Recht-
sprechung der Auffassung sind, dass die Widerrufsbelehrung
und/oder die Verbraucherinformationen nicht den gesetzli-
chen Anforderungen entsprochen haben und dadurch das
Widerrufsrecht des Anlegers noch nicht erloschen ist. Die
Folge einer gréfReren Anzahl von Widerrufen kann dazu fiih-
ren, dass die Gesellschaft die Zahlungsverpflichtungen nicht
erflllen kann und das Risiko einer Insolvenz besteht. Dieses
wirde fiur alle zu einem teilweisen oder vollstandigen Ver-
lust der Kapitaleinlage nebst Agio flihren.

DATENSCHUTZ UND AUSTAUSCHMOGLICHKEIT
DER ANLEGER UNTEREINANDER

Es besteht das Risiko, dass datenschutzrechtliche Regelungen
des Treuhandvertrages einen unmittelbaren Austausch der nur
mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin an der Gesell-
schaft beteiligten Anleger erschweren oder unmdglich
machen. Daten aus dem Treugeberregister werden nach dem
Treuhandvertrag grundsdtzlich nur mit Zustimmung des
Betroffenen herausgegeben. Anleger konnen dadurch letzt-
lich an einem abgestimmten Vorgehen und einer gemeinsa-
men Wahrnehmung ihrer Interessen gehindert werden. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass eine Offenle-
gung von anlegerbezogenen Informationen auch ohne Zustim-
mung des Betroffenen durch die Treuhandkommanditistin
erfolgt, wenn diese hierzu verpflichtet ist (etwa aufgrund ent-
sprechender Gerichtsentscheidungen oder sonstiger rechtli-
cher Verpflichtungen).

Die Gesellschaft bzw. die Treuhandkommanditistin haben sich
verpflichtet, die Daten der Anleger/Treugeber vertraulich zu
behandeln. Es besteht jedoch das Risiko, dass die Gesellschaft
bzw. die Treuhandkommanditistin anlegerbezogene Informati-
onen (z.B. Name und Anschrift) aufgrund von Gerichtsbe-
schliissen bzw. rechtlichen und gesetzlichen Pflichten an Mit-
anleger herausgeben missen, mit der Folge des Verlustes der
Vertraulichkeit der Daten. Diese Offenlegung kann zu einem
Missbrauch der Daten (z.B. Weitergabe an Dritte) fihren mit
entsprechenden Nachteilen fiir die betroffenen Anleger.

RISIKEN DER BETEILIGUNG/RISIKOPROFIL

STEUERLICHE RISIKEN
FORTBESTAND DER STEUERLICHEN RECHTSLAGE

Das steuerliche Konzept des Beteiligungsangebotes beruht
auf den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
Gesetzen, Verwaltungsanweisungen und der anwendbaren
Rechtsprechung. Es kann nicht gewahrleistet werden, dass
die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden Steu-
ergesetze, Verwaltungsanweisungen oder Rechtsprechung
auch zukunftig in unveranderter Form bestehen bleiben.
Durch zukiinftige Anderungen in der Gesetzgebung, Verwal-
tungsauffassung und Rechtsprechung der deutschen Finanz-
gerichte oder des Europdischen Gerichtshofs konnen sich die
Beurteilung des steuerlichen Konzepts und die steuerlichen
Folgen fir die Gesellschaft und fir die Anleger dndern. Soll-
ten sich steuerliche Mehrbelastungen auf Ebene der Gesell-
schaft ergeben, so wiirde dies zu einer Minderung der Liqui-
ditat der Gesellschaft fuhren. Fiir die Anleger hdtte dies
geringere oder ausfallende Auszahlungen zur Folge. Wiirden
die steuerlichen Mehrbelastungen die Ebene der Anleger
betreffen, so hatten diese die Mehrbelastungen im Falle
geringerer oder ausbleibender Auszahlungen der Gesell-
schaft aus ihrem Privatvermdgen zu leisten. Dies kann zu
einer Privatinsolvenz der Anleger fiihren.

QUALIFIKATION DER EINKUNFTE

Konzeptgemaf erzielen die Gesellschaft und folglich auch
die Anleger aus der langfristigen entgeltlichen Uberlassung
der Immobilie Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung
und ggf. aus der verzinslichen Anlage der Liquiditat Ein-
kiinfte aus Kapitalvermdgen. Es kann nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, dass die Finanzverwaltung, bspw. nach
den Grundsatzen des Urteils des Bundesfinanzhofs vom 26.
Juni 2007 betreffend des gewerblichen Geprdges der Vermie-
tungstdtigkeit, insgesamt Einkiinfte aus Gewerbebetrieb
annimmt. Sollte die Gesellschaft ihre Geschaftstatigkeit
andern, so besteht ebenfalls das Risiko der Qualifikation der
Einklnfte als solche aus Gewerbebetrieb i.S.d. & 15 EStG.
Steuerliche Mehrbelastungen durch Gewerbesteuer auf
Ebene der Gesellschaft waren die Folge. Die Einkunfte aus
Gewerbebetrieb wiirden auch den aufgrund der Umqualifizie-
rung der Einkinfte in gewerbliche Einkilinfte grundsatzlich
steuerpflichtigen Gewinn aus der Verdufierung der Immobilie
durch die Gesellschaft umfassen. Der Gewinn ware auf der
Grundlage des Betriebsvermogensvergleichs zu ermitteln.
Zudem wadren u.a. die Regelungen des & 4h EStG zur
beschrdankten Abzugsfdhigkeit von Zinsaufwendungen (sog.
Zinsschranke) zu berlicksichtigen. Steuerliche Mehrbelastun-
gen wiirden zu einer Verminderung der Liquiditat auf Ebene
der Gesellschaft flihren. Geringere Auszahlungen an die
Anleger konnten die Folge sein. Auch steuerliche Mehrbelas-
tungen fir die Anleger wadren die Folge, die diese im Falle
geringerer oder ausbleibender Auszahlungen aus eigenem
Vermdgen begleichen miissen. Ubersteigen die steuerlichen
Verpflichtungen die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des
Anlegers, so kann dies zur Privatinsolvenz des Anlegers fiih-
ren.
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Es besteht ebenfalls das Risiko, dass sich kiinftig die Voraus-
setzungen einer gewerblichen Pragung auf Ebene der Gesell-
schaft ergeben. Dies wiirde ebenfalls die Umqualifizierung
der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung in Einkiinfte
aus Gewerbebetrieb mit den zuvor geschriebenen Auswir-
kungen zur Folge haben.

Im Fall der Umqualifizierung der Einkinfte in gewerbliche
Einkiunfte wirde auch der Gewinn aus der Verdufierung der
Beteiligung des Anlegers an der Gesellschaft zu den gewerbli-
chen Einkunften zahlen. Dieser ware dann unabhangig von
einer Spekulationsfrist zu versteuern. Es besteht das Risiko
steuerlicher Mehrbelastungen fiir den Anleger.

BETRIEBSPRUFUNGSVORBEHALT

Eine endglltige Wiirdigung der steuerlich relevanten Sach-
verhalte durch die Finanzverwaltung erfolgt erst im Rahmen
einer steuerlichen Betriebspriifung. Es ist nicht auszuschlie-
Ben, dass die Finanzverwaltung das steuerliche Konzept der
Gesellschaft nicht oder nicht vollumfanglich anerkennt und
diesbezuglich eine andere Rechtsauffassung vertritt und
somit von den erklarten steuerlichen Ergebnissen im Rahmen
der Veranlagung oder im Rahmen einer Betriebspriifung
abweicht. Dies konnte sowohl auf Ebene der Gesellschaft als
auch auf Ebene der Anleger zu Steuernachzahlungen fihren,
die 15 Monate nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres, in
dem die Steuer entstanden ist, mit 0,5% fur jeden vollen
Monat zu verzinsen waren. Die Gesellschaft, die Kapitalver-
waltungsgesellschaft und die Treuhandkommanditistin uber-
nehmen keine Betriebspriifungsrisiken.

Es besteht insoweit auch das Risiko, dass der Anleger Steuer-
nachzahlungen und Zinsen zu leisten hat, ohne dass ihm Aus-
zahlungen zuflieBBen. In diesem Fall misste der Anleger die
Steuernachzahlungen und Zinsen aus seinem Privatvermo-
gen leisten. Ubersteigen die steuerlichen Verpflichtungen die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Anlegers, so kann dies
zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

FEHLEN DER UBERSCHUSSERZIELUNGSABSICHT

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Uber-
schusserzielungsabsicht auf Ebene der Gesellschaft oder auf
Ebene des Anlegers verneint. Dies hatte zur Folge, dass etwa-
ige Verluste durch die Anleger nicht geltend gemacht werden
konnten. Dieses Risiko erhoht sich wenn - entgegen der
Annahmen und Empfehlungen des Anbieters - der Anleger
die Kapitaleinlage an der Gesellschaft fremdfinanziert und/
oder andere erhebliche Aufwendungen fiir den Erwerb und/
oder die Verwaltung der Beteiligung zu tragen hat.

BEHANDLUNG VON AUFWENDUNGEN

Die bei der Gesellschaft anfallenden Aufwendungen werden
entweder als sofort abziehbare Werbungskosten oder als akti-
vierungspflichtige Aufwendungen behandelt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung Aufwen-
dungen nicht als sofort abziehbare Werbungskosten behan-
delt, sondern diese als Anschaffungskosten oder Anschaf-

RISIKEN DER BETEILIGUNG/RISIKOPROFIL

fungsnebenkosten der Gebaude oder des Grund und Bodens
aktiviert. Erfolgt die Aktivierung bei den Gebduden, so werden
diese mit dem jeweiligen Gebdude zusammen abgeschrieben.
Erfolgt die Aktivierung hingegen beim Grund und Boden, der
nicht planmafig abgeschrieben werden kann, so kénnen diese
Aufwendungen erst bei Verduerung geltend gemacht wer-
den. Durch die Aktivierung dieser Aufwendungen verringern
sich die abzugsfdahigen Werbungskosten und das steuerliche
Ergebnis der Gesellschaft steigt, da das Verdufierungsergebnis
planmaRig auflerhalb der sog. steuerlichen Spekulationsfrist
liegt und damit steuerlich nicht relevant ware. Steuerliche
Mehrbelastungen fiir den Anleger waren die Folge.

VERLUSTAUSGLEICHSBESCHRANKUNG

Es besteht das Risiko, dass aufgrund der Beteiligung des
Anlegers an der Gesellschaft erlittene steuerliche Verluste
aufgrund von Verlustausgleichsbeschrankungen (z.B. & 15a,
15b und 10d EStG) nicht oder nur eingeschrankt mit ander-
weitigen positiven Einklinften des Anlegers verrechnet wer-
den kdénnen. Dies wiirde zu steuerlichen Mehrbelastungen
beim Anleger flihren.

BESTEUERUNG DES VERAUSSERUNGSGEWINNS

Derzeit unterliegen Gewinne aus der Verduferung von
Grundstticken im Privatvermdgen nur dann der Einkommen-
steuer, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und Verau-
Berung nicht mehr als zehn Jahre betragt. Es besteht das
Risiko, dass aufgrund kiinftiger Gesetzesanderungen eine
Verlangerung dieses Zeitraums oder eine Abschaffung der
Behaltensfrist erfolgt. Dies konnte dazu fuhren, dass der
Gewinn aus der Verdau3erung der Immobilie und der Beteili-
gung an der Gesellschaft der Einkommensteuer unterliegt.
Dies konnte fir den Anleger zu deutlichen steuerlichen
Mehrbelastungen flhren.

GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Durch den Verkauf der Immobilie durch die Gesellschaft oder
den Verkauf der Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft
besteht das Risiko, dass die Gesellschaft oder der Anleger,
unter Berlicksichtigung weiterer Grundstiicksverkaufe oder
Verkdufe von Beteiligungen an Grundstiicksgesellschaften,
einen gewerblichen Grundstiickshandel begriindet. Die
Finanzverwaltung geht gemdR Schreiben des BMF vom 26.
Marz 2004 (IV A 6-S 2240-46/04, BStBL. 1 2004, 434) von einem
gewerblichen Grundstiickshandel aus, wenn innerhalb eines
engen zeitlichen Zusammenhangs mehr als drei Objekte ver-
dufdert werden. Bei der Gesellschaft konnte dies unter Umstan-
den der Fall sein, wenn diese innerhalb von fiinf Jahren mehr
als drei Teilflachen der Immobilie verauftern wiirde, sofern
dies aufgrund der baulichen Gegebenheiten maglich ware. Der
Drei-Objekt-Regel kommt jedoch nur eine Indizwirkung zu, so
dass die Finanzverwaltung auch bei weniger als vier verdufier-
ten Objekten oder bei Grundstiicksiibertragungen aufRerhalb
der Zehn-Jahres-Frist einen gewerblichen Grundstiickshandel
annehmen konnte. Zudem besteht das Risiko, dass die Finanz-
verwaltung bei einer Verduferung der Immobilie oder der
Kommanditanteile die Immobilie nicht als ein Objekt im Sinne



der Regel qualifiziert, sondern die Immobilie beispielsweise in
mehr als ein Objekt unterteilt.

Wiirde die Gesellschaft einen gewerblichen Grundstiickshan-
del begrunden, so waren samtliche erzielten Einkunfte als
Einklinfte aus Gewerbebetrieb zu qualifizieren. Dies hatte zur
Folge, dass der Verdauf3erungsgewinn grundsatzlich zu ver-
steuern wdre und die Einkiinfte der Gewerbesteuer unterlie-
gen wirden. Ferner ware die Immobilie dem Umlaufvermo-
gen zuzuordnen. Dies hatte wiederum zur Folge, dass keine
Abschreibungen vorgenommen werden kdnnen. Bereits vor-
genommene Abschreibungen waren riickwirkend zu korrigie-
ren. Fir den Anleger hatte dies steuerliche Mehrbelastungen
zur Folge. Auch Steuernachzahlungen und Zinsen kénnen
anfallen, die der Anleger ggf. aus seinem Privatvermégen zu
begleichen hatte.

Auf Ebene des Anlegers kann ein gewerblicher Grundstiicks-
handel vorliegen. Dem Anleger kdnnte aus der Verdufierung
seiner Beteiligung an der Gesellschaft oder durch die Verau-
Berung der Immobilie ein Zdhlobjekt zugerechnet werden.
Aus der Verdauferung der Immobilie oder der Beteiligung an
der Gesellschaft konnte dem Anleger nach Auffassung der
Finanzverwaltung gemdf heutiger Auffassung ein Zahlob-
jekt zuzurechnen sein, wenn der Anleger zu mindestens 10%
an deren Gesellschaftsvermogen beteiligt ist oder der auf ihn
entfallende Verkehrswert der Immobilie mehr als € 250.000
betragt. In Verbindung mit weiteren Zdhlobjekten des Anle-
gers konnte dies einen gewerblichen Grundstiickshandel
begriinden. Die privaten Immobilienverkaufe wirden dann in
gewerbliche Einklinfte umqualifiziert werden. Die Einkiinfte
aus Gewerbebetrieb konnten darliber hinaus auch Miet-/
Pachteinnahmen umfassen.

Die Begriindung eines gewerblichen Grundstiickshandels
kdnnte zu steuerlichen Mehrbelastungen und auch zu Steu-
ernachzahlungen nebst Zinsen fiihren, die der Anleger aus
seinem Privatvermdgen zu leisten hatte.

GRUNDERWERBSTEUER

Der Grunderwerbsteuer unterliegt nach derzeitiger Geset-
zeslage gemaR & 1 Abs. 2a GrEStG die Anderung im Gesell-
schafterbestand einer Personengesellschaft, wenn innerhalb
von fiinf Jahren unmittelbar oder mittelbar mindestens 95%
der Anteile am Gesellschaftsvermdgen auf neue Gesellschaf-
ter ibergehen. Der Anlegerbeitritt, Treugeberwechsel sowie
Wechsel von Treugebern in die Stellung eines unmittelbar
beteiligten Kommanditisten werden dabei mitgezahlt.

Es besteht diesbeziiglich das Risiko, dass durch Ubertragun-
gen von Anteilen an der Gesellschaft an neue Gesellschafter
bzw. im Zusammenhang mit der Umwandlung der Treugeber-
stellung in die Stellung eines Direktkommanditisten eine
mittelbare Anderung des Gesellschafterbestandes bei der
Gesellschaft von mindestens 95% eintritt, die der Grunder-
werbsteuer unterliegen wiirde. Dies hatte fiir den Anleger
steuerliche Mehrbelastungen zur Folge, die dieser ggf. aus
seinem Privatvermdgen zu leisten hatte (vgl. Gesellschafts-
vertrag 88 16 und 17).
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Gemaft dem Gesellschaftsvertrag ist die Hotelprojekt Fried-
richshafener StraRe GmbH dazu verpflichtet, zu jedem Zeit-
punkt in Hohe von 5,35% am Festkapital beteiligt zu sein. Die
Verpflichtung ist dabei auf maximal € 690.000 begrenzt.
Diesbezuiglich besteht das Risiko, dass die Hotelprojekt
Friedrichshafener StraRe GmbH im Falle eines schadlichen
Gesellschafterwechsels i.S.d. & 1 Abs. 2 GrEStG ihrer Erstat-
tungspflicht der Grunderwerbsteuer nicht nachkommen kann
und die Grunderwerbsteuer von der Gesellschaft zu tragen
ware. Dies wiirde zu erheblichen steuerlichen Mehrbelastun-
gen auf Ebene der Gesellschaft fiihren. Geringere oder voll-
standig ausbleibende Auszahlungen an die Anleger kdnnten
die Folge sein.

Bei einem direkten oder indirekten Gesellschafterwechsel
bei der Hotelprojekt Friedrichshafener Strafe GmbH von
mindestens 95% wirde die von ihr konzeptionsgemaf} gehal-
tene mindestens 5,35%ige Beteiligung an den festen Kapital-
konten der Gesellschaft ebenfalls als Ubertragung dieser
Beteiligung mitgezahlt. Es besteht das Risiko, dass aufgrund
einer Beteiligung von 5% oder weniger am Vermdgen der
Gesellschaft oder eines Anteilseignerwechsels bei der Hotel-
projekt Friedrichshafener StraRe GmbH allein oder zusam-
men mit unmittelbaren oder mittelbaren Anteilseignerwech-
seln auf Ebene der Gesellschaft oder Treugeberwechseln ein
(indirekter) Wechsel von 95% der Anteile am Vermdgen der
Gesellschaft in einem relevanten 5-Jahreszeitraum begriin-
det wird und hierdurch Grunderwerbsteuer ausgeldst wiirde.
Geringere oder vollstandig ausbleibende Auszahlungen an
die Anleger oder Belastungen des Privatvermdgens zum Aus-
gleich gegeniber den Mitgesellschaftern kdnnten die Folge
sein.

Derzeit wird die Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes
diskutiert und vorbereitet, nach der eine Verscharfung der
Besteuerung bei Grundstiickslibertragungen, insbesondere
sogenannter ,Share Deals", angestrebt wird. Zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung ist noch nicht hinreichend absehbar,
wann und in welchem Umfang diese Gesetzesdanderungen die
vorgenannt dargestellte Rechtslage dandern wiirde und zu
einer erneuten Grunderwerbsteuerbelastung fir die Gesell-
schaft flihren konnte. Es besteht insbesondere das Risiko,
dass in diesem Zusammenhang die im Hinblick auf den
Gesellschafterbestand bisher geltende gesetzliche Grenze
von 95% auf 90% herabgesetzt wird und die o.g. schddliche
Frist fur den Gesellschafterwechsel von finf auf zehn Jahre
ausgeweitet wird. Weitere/andere nachteilige Gesetzesdnde-
rung, nach der ggf. auch riickwirkend die Grunderwerbsteuer
abweichend zur derzeitigen Rechtslage ausgeldst werden
wirde, sind nicht auszuschliefien.

FEHLENDER VORSTEUERABZUG
BEI DER OBJEKTGESELLSCHAFT

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft bei einer Anderung
des Pachtvertrages oder wenn der aktuelle Pachter das Objekt
vertragswidrig auch flr umsatzsteuerfreie Leistungen ver-
wendet, nicht oder nicht vollstandig auf die Umsatzsteuerbe-
freiung verzichten kann. Gleiches gilt fiir den Fall des Neuab-
schlusses des Pachtvertrages mit einem anderen Pachter,
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wenn der Mieter kein Unternehmer ist oder der neue Pachter
umsatzsteuerfreie Leistungen erbringt oder das Pachtobjekt
nicht seinem Unternehmen zuordnet. Die Gesellschaft ware
dann nicht in der Lage, zur Umsatzsteuer zu optieren und kann
folglich die ihr in Rechnung gestellten Umsatzsteuern nicht
als Vorsteuern geltend machen. Auch eine riickwirkende Vor-
steuerkorrektur kann nicht ausgeschlossen werden. Kann die
Gesellschaft Vorsteuern nicht mehr geltend machen, so min-
dern diese als Kosten das steuerliche Ergebnis der Gesell-
schaft. Aufgrund der Nichterstattung der Vorsteuern wird die
Liquiditdt der Gesellschaft gemindert. Dies hatte wiederum
geringere Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger zur
Folge.

STEUERLICHE MELDEPFLICHTEN

Sowohl nach dem Foreign Account Tax Compliance Act
(,FATCA®) als auch nach dem Finanzkonten-Informationsaus-
tauschgesetz (FKAustG) sind Finanzinstitute, sofern es sich
um meldende Finanzinstitute handelt, verpflichtet, Regist-
rierungs-, ldentifikations- und Sorgfaltspflichten in Bezug
auf die von ihnen gefiihrten Konten zu erfiillen und ggf. die
relevanten Daten an das Bundeszentralamt fiir Steuern
(BZSt) zu melden.

Die Gesellschaft ist als meldendes Finanzinstitut zu qualifi-
zieren. Die Gesellschaft als AIF bzw. die KVG muss daher pri-
fen, ob meldepflichtige Konten bestehen. Durch die Priifung,
ob meldepflichtige Konten vorliegen, und die Meldung der
entsprechenden Daten kdnnen auf Ebene der Gesellschaft
weitere Aufwendungen entstehen, die die Liquiditat der
Gesellschaft mindern. Geringere Auszahlungen an die Anle-
ger kénnten die Folge sein.

RISIKEN DER BETEILIGUNG/RISIKOPROFIL




WIRTSCHAFTLICHE ANGABEN (PROGNOSE)

6 | WIRTSCHAFTLICHE
ANGABEN [PROGNOSE]

ALLGEMEINES

Prognosen sind keine verldsslichen Indikatoren fiir die zukunfti-
ge Entwicklung. Die Investitions- und Finanzierungsrechnung
bildet die Prognose der liquiditatswirksamen Vorgdnge der
Investitionsphase der Gesellschaft ab.

In der Mittelherkunfts- und Mittelverwendungsrechnung
sind Nettobetrdge ohne Umsatzsteuer ausgewiesen, da die
Gesellschaft zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

Die nachstehende Tabelle zeigt den Investitions- und Finan-
zierungsplan der Gesellschaft einschliefilich des Komman-
ditanteils des Verkdufers (Altgesellschafter) an der Gesell-
schaft. Neben der langfristigen Fremdfinanzierung wird der
Gesellschaft wahrend der Platzierungsphase ein Eigenkapi-
talzwischenfinanzierungsdarlehen gewahrt, das in der
Tabelle nicht aufgefiihrt ist.

1. INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSRECHNUNG

Mittelherkunft [Prognose]

Fremdkapital 14.500.000 52,47
Kommanditkapital 12.539.810 45,38
¢ davon Kapitaleinlagen der Anleger in Gesellschaft 11.850.000 42,88
¢ davon DS Hotelimmobilien Management | GmbH
(Geschaftsfihrende Kommanditistin) 18950 0.07
¢ davon Hotelprojekt Friedrichshafener Stratte GmbH
(Altgesellschafter) 670880 2,43
Ausgabeaufschlag/Agio 592.500

Mittelverwendung [Prognose]

Kaufpreis Hotelimmobilie und Teileigentum Parkhaus 24.200.000 87,58
Transaktionskosten, davon 1.330.000 4,81
« Grunderwerbsteuer 847.000 3,07
¢ Transaktionsberatung 208.000 0,75
¢ sonstige Transaktionskosten 275.000 1,00
Initialkosten, davon 2.022.113 7,32
¢ Finanzierungskosten 168.613 0,61
¢ Vergitung Kapitalverwaltungsgesellschaft Investitionsphase 270.000 0,98
e Vergiitung Platzierungsgarant / Sicherheitengeber 280.000 1,01
e Vertrieb und Einwerbung des Kommanditkapitals 1.303.500 4,72
Liquiditatsreserve 80.197 0,29
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MITTELHERKUNFT
FREMDKAPITAL

Zur teilweisen Finanzierung des Kaufpreises wurden der Gesell-
schaft von der finanzierenden Bank zwei langfristige Darlehen
in Hohe von insgesamt € 14,5 Millionen zur Verfligung gestellt.

Das erste Darlehen tiber € 13,0 Millionen hat eine Laufzeit bis
zum 30. August 2028 und wird wahrend der Laufzeit planma-
Rig linear mit monatlich € 16.666,67, beginnend ab 01. Februar
2019, getilgt. Der vereinbarte Zinssatz bis zum 30. August
2028 belauft sich auf 1,82% p.a.

Das zweite Darlehen lber € 1,5 Millionen hat ebenfalls eine
Laufzeit bis zum 30. August 2028 und wird wahrend der Lauf-
zeit planmaRig nicht getilgt. Vorzeitige Tilgungsleistungen
sind zu Zinszahlungsterminen moglich und miissen mindes-
tens € 250.000 betragen. Der Zinssatz ist zundchst variabel auf
Basis des 3-Monats-Euribors zzgl. Marge verzinst.

Ab September 2028 wird eine Anschlussfinanzierung unter-
stellt.

Die Konditionen und Falligkeiten der beiden langfristigen Dar-
lehen und in welchem Umfang und von wem diese bereits ver-
bindlich zugesagt worden sind, wird im Kapitel 7 ,Rechtliche
Angaben” unter dem Punkt ,Finanzierungsvertrage® erldutert.
Weitere langfristige Finanzierungsmittel wurden weder ver-
einbart noch verbindlich zugesagt.

Die mit dem Einsatz des Fremdkapitals verbundenen Risiken
werden detailliert im Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung/Risi-
koprofil“ beschrieben.

KOMMANDITKAPITAL

Die Finanzierung des Kaufpreises sowie der anfallenden Auf-
wendungen in der Gesellschaft werden prognosegemaf neben
dem Fremdkapital durch Kommanditkapital in Hohe von bis zu
€ 12,54 Millionen erfolgen, wovon das einzuwerbende Kom-
manditkapital € 11,85 Millionen betrdgt. Die geschaftsfiih-
rende Kommanditistin DS Hotelimmobilien Management |
GmbH hat eine Kommanditeinlage in Hohe von € 18.930 in die
Gesellschaft geleistet. Sie hat das Recht, ihre Einlage zu erhal-
ten, so dass sie stets 5,25% des jeweiligen Kommanditkapitals
halt. Dies ist in der Tabelle nicht berticksichtigt.

Die Hotelprojekt Friedrichshafener Strafe GmbH, Gilching, ist
mit einer Kommanditeinlage in Héhe von € 1.070 an der
Gesellschaft beteiligt. Sie erhdht zeitgleich zu dem beitreten-
den Kommanditkapital ihren Kommanditanteil, so dass sie
stets 5,35% des jeweiligen Kommanditkapitals (prognosege-
maf} T€ 671) halt.

ZWISCHENFINANZIERUNG
Die Gesellschaft hat mit einer Bank eine Zwischenfinanzie-

rung des Kommanditkapitals bis zu einer Hohe von € 11,2
Millionen vereinbart.
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Die Konditionen und die Falligkeit der Zwischenfinanzierung
und in welchem Umfang und von wem diese bereits verbind-
lich zugesagt worden sind, wird im Kapitel 7 ,Rechtliche Anga-
ben” unter dem Punkt ,Finanzierungsvertrage® erldutert.

Weitere Zwischenfinanzierungsmittel wurden weder verein-
bart noch verbindlich zugesagt.

AUSGABEAUFSCHLAG/AGIO

Der Ausgabeaufschlag/Agio betrdgt 5% der jeweiligen Komman-
diteinlage eines Anlegers (insgesamt planmaig auf € 11,85 Mil-
lionen). Der Ausgabeaufschlag/Agio wird zur anteiligen Beglei-
chung der Eigenkapitalvermittlungskosten verwendet.

MITTELVERWENDUNG

KAUFPREIS HOTELIMMOBILIE UND
TEILEIGENTUM PARKHAUS

Gemaf des Grundstilickskaufvertrages belduft sich der Kauf-
preis fir das Anlageobjekt (Hotel und Stellplatze im Park-
haus (Teileigentum)) auf € 24,2 Millionen. Die Ubernahme
des Anlageobjekts erfolgte am 2. August 2018.

Vergleichen Sie hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel 7 ,Recht-
liche Angaben” im Abschnitt ,Kaufvertrag®.

TRANSAKTIONSKOSTEN

Die anfallende Grunderwerbsteuer betrdgt prognosegemafy
€ 847.000 und entspricht 3,5% des Kaufpreises.

Hinsichtlich der rechtlichen, steuerlichen und technischen
Beratung und Unterstutzung bei der Ankaufspriifung und den
Vertragsverhandlungen (ber den Grundstiickskaufvertrag
nebst Anlagen durch die rechtlichen/steuerlichen Berater
sowie fir die Bewertung des Anlageobjektes und die Beurkun-
dung des Kaufvertrages entstehen der Gesellschaft prognosti-
zierte transaktionsbedingte Kosten in Hohe von T€ 483 zuzlig-
lich der gesetzlichen Umsatzsteuer. Davon erhdlt die DS
Immobilien GmbH & Co. KG als Transaktionsberater T€ 208
zuzuglich Umsatzsteuer.

INITIALKOSTEN

Unter dieser Position sind die Bearbeitungsgebiihren und
Bereitstellungszinsen und -provisionen fiir die abgeschlosse-
nen Finanzierungsvertrage in Hohe von rund T€ 169 ausge-
wiesen. Die Zinsen auf die Darlehen sind in dieser Position
nicht enthalten. Vergleichen Sie hierzu die Ausfiihrungen im
Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben® in dem Abschnitt ,Finanzie-
rungsvertrage®.

VERGUTUNG INVESTITIONSPHASE
KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhdlt im Rahmen des



mit der Gesellschaft abgeschlossenen KVG-Bestellungsver-
trages fir ihre Leistungen in der Initialphase eine vertraglich
vereinbarte Vergiutung in Hohe von T€ 270 zuzuglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer. Vergleichen Sie hierzu die Aus-
flhrungen im Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungsge-
sellschaft”.

VERGUTUNG PLATZIERUNGSGARANT/
SICHERHEITENGEBER

Fur die Abgabe der Platzierungsgarantie durch die Dr. Peters
GmbH & Co. KG in Bezug auf das einzuwerbende Kommandit-
kapital der Gesellschaft ist eine vertraglich vereinbarte Ver-
glitung in Hohe von T€ 140 zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer von der Gesellschaft zu leisten. Fir die Stel-
lung diverser Sicherheiten im Zusammenhang mit der Eigen-
kapitalzwischenfinanzierung erhalt die Dr. Peters GmbH &
Co. KG eine weitere Verglitung in Hohe von T€ 140 zuziiglich
der gesetzlichen Umsatzsteuer.

VERTRIEB UND EINWERBUNG DES KOMMANDITKAPITALS

Fir Vertrieb und Einwerbung des Kommanditkapitals in der pro-
gnostizierten Hohe von bis zu € 11,85 Millionen erhalt die Dr.
Peters Asset Invest GmbH & Co. KG eine vertraglich vereinbarte
Verglitung in Hohe von bis zu € 1,3 Millionen zuzlglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer, soweit diese durch die Vermitt-
lungsleistung verdient wird. Dies entspricht 6% des geplanten
einzuwerbenden Kommanditkapitals zuztiglich eines Betrages,
der dem Ausgabeaufschlag/Agio in Hohe von 5% des geplanten
einzuwerbenden Kommanditkapitals entspricht. Die vorge-
nannte Vergltung umfasst auch Vergilitungen fiir etwaige
Untervermittler. Gemaft Gesellschaftsvertrag kann das Kom-
manditkapital auf bis zu € 12,89 Millionen (inklusive Altgesell-
schafter) erhoht werden. Soweit mehr Kommanditkapital einge-
worben wird als geplant, erhoht sich die absolute Vergutung
entsprechend.

LIQUIDITATSRESERVE

Die Liquiditatsreserve ist mit rund T€ 80 ausgewiesen und
fur unvorhergesehene, nicht kalkulierbare Kosten, die sowohl
in der Investitions- als auch in der Betriebsphase der Gesell-
schaft anfallen konnen, sowie als Ausgleich fiir unterjahrige
Liquiditatsschwankungen vorgesehen. Die Liquiditdtsre-
serve der Gesellschaft wird in Wertpapiere gemaft & 193
KAGB, in Geldmarktinstrumente gemafs &8 194 KAGB und/
oder in Bankguthaben gemaf} § 195 KAGB investiert.
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2. LAUFENDE KOSTEN, DIE VON DER
GESELLSCHAFT ZU TRAGEN SIND

Nach der Ingangsetzung des Geschdftsbetriebs und dem
Abschluss der Transaktionstétigkeit durch die Ubernahme des
Anlageobjektes durch die Gesellschaft fallen im Rahmen des
laufenden Geschaftsbetriebs der Gesellschaft bis zur Liquida-
tion der Gesellschaft nachfolgende Vergitungen an:

2.1 LAUFENDE VERGUTUNGEN, DIE AN

DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT
UND BESTIMMTE GESELLSCHAFTER
(KOMPLEMENTARIN UND GESCHAFTSFUHRENDE
KOMMANDITISTIN) ZU ZAHLEN SIND:

Die Summe aller laufenden Vergiitungen, die an die Kapital-
verwaltungsgesellschaft, an die Gesellschafter der Kapital-
verwaltungsgesellschaft oder die Gesellschafter der Gesell-
schaft gezahlt werden, kann jahrlich insgesamt bis zu 1,70%
des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Gesellschaft inklusive Umsatzsteuer betragen. Die Mindest-
vergitung fir den Zeitraum von 36 Monaten ab Fondsauflage
betrdgt mindestens € 125.545 p.a. inklusive der gesetzlichen
Umsatzsteuer von derzeit 19%. In 2018 ist die Mindestvergu-
tung zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Eigentumsibertra-
gung (Ubergang Nutzen und Lasten) an dem Anlageobjekt
auf die Gesellschaft zu berechnen, sofern dieser Zeitpunkt
nach dem Zeitpunkt der Fondsauflage liegt. Daneben kdnnen
Transaktionskosten und eine erfolgsabhdngige Verglitung
berechnet werden.

Weitere Informationen zu der Verglitung der KVG finden sich
in Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungsgesellschaft".

2.2 VERGUTUNGEN, DIE VON DER GESELLSCHAFT
AN DRITTE ZU ZAHLEN SIND:

Die Verwahrstelle erhalt eine jahrliche Vergltung in Hohe von
bis zu 0,066% des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes der Gesellschaft, mindestens jedoch € 9.996 p.a.
(jeweils inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer in Hohe von
derzeit 19%).

2.3 AUFWENDUNGEN, DIE VON DER GESELL-
SCHAFT UNMITTELBAR ZU TRAGEN SIND:

Neben den vorgenannten Kosten gehen die folgenden Auf-
wendungen zulasten der Gesellschaft:

¢ Kosten fir die externen Bewerter fiir die Bewertung der
Vermodgensgegenstande gemaf: & 261 und § 271 KAGB;

¢ bankubliche Depotkosten auf’erhalb der Verwahrstelle,
gegebenenfalls einschlieBlich der bankiblichen Kosten
fir die Verwahrung ausldandischer Vermdgensgegenstdande
im Ausland;

¢ Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

¢ Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, ins-
besondere an Dritte gezahlte Zinsen;

e fir die Vermdgensgegenstdnde entstehende Bewirt-
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schaftungskosten (einschliefilich Verwaltungs-, Instandhal-
tungs-, Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung gestellt
werden);

e Kosten fir die Prifung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprifer;

e von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der
Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft
erhobenen Anspriichen;

e Geblhren und Kosten, die von staatlichen Stellen und
anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft
erhoben werden;

e ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene
Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande (einschlief3-
lich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen
Rechts- und Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

e Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméach-
tigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

e Kosten fir die erforderliche Identifizierung der Anleger
nach dem Geldwaschegesetz (GWG);

¢ angemessene Kosten fiir Gesellschafterversammlungen;

e Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

2.4 TRANSAKTIONSKOSTEN

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwendungen
werden der Gesellschaft die in Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Vermietung, der Instandsetzung, dem Umbau
und der VerdauRerung von Vermdgensgegenstdanden im Sinne
des & 1 Nr. 1 der Anlagebedingungen und dem Erwerb und
der Veraufierung von Vermoégensgegenstanden im Sinne des
§ 1 Nr. 2 bis 4 der Anlagebedingungen entstehenden von
Dritten beanspruchten Kosten belastet. Diese Aufwendun-
gen, einschlieflich der in diesem Zusammenhang anfallen-
den Steuern, kdnnen der Gesellschaft unabhdngig vom tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschdftes belastet
werden. Sofern Auftraggeber dieser Leistungen die KVG ist,
ist sie berechtigt, die ihr in Rechnung gestellten Kosten der
Gesellschaft als Aufwendungsersatz weiterzubelasten.

2.5 GESAMTKOSTENQUOTE

Es wird eine Gesamtkostenquote in Form einer einzigen Zahl,
die auf den Zahlen des vorangegangenen Geschaftsjahres
basiert, berechnet. Die Gesamtkostenquote gibt das Verhalt-
nis der bei der Gesellschaft anfallenden Verwaltungskosten
sowie weiterer Aufwendungen, die der Gesellschaft belastet
werden konnen, ohne die von der Gesellschaft gesondert zu
zahlenden Transaktions- und Initialkosten und die erfolgsab-
hangige Vergutung der Kapitalverwaltungsgesellschaft, zum
durchschnittlichen Nettoinventarwert der Vermdgensgegen-
stande der Gesellschaft an. Transaktionskosten sind aus dem
Investmentvermdgen zu zahlen.

Im Rahmen der Berechnung der Gesamtkostenquote sind die
vorstehend genannten Vergutungen fir die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, die Komplementdrin, die geschaftsfiih-
rende Kommanditistin und die Verwahrstelle sowie die Auf-
wendungen, die von der Gesellschaft unmittelbar zu tragen
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sind, miteinzubeziehen. In den Aufwendungen sind die zum
Teil geschatzten Kosten fiir die Jahresabschlusspriifung,
externe Bewerter und sonstige Kosten enthalten. Nicht ent-
halten sind die Initial- und Transaktionskosten, die Finanzie-
rungskosten, die Instandhaltungskosten, die nicht umlagefa-
higen Betriebskosten, die Verdauferungskosten sowie die
erfolgsabhdngige Vergiitung der KVG. Umsatzsteuerbetrdge,
die als Vorsteuer geltend gemacht werden kdnnen, sind nicht
enthalten. Die laufenden Kosten kénnen folglich von Jahr zu
Jahr schwanken.

Die Angabe der Gesamtkostenquote erfolgt im Jahresbericht
der Gesellschaft sowie in den wesentlichen Anlegerinforma-
tionen.

2.6 ERFOLGSABHANGIGE VERGUTUNG
AM ENDE DER FONDSLAUFZEIT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann fiir die Verwaltung
der Gesellschaft je ausgegebenem Anteil eine erfolgsabhan-
gige Verglitung in Hohe von bis zu 15% (Hochstbetrag) des
Betrages erhalten, um den der Anteilswert am Ende der
Abrechnungsperiode unter Berlicksichtigung bereits aus Aus-
schittungen geleisteter Auszahlungen die gezeichnete Kom-
manditeinlage zuziiglich einer jahrlichen Verzinsung von
5,5% ubersteigt (absolut positive Anteilswertentwicklung),
jedoch insgesamt hdchstens bis zu 5% des durchschnittli-
chen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrech-
nungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auf-
lage der Gesellschaft und ist nach der Verdauferung der
Vermdgensgegenstande beendet.

3. SONSTIGE VOM ANLEGER
ZU ZAHLENDE KOSTEN UND GEBUHREN

Der Anleger hat neben dem Ausgabepreis insbesondere fol-
gende Kosten zu tragen, deren Anfall teilweise von personli-
chen Entscheidungen des Anlegers abhangig ist:

e Kosten fiir die notarielle Beglaubigung einer Handelsre-
gistervollmacht sowie die Kosten der Eintragung oder
Loschung ins oder aus dem Handelsregister, insbesondere
bei Umwandlung der Treuhandbeteiligung in eine direkte
Beteiligung in gesetzlicher Hohe nach der Geblihrenta-
belle fur Gerichte und Notare sowie anzuwendenden Kos-
tenordnungen, wobei sich die Hohe nach dem Gegen-
standswert bestimmt.

e Kosten im Zusammenhang mit der entgeltlichen oder
unentgeltlichen Ubertragung oder sonstigen Verfiigung
Uber den Kommanditanteil, insbesondere Kosten fir
Rechts- und Steuerberatung, Gebiihren an Vermittler im
Zusammenhang mit dem Verkauf der Beteiligung sowie
sonstige nachgewiesene Verwaltungskosten.

¢ Kosten im Zusammenhang mit dem Ausscheiden des betref-
fenden Gesellschafters aus der Gesellschaft, insbesondere
Kosten fur die Ermittlung des Abfindungsguthabens. Bei
vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft oder
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Verdufierung eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann die
Kapitalverwaltungsgesellschaft vom Anleger Erstattung fiir
notwendige Auslagen in nachgewiesener Hohe, jedoch
nicht mehr als 2% des Anteilwertes verlangen.

Der Gesellschafter kann wahlen, auf welchem Weg er samt-
liche Mitteilungen und Informationen der Gesellschaft
erhalten mochte: entweder als Regelfall tber das fir die
Gesellschaft eingerichtete internetbasierte Anlegerportal
oder auf ausdriicklichen Wunsch hin in gedruckter Form und
postalisch gegen eine pauschale Servicegebihr in Hohe von
jahrlich € 20 inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Vorgenanntes
gilt nicht fiir die Zusendung von Verkaufsunterlagen gem.
§297 Abs. 4 KAGB.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann - sofern nicht
beziffert - keine Aussage getroffen werden, da die Kosten
unter anderem von den personlichen Verhaltnissen oder der
Hohe des Ausgabepreises des Anlegers abhdngig sind.

4. ANGABEN ZUR BISHERIGEN
WERTENTWICKLUNG

Es liegen zum Zeitpunkt der Prospekterstellung keine Daten 45
Uber die bisherige Wertentwicklung der Gesellschaft vor.

Daher kénnen im Verkaufsprospekt diesbeziliglich keine Aus-

sagen getroffen werden.
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Nachfolgend werden die Vertrdge und die Vertragspartner
beschrieben, die fir die Durchfiihrung des Investitionsvorha-
bens von wesentlicher Bedeutung sind. Eine Darstellung der
wesentlichen Inhalte des Gesellschaftsvertrages und des
Treuhandvertrages findet sich in Kapitel 3 ,Angaben zur
Gesellschaft und zu den Anteilen®. Sowohl der Gesellschafts-
vertrag als auch der Treuhandvertrag sind im Verkaufspros-
pekt vollstandig im Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag” und im
Kapitel 17 ,Treuhandvertrag” abgedruckt.

1. GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG
(,KAUFVERTRAG")

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG (,Kdufer”) hat am 18. Mai 2018 nebst Nachtra-
gen mit der Hotelprojekt Friedrichshafener Strae GmbH und
der ASTO Besitz- und Immobilienverwaltungsgesellschaft
mbH (zusammen ,Verkdufer) einen Grundstlckskaufvertrag
(,Kaufvertrag®) geschlossen.

Kaufgegenstand sind folgende Grundbesitze:
Verkauf durch die Hotelprojekt Friedrichshafener Strafte GmbH
,Hotelgrundstiick” / ,Hotel"
- eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts
Starnberg, Grundbuch von Gilching, Blatt 12637
o Flurstlick 3244/22 (naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache)
o Flurstlick 3239/27 (Wald- und Griinflache)
o Flurstiick 3239 (Hotel)

Verkauf durch die ASTO Besitz- und Immobilien-

verwaltungsgesellschaft mbH

,Teileigentum Parkhaus”

- Teileigentum, eingetragen im Teileigentums--
grundbuch von Gilching des Amtsgerichts Starnberg,
Blatt 13474
o Flurstiick 3239/34 (Parkhaus)

o Flurstiick 3239/35 (Griinstreifen)
verbunden mit dem Sondereigentum an den KFZ-Stell-
platzen im Aufteilungsplan je mit Nr. 3 bezeichnet.

Zum jeweiligen Grundbesitz gehoren alle darauf errichteten
bzw. nach dem Kaufvertrag noch zu errichtenden Bauten,
alle sonstigen wesentlichen Bestandteile sowie etwaiges
Zubehor, soweit es im Eigentum des Verkdufers steht.

Das Flurstiick 3239 wurde mit einem Hotel mit sieben Vollge-
schossen, 174 Zimmern, Fitness-/Saunabereich, Restaurant
mit ca. 100 Sitzplatzen und Bar mit ca. 29 Sitzplatzen, unter-
teilbaren Tagungsrdaumen fir bis zu 120 Personen und Neben-
anlagen der Marke ,Courtyard by Marriott” bebaut.

Das Teileigentum Parkhaus umfasst 110 Stellplatze, die fur
das Hotel vorgehalten werden sowie das Miteigentum am
Gemeinschaftseigentum.

Mit Ubergabe des Kaufgegenstandes tritt der Kdufer hin-
sichtlich des Teileigentums Parkhaus in die Rechte und
Pflichten des Verkaufers gegeniiber der Teileigentimerge-
meinschaft Parkhaus, insbesondere in die Gemeinschaftsord-
nung und die Teilungserkldrung ein.

KAUFPREIS UND UMSATZSTEUER

Das Hotelgrundstiick und das Teileigentum Parkhaus bilden
fur Zwecke des Kaufvertrages eine wirtschaftlich und recht-
liche Einheit und werden daher nur zusammen erworben.

Der Kaufpreis betragt € 24.200.000.

Es handelt sich um eine umsatzsteuerbare Grundstiicksliefe-
rung, so dass Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 19% anfallt.
Nach Anwendung des & 13b UStG geht die Steuerschuldner-
schaft auf den Leistungsempfanger liber. Der Kaufpreis bein-
haltet entsprechend keinen Ausweis von Umsatzsteuer und
diese ist auch nicht an den Verkaufer zu zahlen. Der Kaufer
schuldet die Umsatzsteuer, kann diese jedoch gemaf} & 15
UStG als Vorsteuer geltend machen. Somit erfolgt keine
umsatzsteuerliche Belastung des Kaufers.

KAUFPREISFALLIGKEIT/EINBEHALTE/
UBERGABE KAUFGEGENSTAND

Der Kaufpreis war - abzliglich etwaiger Einbehalte - fallig nach
Eintritt der nachstehenden Falligkeitsvoraussetzungen, nicht
jedoch vor dem 31. Juli 2018:

- Der Verkaufer ist als Kommanditist des Kaufers im Handels-
register eingetragen (aufschiebende Bedingung).

- Die Eigentumsverschaffungsvormerkungen sind in samtli-
chen Grundbliichern an vereinbarter Rangstelle eingetragen.

- Firalle im Range vorgehenden oder gleichstehenden Grund-
buchbelastungen, die vom Kdufer nicht ibernommen wer-
den, liegen die Loschungsunterlagen vor, ggf. unter der Auf-
lage, dass diese aus dem Kaufpreis abzgl. Einbehalte erfllt
werden konnen.

- samtliche fir die Eigentumsumschreibung erforderlichen
behordlichen Erkldarungen liegen vor.

Die Hotelprojekt Friedrichshafener StraRe GmbH hat sich im
Wege des Erwerbs einer Kommanditbeteiligung mit gleichzei-
tiger Begriindung einer stillen Gesellschaft am K&ufer betei-
ligt (,KG-Beteiligung®). Hinsichtlich dieser KG-Beteiligung hat



der Verkdufer eine Einlage von € 690.000 zu leisten. Die Ein-
lage wurde mit dem Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand ver-
rechnet und ist daher nicht zu zahlen.

Mit Kaufpreiszahlung und damit Ubergabe des Kaufgegen-
standes tritt der Verkdufer alle Rechte und Pflichten aus dem
Pachtvertrag inkl. Pachtsicherheiten an den Kaufer ab. Wei-
terhin tritt der Verkdufer zum Ubergabetag sdmtliche Ansprii-
che aus dem Generalunternehmervertrag und den einge-
schalteten Architekten und Fachplanern anstelle einer
eigenen Mangelhaftung fur Bauleistungen an Erflllungsstatt
ab und Ubertrdgt ihm die darin aufgefiihrten Sicherheiten.

Mit Ubergabe des Kaufgegenstandes tritt der Kaufer in den
Warmeliefervertrag mit der ESB Warme GmbH ein, sofern
dieser nicht bereits vom Pachter ibernommen wurde.

Als Mitglied der Teileigentimergemeinschaft Parkhaus tritt
der Kaufer zum Ubergabetag in folgende von der Teileigentii-
mergemeinschaft abgeschlossene Vertrage ein:

- Verwaltervertrag mit ASTO City Property Management GmbH

- Dienstleistungsvertrag liber Gebdudemanagementleistun-
gen Parkhaus mit der Apleona HSG AS GmbH

- Wartungsvertrag ,dip Werterhaltungspaket 10“ mit Deut-
sche Industrie- und Parkhaus GmbH

- Mietvertrag mit Deutsche Funkturm GmbH Uber den Betrieb
einer Funkiibertragungsstelle

- Mietvertrag mit Nextbike GmbH, der atypisch eine regelma-
Rige Kostenbeteiligung/Zahlung des Vermieters als Gegen-
leistung fiir die Bereitstellung von Leihfahrradern vorsieht

Die Ubernahme erfolgte am 2. August 2018.

REGELUNGEN ZUM SONDERFLUGHAFEN
OBERPFAFFENHOFEN UND DEM STADTE-
BAULICHEN VERTRAG

Der Kaufer tibernimmt Rechte und Pflichten des Verkaufers,
die dieser aus dem vorhergehenden Kaufvertrag ubernom-
men hat, als eigene Verpflichtung im Rahmen eines Vertrages
zugunsten Dritter.

Der Kdufer hat in diesem Zusammenhang als Eigentlimer einer
dem Sonderflughafen benachbarten Flache das Standortent-
wicklungsprogramm ,Standortentwicklung Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen” weiterhin zu unterstlitzen. Dies umfasst
die Unterstiitzung etwaiger Plan- und/oder Genehmigungsan-
derungen (z.B. Anderung der luftrechtlichen Genehmigung).

Der Kaufer hat Emissionen und Immissionen, die vom Son-
derflughafen und seinem Betrieb ausgehen, zu dulden. Ent-
sprechend wird der Kdufer erforderliche Schallschutzmaf-
nahmen selbst und auf eigene Kosten sicherstellen und
verzichtet auf alle Anspriiche gegeniliber den Voreigenti-
mern und dem Flughafenbetreiber.

Der Kaufer wird keine Maftnahmen oder Rechtmittel gegen den
Sonderflughafen und seinen Betrieb ergreifen und Manahmen
zur Erhaltung des Betriebs dulden, soweit sie in Einklang mit
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den luftrechtlichen Vorschriften stehen. Der Verkaufer lber-
nimmt keine Gewahr dafiir, dass der Flugbetrieb dauerhaft auf-
rechterhalten wird. Bei einer Einstellung des Flugbetriebs sind
Anspriiche oder Forderungen des Kaufers ausgeschlossen.

Kiinftigen Erwerbern sind die vorgenannten Regelungen ent-
sprechend aufzuerlegen.

Sollte der Kaufer seinen Verpflichtungen zuwider handeln, ist er
dem Verkaufer, den Vorbesitzern sowie dem Flughafenbetreiber
gegeniiber schadensersatzpflichtig.

Der Kaufer ist verpflichtet, alle Verpflichtungen aus dem Stad-
tebaulichen Vertrag in Verbindung mit dem Bebauungsplan,
soweit sie den Kaufgegenstand betreffen, zu erfiillen und diese
Pflichten an kiinftige Erwerber entsprechend weiterzugeben.
Der Kaufer stellt den Verkaufer insoweit von allen Anspriichen
der Gemeinde Gilching, den Vorbesitzern oder Dritten frei.

Der Kaufer ist insbesondere verpflichtet, die Ausgleichsflache
und die Wald- und Griinfliche und deren Anpflanzungen dauer-
haft und regelmafig zu pflegen. Dabei sind die weiteren Anfor-
derungen des Stadtebaulichen Vertrags und des Griinordnungs-
plans zu beachten. Der Kaufer wird zur Absicherung dieser
Verpflichtungen dingliche Sicherungen am Hotelgrundstiick
zugunsten der Gemeinde Gilching und ggf. zugunsten des Frei-
staates Bayern auf eigene Kosten gewdhren.

Bei einem Wechsel des Flughafenbetreibers ist der Kaufer bzw.
dessen Rechtsnachfolger verpflichtet, hinsichtlich der vorge-
nannten Regelungen eine entsprechende beschrankt personli-
che Dienstbarkeit zugunsten des neuen Flughafenbetreibers an
gesicherter Rangstelle auf eigene Kosten zu bestellen. Kiinfti-
gen Erwerbern/Eigentiimern sind die vorgenannten Regelun-
gen entsprechend aufzuerlegen. Der Kdufer haftet fir jeden
dem Verkaufer und den aus den zu bestellenden Dienstbarkei-
ten Berechtigten infolge einer Nichterfiillung der Weitergabe-
verpflichtung entstehenden Schaden.

STEUERN

Der Verkdufer steht dafiir ein, dass am Ubergabetag alle
Steuern und steuerlichen Nebenleistungen, fur die eine Haf-
tung des Kaufers nach § 75 AO oder & 11 Abs. 2 GrStG bzw.
des Grundstlicks nach & 12 GrStG in Betracht kommt, voll-
standig und rechtzeitig entrichtet sind bzw. entrichtet wer-
den. Der Verkdaufer stellt den Kaufer von allen mit einer
Inhaftnahme im Zusammenhang stehenden wirtschaftlichen
Nachteilen frei.

Anspriiche auf den Ersatz von Abgaben und Steuern nach die-
sem Vertrag verjahren nicht vor Ablauf von zwélf Monaten,
nachdem die den Ersatz begriindende steuerliche Festset-
zung materiell bestandskrdftig geworden ist.

GARANTIEN UND HAFTUNG VERKAUFER

Der Verkaufer hat verschiedene Garantien in Form einer selb-
standigen Garantie im Sinne des & 311 Abs. 1 BGB in Bezug auf
den Kaufgegenstand - Stichtag zweiter dem Ubergabetag vor-
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angehender Werktag - ibernommen, insbesondere:

e dass keine unerledigten Auflagen der Versorgungsunterneh-
men oder 6ffentlich-rechtlicher Art angekiindigt sind,

e dass keine Rechtsstreitigkeiten oder Verwaltungsverfahren
begonnen wurden oder bekanntermaf3en drohen,

e dass der Kaufgegenstand nicht in einem formlich festgeleg-
ten Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet oder Gebiet einer
Erhaltungssatzung liegt und keinem Umlegungs- oder Ent-
eignungsverfahren unterliegt und ein solches auch nicht
angekundigt ist,

e dass der Kaufgegenstand - soweit nicht im Grundbuch bzw.
Kaufvertrag ersichtlich - nicht Gegenstand nachbarlicher
Beschrankungen, 6ffentlicher Beschrankungen oder Rechte
Dritter ist, mit Ausnahme der im Kaufvertrag ersichtlichen
Sachverhalte,

e dass er keine den Kaufgegenstand betreffenden offent-
lich-rechtlichen Vertrage mit der 6ffentlichen Hand geschlos-
sen hat und keine sonstigen solchen Vereinbarungen beste-
hen, aus denen Pflichten oder Anspriiche gegen den
Eigentiimer des Kaufgegenstandes folgen, die uUber das fir
den Kaufgegenstand zum Zeitpunkt der Beurkundung des
vorliegenden Kaufvertrages geltende Planungsrecht hinaus-
gehen und nach dem Ubergabetag Rechtswirkungen entfal-
ten, mit Ausnahme der im Kaufvertrag ersichtlichen Sachver-
halte,

e dass die Baugenehmigung vollstandig und (nach seiner
Kenntnis) bestandskraftig ist, und auch nicht zurtickgenom-
men oder widerrufen wurde, und

e dass alle furr die Bebauung und die mageblichen Nutzungs-
arten behdrdlich geforderten Stellpldtze nachgewiesen wer-
den kénnen.

Garantien bezliglich des Pachtvertrages:

e dass es neben dem Pachtvertrag - einschlieBlich aller Nach-
trdge und Zusatzvereinbarungen - keine weiteren, insbeson-
dere auch keine miindlichen Vereinbarungen mit dem Pach-
ter gibt,

e dass der Pachtvertrag weder gekiindigt ist noch eine Kiindi-
gung angekiindigt wurde,

» dass es bis zum Ubergabetag fiir den Kaufgegenstand -
bezogen auf das Teileigentum Parkhaus nur hinsichtlich der
Stellpldtze - keine anderen Pacht, Miet- oder Nutzungsver-
einbarungen gibt, also neben dem Pachtvertrag keine weite-
ren Rechte am Kaufgegenstand eingerdumt wurden und
keine sonstigen Nutzungsrechte bestehen (ausgenommen
der im Kaufvertrag beschriebenen Grundbuchrechte und sol-
cher Rechte, denen der Kaufer zugestimmt hat),

« dass bis zum Ubergabetag in Bezug auf die Pachtzinsansprii-
che keine Vorausverfiigungen mit Wirkung fiir die Zeit nach
dem Ubergabetag getroffen sind bzw. solche ab dem Uberga-
betag nicht mehr bestehen, und dem Pachter keine finanziel-
len Vorteile, geldwerten Leistungen oder dhnliche Zuwen-
dungen gewahrt wurden, insbesondere keine pachtfreien
Zeiten, keine Ausbaukostenzuschiisse, keine verlorenen
Zuschisse, keine sonstigen Sach- oder Geldleistungen,
soweit sich diese nicht aus dem Pachtvertrag ergeben, und

¢ dass keine Rechtsstreitigkeiten mit dem Pachter rechtshan-
gig oder schriftlich angedroht sind.

RECHTLICHE ANGABEN

Der Verkaufer bestatigt zudem, dass er keine Kenntnis davon
hat, dass der Kaufgegenstand einschliefilich der darauf befind-
lichen Gebaude und insbesondere dessen Bausubstanz, sonsti-
ger Bestandteile und etwa mitverkauften Zubehors nicht frei
ist von Umweltschaden; weiterhin, dass der Kaufgegenstand
einschliefilich des Grundwassers von Umweltschaden benach-
barter oder anderer Grundstiicke betroffen ist.

Der Verkdufer hat den Kaufer fir Rechtsmangel oder wegen
Garantieverletzungen so zu stellen, wie dieser stehen wiirde,
wdre der Rechtsmangel nicht existent bzw. ware die betref-
fende Garantie nicht verletzt und/oder die jeweilige Erklarung
zutreffend und vollstandig ware (Naturalrestitution). Kommt
der Verkaufer dieser Verpflichtung nicht nach oder ist eine
Naturalrestitution nicht mdglich, ist der Kdufer berechtigt Scha-
densersatz zu verlangen. Anspriiche aus den Garantien des Ver-
kéufers verjahren nach 24 Monaten ab dem Ubergabetag.

Die Haftung des Verkdufers hinsichtlich der Garantien ist auf
10% des Kaufpreises beschrankt. Die Haftungsbeschrankung
gilt nicht fir die Garantie hinsichtlich des Pachtvertrages, aus-
genommen hier die Rechtsstreitigkeiten mit dem Pachter.

Der Verkdufer haftet nicht dafir, dass der Kaufgegenstand frei
von offentlichen und privaten Lasten ist, die nicht im Grund-
buch vermerkt und nicht zur Eintragung geeignet sind (z.B. alt-
rechtliche Dienstbarkeiten und alle alteren baulastenahnlichen
Belastungen oder Beschrankungen wie z.B. Hofgemeinschaf-
ten). Fir Rechtsmangel gilt die gesetzliche Verjahrungsfrist.

RUCKTRITTSRECHTE

Der Kaufer ist berechtigt, von dem Kaufvertrag ohne weitere
Fristsetzung zurlickzutreten, wenn nicht bis spatestens zum
Ablauf des 31. Dezember 2018 alle Falligkeitsvoraussetzun-
gen eingetreten sind oder auf diese verzichtet wurden.

Etwaige weitergehende Anspriiche, insbesondere Scha-
densersatz- und weitere Aufwendungsersatzanspriiche,
bleiben beiderseits auch fiir den Fall eines solchen Rick-
tritts unberuhrt.

Sollte beispielsweise der Kaufgegenstand vor dem Uberga-
betag ganz oder teilweise zerstort werden, der Pachtvertrag
beendet werden oder Uber das Vermogen des Pachters das
Insolvenzverfahren eroffnet werden, sind beide Parteien
zum Rucktritt vom Kaufvertrag berechtigt.

Wird ein gesetzliches Vorkaufsrecht ausgeiibt, so ist der
Kaufer zum Riicktritt vom Kaufvertrag berechtigt.

SONSTIGES

Dem Kaufer ist bekannt, dass sich auf dem Flurstlick 3239/27
ein restlicher stillgelegter Abwasserkanal befindet, der ver-
flllt wurde. Der Kaufer duldet den Fortbestand des Altka-
nals. Alle Anspriiche und Forderungen gegeniiber dem Ver-
kaufer sind diesbeztliglich ausgeschlossen.

Die Gesellschafter der beiden Verkdufer haben im Rahmen



des Kaufvertrages jeweils den Gesellschafterbeschluss zum
Verkauf des jeweiligen Grundbesitzes an die Gesellschaft
gefasst.

Der Kaufvertrag unterliegt deutschem Recht, Gerichtsstand
ist, soweit zuldssig, Frankfurt am Main.

2. PACHTVERTRAG

Alleiniger Pachter des Hotels und der Stellplatze im benach-
barten Parkhaus (,Pachtobjekt”) ist die Realotel Oberpfaffen-
hofen Hotelbetriebs GmbH (,Realotel”), BahnhofstraRe 67 in
65185 Wiesbaden. Die ASTO Besitz- und Immobilienverwal-
tungsgesellschaft mbH und Realotel haben am 14. August
2015 den Pachtvertrag nebst derzeit zwei Nachtragen vom
18./19. Juli 2016 und 16./17. Mai 2018 geschlossen. Das
Pachtverhiltnis begann nach Ubergabe des Pachtgegenstan-
des am 1. Mai 2018. Die ASTO Besitz- und Immobilienverwal-
tungsgesellschaft mbH hat mit Vereinbarung vom 18. Juli
2016 das Pachtverhaltnis mit allen Rechten und Pflichten auf
die Hotelprojekt Friedrichshafener Strafte GmbH Ubertragen.

PACHTOBJEKT/NUTZUNG

Pachtobjekt ist das seinerzeit noch zu bauende Hotelgebdude,
die Auflenstellplatze und die dem Hotel zugeordneten Stell-
platze im nahe gelegen Parkhaus.

Das Hotel umfasst 174 Zimmer, davon 101 King Size Zimmer,
51 Twin Zimmer, 2 behindertengerechte Zimmer und 20 Long-
Stay-Apartments, Tagungsrdume, einen Fitness-/Saunabe-
reich und acht AuBenstellplatze.

Der Pachter wird das Hotel unter der Marke ,Courtyard by Mar-
riott als Franchisenehmer der Global Hospitality Liceensing
S.ar.L., ein zum Konzern der Marriott International, Inc., geho-
rendes Unternehmen, betreiben und hat hierzu einen Franchi-
severtrag abgeschlossen.

Der Pachter ist berechtigt und verpflichtet, im Pachtobjekt
Uber die gesamte Vertragslaufzeit ein Hotel unter Einhaltung
der jeweils aktuellen CYBM Betriebsstandards (d.h. die Vorga-
ben an den Betrieb gemas Franchisevertrag) zu betreiben.

Die 110 Stellplatze im Parkhaus befinden sich im Erdgeschoss
und ersten Obergeschoss. Der Verpachter wird sicherstellen,
dass die angemieteten Stellplatze 24 Stunden am Tag, sieben
Tage die Woche fiir die Hotelgaste zuganglich sind und in dem
offenen Parkhaus die vom Franchisegeber geforderten Sicher-
heitsmaBnahmen umgesetzt werden. Sofern kiinftig weitere
Sicherheitsmanahmen vom Franchisegeber gefordert wer-
den, wird der Verpachter diese auf seine Kosten zur Verfligung
stellen bzw. die Durchsetzung gewahrleisten, soweit dies
rechtlich und wirtschaftlich zumutbar und unter Abwagung
der Interessen der Parteien angemessen ist.

Der Pachter hat das Hotel - vorbehaltlich der Abarbeitung der
Restmangel - als vertragsgemaR tibernommen. Der Franchi-
senehmer hat der Ubernahme zugestimmt.

RECHTLICHE ANGABEN

Die Auenflache (Flurstiick 3239/35 - Griinstreifen hinter dem
Parkhaus) sowie die Ausgleichsfliche (Flurstiick 3244/22)
gehoren nicht zum Pachtobjekt.

LAUFZEIT/OPTIONEN

Die Pachtzeit begann am 1. Mai 2018 und hat eine Festlaufzeit
von 20 Jahren.

Der Pachter hat das Recht, das Pachtverhaltnis zweimal um wei-
tere funf Jahre zu verlangern (Verlangerungsoptionen). Eine
Verlangerungsoption ist schriftlich mindestens 23 Monate vor
Ablauf der Festlaufzeit bzw. der Verldngerungszeit auszuliben.
Der Pachter ist zur Austibung der Option verpflichtet, falls der
Franchisegeber von seinem Optionsrecht unter dem Franchise-
vertrag fristgerecht Gebrauch macht. Der Pachter darf die Opti-
on(en) nicht ausiiben, wenn der Franchisegeber sein betreffen-
des Optionsrecht nicht ausgelibt hat.

Wahrend der Festlaufzeit besteht kein Recht zur ordentlichen
Kindigung. Vorzeitige Kiindigungen kénnen nur aus wichtigem
Grund erfolgen. Ein wichtiger Grund aus Sicht des Verpachters
liegt insbesondere vor, wenn der Pachter trotz Mahnung mit
zwei Monatsraten im Riickstand ist, seinen Versicherungspflich-
ten nicht nachkommt, die zu leistenden Sicherheiten nicht vor-
legt und aufrechterhdlt, eine trotz Abmahnung anhaltende ver-
tragswidrige Nutzung oder eine Nichteinhaltung der
Betriebspflicht vorliegt. Ein wichtiger Grund aus Sicht des Pach-
ters liegt insbesondere vor, wenn der Verpachter seine wesent-
lichen Vertragspflichten verletzt und das Pachtobjekt nicht in
vertragsgemafien Zustand versetzt, seiner Verpflichtung zur
Nachristung/Instandhaltung aufgrund behdrdlicher Anordnun-
gen oder Vereinbarungen mit dem Pdchter trotz Abmahnung
nicht nachkommt oder der Verpachter gegen seine Verpflichtun-
gen den Franchisevertrag betreffend verstoft (siehe Abschnitt
Vorgaben aus dem Franchisevertrag im Pachtvertrags®) und der
Franchisegeber aus diesem Grund den Franchisevertrag kiin-
digt. Die Partei, die eine Kiindigung zu vertreten hat, ist der
anderen Partei gegeniiber zum Schadensersatz verpflichtet. Ist
die Pachterin schadensersatzberechtigt, so beinhaltet dieser
Schadensersatzanspruch auch etwaige Anspriiche des Franchi-
segebers aus dem Franchisevertrag.

PACHT

Die Pachtzahlungspflicht beginnt nach Ablauf der pachtzins-
freien Zeit am 1. August 2018. In den der pachtzinsfreien Zeit
folgenden neun Monaten betrdgt die Monatspacht € 92.500
zzgl. Umsatzsteuer. Flr das zweite Jahr betragt der Pachtzins
€ 101.200 pro Monat, ab dem dritten Jahr € 115.120, jeweils
zzgl. Umsatzsteuer.

EINRICHTUNG UND ZUSCHUSSE

Die Hotelausstattung ist vom Pachter zu beschaffen und in
das Hotel einzubringen. Der Pachter hat vom Verpdchter
einen Zuschuss pro Zimmer fir die Beschaffung und Einbrin-
gung der Hotelausstattung erhalten. Die Hotelausstattung
verbleibt wahrend der Laufzeit des Pachtvertrages im Eigen-
tum des Pachters.
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Weiterhin hat der Verpachter dem Pachter Zuschisse zu den
Planungskosten des Pachters, den TSA sowie als Beitrag zu
den Anlaufkosten eine Pre-Opening Geblihr gezahlt.

Alle Zuschiisse wurden vor Ubergabe des Pachtobjektes voll-
standig an den Pachter gezahlt.

BETRIEBS- UND NEBENKOSTEN

Der Pichter tragt ab Ubergabe alle Betriebskosten des Hotels
gemaft Betriebskostenverordnung einschliefilich Versiche-
rungen und den Betrieb der Haustechnik (Heizung, Liftung,
Brandschutz). Ausgenommen sind Kosten fiir den Hauswart/
Hausverwaltung und Grundsteuern.

Der Pachter wird monatlich eine Betriebs- und Nebenkosten-
vorauszahlung in Hohe von anfdnglich € 2.300 zzgl. Umsatz-
steuer leisten. Uber die Vorauszahlungen ist spitestens
zwoOlf Monate nach Ablauf des Kalenderjahres eine Betriebs-
kostenabrechnung zu erstellen und auf Verlangen der Pach-
terin entsprechende Nachweise vorzulegen.

UMSATZSTEUER

Der Verpdchter hat auf die Umsatzsteuerbefreiung fir die
Verpachtung des Hotels verzichtet, so dass vom Pachter
Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe auf die Pachtzahlungen
und Betriebskostenvorauszahlungen zu leisten ist. Der Pach-
ter hat sich verpflichtet, den Pachtgegenstand ausschlieBlich
flir Umsdtze zu verwenden, die den Vorsteuerabzug beim
Verpdchter nicht ausschlief®en.

WERTSICHERUNG

Erhoht oder ermaBigt sich der Verbraucherpreisindex fir
Deutschland (Basis 2010) um 5% oder mehr gegeniiber seinem
Stand 48 Monate nach Ubergabe bzw. dem Stand der letzten
Anderung des Pachtzinses, verdndert sich der Pachtzins jeweils
in Hohe von 70% der prozentualen Verdanderung des Index. Die
erste Anpassung kann jedoch friihestens mit Wirkung zum
Beginn des flinften Pachtjahres erfolgen. Unter Berlcksichti-
gung des Vorgenannten erfolgen die Anpassungen automatisch
und jeweils mit Riickwirkung auf den Zeitpunkt, zu dem die Ver-
anderung eingetreten ist. Erfolgt eine Mitteilung Uber eine
Anpassung nicht binnen einer Frist von neun Monaten, verfallt
flr die zurlickliegende Zeit der Nachforderungs- bzw. Riickfor-
derungsanspruch. Die Méglichkeit der Anpassung und Geltend-
machung fir die Zukunft bleiben unberiihrt.

Sollte in einem Kalenderjahr der Index um mehr als 5% stei-
gen oder sinken, werden die Parteien liber die Anpassung der
Indexierung in der entsprechenden Periode verhandeln.

INSTANDHALTUNG/INSTANDSETZUNG/ERSATZ-
BESCHAFFUNGEN/SCHONHEITSREPARATUREN

Dem Verpachter obliegt die Instandhaltung, Instandsetzung
sowie Ersatzbeschaffung fiir Dach und Fach sowie die
Instandsetzung und Ersatzbeschaffung der Haustechnik. Zu
Dach zdhlen beispielsweise die Dachkonstruktion mit der
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Eindeckung sowie den dazugehodrigen Klempnerarbeiten; zu
Fach gehdren beispielsweise die tragenden Teile des Gebdu-
des, die Fassade und Fassadenbekleidung (mit Fenstern und
AuBentliren), der Schornstein sowie alle im Rohbau verlegten
Ver- und Entsorgungsleitungen, Wasserrohre und elektrische
Leitungen in den Wanden. Zur Haustechnik zdhlen unter
anderem die Heizungsanlage, Aufzugmaschinen und -kabi-
nengehause, Liftungs- und Klimaanlagen sowie die Brand-
schutztechnik.

Der Pachter hat das Pachtobjekt mit der erforderlichen Sorg-
falt zu behandeln und in gutem und gebrauchsfahigem
Zustand zu erhalten.

Soweit der Verpachter nicht verantwortlich ist, ist der Pachter
fir die Instandhaltung, Instandsetzung sowie Ersatzbeschaf-
fung im/am Pachtobjekt verantwortlich, also insbesondere
samtliche  Schonheitsreparaturen und  Instandhaltung,
Instandsetzung sowie Ersatzbeschaffung der Betriebsvorrich-
tungen, Einbauten und des Inventars. Weiterhin ist der Pachter
flr die Instandhaltung und Wartung der technischen Anlagen
sowie die Reinigung des Pachtobjektes zustandig. Innerhalb
und im Rahmen der Instandhaltung obliegen dem Pachter
auch kleinere Instandsetzungsmafnahmen (kleine Reparatu-
ren) bis zu einer Hohe von € 1.150 je Einzelfallund € 5.750 p.a.,
jeweils zzgl. Mehrwertsteuer. Diese Betrdge unterliegen der
gleichen Indexierung wie die Pacht.

Bei allen Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaftnahmen
sowie Ersatzbeschaffungen sind die jeweils giiltigen CYBM
Standards einzuhalten.

Fir die Instandsetzung sowie Ersatzbeschaffung der Betriebs-
vorrichtungen, Einbauten und des Inventars hat der Pachter
eine ,FF&E Liquiditatsriicklage” zu bilden. In den ersten zwolf
Monaten ab Eréffnung betrdgt die Ricklage 1%, im zweiten
Jahr 2,5% und ab dem dritten Jahr 3% der Umsatzerldse.

UNTERGANG DES PACHTOBIJEKTS

Bei einer Beschddigung oder Zerstérung des Pachtobjekts,
die sich zu 50% oder mehr auf den Wiederbeschaffungswert
des Pachtobjekts im Zeitpunkt des Eintritts des schadigen-
den Ereignisses auswirkt, werden die Parteien tber eine Fort-
setzung des Pachtvertrages beraten. Kommt es zu keiner
Einigung, das Pachtobjekt innerhalb von 36 Monaten wieder
aufzubauen, haben beide Parteien ein vorzeitiges Kundi-
gungsrecht mit sofortiger Wirkung. Das Kiindigungsrecht
besteht nur, wenn Verpdchter und/oder Pachter den Franchi-
severtrag berechtigt kiindigen kénnen.

Sofern sich das schadigende Ereignis zu weniger als 50% auf
den Wiederbeschaffungswert des Pachtobjekts im Zeitpunkt
des Eintritts des schadigenden Ereignisses auswirkt oder keine
der Parteien von ihrem Kiindigungsrecht Gebrauch gemacht
hat, verpflichtet sich der Verpdchter das Pachtobjekt unver-
zlglich unter Beachtung der Regelungen des Pachtvertrag
innerhalb von maximal 36 Monaten wieder aufzubauen bzw.
zu reparieren. Eine Wiedereroffnung unter der Marke Cour-
tyard by Marriott setzt voraus, dass der Wiederaufbau zu den



Standards erfolgen muss, die fir ein Courtyard Hotel mit
einem vergleichbaren Alter angewandt werden.

PACHTSICHERHEITEN
Der Pachter hat folgende Pachtsicherheiten gestellt:

¢ eine unbefristete selbstschuldnerische Biirgschaft einer
deutschen Versicherungsgesellschaft lGber sechs Netto-
monatspachten (Basis erstes Pachtjahr) fiir alle Verbind-
lichkeiten des Pachters aus dem Pachtvertrag (alternativ
Biirgschaft einer deutschen Bank/Sparkasse madglich)

e befristet fur flinf Jahre ab Mietbeginn eine harte Patronatser-
klarung Uber drei Nettomonatspachten (Basis erstes Pacht-
jahr) der Bierwirth & Kluth Hotel Management GmbH fur alle
Verbindlichkeiten des Pachters aus dem Pachtvertrag

Die Sicherheiten sind im Falle einer Inanspruchnahme wie-
der auf die urspriingliche Hohe aufzufullen.

VERSICHERUNG

Der Verpachter hat eine Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtver-
sicherung sowie eine Gebdudeversicherung zum gleitenden
Neuwert abzuschliefien. Die Kosten tragt der Pachter. Der Pach-
ter hat eine Betriebshaftpflichtversicherung, eine Inventarver-
sicherung sowie eine Betriebsunterbrechungsversicherung inkl.
Miet- und Pachtzahlungen fiir mindestens 24 Monate abzu-
schliefen. Die Versicherungsanspriiche sind an die Verpdchterin
abgetreten.

UNTERVERMIETUNG

Der Pachter ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Verpachters berechtigt, das Hotel ganz oder teilweise unterzu-
verpachten oder unterzuvermieten. Die Zustimmung des Ver-
pachters kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Der
Verpdachter hat zugestimmt, dass der Pachter das Hotel im Rah-
men eines Hotelmanagementvertrages von einer mit dem Pach-
ter verbundenen Managementgesellschaft betreiben lassen
kann. Im Falle einer Unterverpachtung/-vermietung bleibt der
Pachter fir die Erflillung samtlicher Pachtvertragspflichten ver-
antwortlich, insbesondere auch fiir die Verpflichtung zur
Umsatzsteuer zu optieren.

RUCKGABE

Bei Beendigung des Pachtverhdltnisses ist das Hotel unter
Berticksichtigung der normalen Abnutzung in ordnungsge-
mafem Zustand zuriickzugeben. Der Verpdchter ist berech-
tigt, die Hotelausstattung gegen Zahlung des Buchwertes
vom Pdchter zu erwerben. Etwaige Werbeanlagen sind vom
Pachter auf seine Kosten zu entfernen.

VORGABEN AUS DEM FRANCHISEVERTRAG
IM PACHTVERTRAG

Ein neuer Pachtvertrag sowie Anderungen des Pachtvertrages,
die die Rechtsstellung des Franchisegebers beriihren, bediirfen
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der vorherigen Zustimmung des Franchisegebers.

Der Verpachter erkennt an, dass nach dem Franchisevertrag ein
JTransfer® an einen ,Wettbewerber” sowie an eine ,gesperrte
Person® oder an eine mit einer gesperrten Person verbundenen
natiirlichen oder juristischen Person grundsatzlich nicht zulds-
sig ist. Im Falle eines solchen unzuldssigen Transfers ist der
Franchisegeber berechtigt, den Franchisevertrag fristlos zu
kiindigen und vom Pachter Schadensersatz zu fordern. Der Ver-
pachter ist daher nur mit Zustimmung des Franchisegebers
berechtigt, einen Transfer vorzunehmen. Der Verpachter hat
dem Franchisegeber einen geplanten Transfer rechtzeitig anzu-
zeigen. Der Franchisegeber darf seine Zustimmung nur bei
einem Transfer an einen Wettbewerber oder eine gesperrte Per-
son verweigern. Der Verpachter hat zudem sicherzustellen, dass
weder er noch eine mit ihm verbundene Person ohne vorherige
Zustimmung des Franchisegebers zu einer gesperrten Person
wird.

Ein ,Transfer” bedeutet in diesem Zusammenhang beispielsweise
jede direkt oder indirekte, bedingte oder unbedingte, vollstdindige
oder teilweise Ubertragung, Verdiuferung, Verpfindung, Belastung
oder Abtretung von Eigentumsrechten am Pachtobjekt und/oder
Beteiligungsrechte und Gesellschaftsanteile am Verpdchter.

,Wettbewerber” bedeutet in diesem Zusammenhang eine natiirliche
oder juristische Person, die direkt oder indirekt eine Beteiligung an
einer Marke oder einer Hotelkette hdlt oder ein mit einer solchen
natiirlichen oder juristischen Person verbundenes Unternehmen ist,
oder ein exklusiver Franchisenehmer einer solchen Marke oder
Hotelkette ist, oder es sicher hierbei um ein Organ oder leitende
Fiihrungskraft einer solchen natiirlichen oder juristischen Person
handelt. Dies gilt nur, wenn die Marke oder Hotelkette liber mindes-
tens (i) zehn Luxus Hotels, (i) 20 Full Service Hotels oder (iii) 50
Limited Service Hotels verfiigt. Als Wettbewerber zdhlt nicht, wer
(i) eine Beteiligung an einer Marke oder Hotelkette nur als Franchi-
senehmer oder passiver Investor ohne beherrschenden Einfluss
liber Geschdftsentscheidungen hdlt, (ii) eine Managementgesell-
schaft ist, die Hotels fiir verschiedene Marken oder Hotelketten
betreibt, (iii) eine natiirliche oder juristische Person, die Immobilien
zum Zwecke des Betriebs eines Hotels oder sonstigen Zwecken ver-
pachtet, vermietet oder zur Nutzung liberldsst.

Eine ,gesperrte Person” in diesem Zusammenhang ist eine natrli-
che oder juristische Person, die in einer Regierung, Behdrde oder
einer anderen zustdndigen Institution als eine natiirliche oder juris-
tische Person mit verbindlicher AufSenwirkung identifiziert wird, mit
welcher der Franchisegeber oder ein mit ihm verbundenes Unter-
nehmen keine Geschdfte und Transaktionen tdtigen darf. Dies
umfasst beispielweise natiirliche oder juristische Personen, die
einem Embargo der USA unterliegen.

Der Franchisegeber hat dem Transfer an die Gesellschaft zuge-
stimmt. Solange die Gesellschaft Eigentiimer des Hotels ist, hat
diese den Franchisegeber bei weiteren Transfers nur zu infor-
mieren, sofern 25% des direkten oder indirekten Eigentums am
Hotel betroffen sind.

Der Verpachter ist ohne vorherige Zustimmung des Franchise-
gebers nicht berechtigt, im Rahmen eines offentlichen
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Prospekts Bildmaterial des Hotels, der Marken Courtyard, Fir-
menlogos oder sonstiges urheberrechtlich geschitztes Bildma-
terial des Franchisegebers zu verwenden. Gleiches gilt hinsicht-
lich der Angaben zum Hotel, dem Franchisegeber oder mit ihm
verbundene Unternehmen oder die Beziehung zwischen Fran-
chisegeber und Pdchter, die tiber die blofRe Angabe des Umstan-
des, dass das Pachtobjekt an den Pachter verpachtet ist und die-
ser das Hotel aufgrund eines Franchisevertrages als Hotel der
Marke Courtyard by Marriott betreibt, hinausgeht.

Der Verpachter erstattet dem Pachter etwaige beim Franchise-
geber entstandene Priifkosten. Im Falle einer unberechtigten
Verwendung des Bildmaterials/Prospekts tragt der Verpachter
etwaige dem Franchisegeber entstandene Schaden.

Der Franchisegeber hat der Verwendung von Bild- und Daten-
material durch die Verpachterin fur Werbe-, Verkaufs- und
Beteiligungs-/Anlegerprospekte kostenfrei zugestimmt. Dies
erfolgte auf Basis der entsprechenden Unterlagen des Vorgan-
gerfonds ,DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG".

SONSTIGES

Der Pachter hat die behdrdlichen Genehmigungen fiir den Hotel-
und Gaststdttenbetrieb einzuholen und aufrechtzuerhalten.

Bauliche Anderungen sind ohne die vorherige Zustimmung des
Verpdchters nicht zuldssig. Renovierungen und grofiere Bau-
vorhaben bediirfen ggf. der Zustimmung des Franchisegebers.
Sofern Pachter und Franchisegeber Nachtrdge zum Franchise-
vertrag schlieffen, werden die Parteien auf Aufforderung des
Pachters diese als Nachtrag zum Pachtvertrag nehmen.

Verkehrssicherungspflichtig fiir die ausschliefilich vom Péach-
ter genutzten Flachen ist der Pachter. Der Pachter stellt den
Verpachter von allen Anspriichen wegen einer Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht frei.

Der Pachter wird dem Verpachter jahrlich Kennzahlen zu Aus-

lastung und Umsatz, betriebswirtschaftliche Auswertungen

sowie die Bilanz nebst Jahresabschluss zur Verfligung stellen.

Der Verpachter gewahrt dem Pachter Konkurrenzschutz:

- rdaumlich fir Grundstlcke im Eigentum des Verpachters
oder mit diesem verbundene Unternehmen im Umkreis von
10 Kilometern

- sachlich fur Hotels der Marke Courtyard by Marriott und
Hotels mit 2-4 Sternen

- zeitlich beschrankt auf 20 Jahre nach Eréffnung.

Der Pachter wird dem Erwerb oder der Entwicklung eines
Hotels durch den Verpachter zustimmen, wenn durch dieses
Hotel keine oder nur geringfligige Auswirkungen auf den
Betrieb des Hotels zu erwarten sind.

Sofern der Verpachter ein Hotel im genannten rdaumlichen
Radius plant, hat der Pachter ein Vorgriffsrecht flir die Anpach-
tung dieses Hotels. Nutzt er dieses nicht, gelten vorgenannte
Bestimmungen.
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Es ist ein weiterer Nachtrag zum Pachtvertrag geplant, dem
u.a. eine Aufstellung des FF&E beigefiigt werden soll.

Die Mynaric AG mochte auf dem Dach des Hotels fir For-
schungs- und Testzwecke eine Laserkommunikationsanlage
aufstellen und betreiben. Der Verpachter wird dies wohlwol-
lend prufen. Dem Pachter sind diese Plane bekannt.

Der Pachtvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichtsstand
ist, soweit zuldssig, Oberpfaffenhofen.

3. FINANZIERUNGSVERTRAGE

Die Gesellschaft hat am 16. Mai/4. Juni 2018 mit der Miinche-
ner Hypothekenbank eG zwei langfristige Darlehensvertrage,
einmal Uber € 13 Millionen und einmal tber € 1,5 Millionen
abgeschlossen. Die Auszahlung beider Darlehen erfolgte am
1. August 2018.

Die langfristigen Darlehen dienen der teilweisen Kaufpreisfi-
nanzierung. Die Darlehen unterlagen lblichen Auszahlungsvor-
aussetzungen, die in Teilen an den Vollzug des Kaufvertrages
gekoppelt waren. Zudem war der Bank die Eigenkapitalzwi-
schenfinanzierung nachzuweisen.

Das erste Darlehen Uiber € 13,0 Millionen hat eine Laufzeit bis
zum 30. August 2028 und wird wahrend der Laufzeit planma-
Rig linear mit monatlich € 16.666,67, beginnend ab 01. Februar
2019, getilgt. Vorzeitige weitere Tilgungsleistungen sind nicht
moglich. Der Zinssatz (inklusive Marge) firr das erste langfris-
tige Darlehen ist ab dem 01. August 2018 bis zum 30. August
2028 fest vereinbart und betragt 1,82% p.a. Zins und Tilgung
sind jeweils zum Monatsletzten zu leisten.

Das zweite Darlehen lber € 1,5 Millionen hat ebenfalls eine
Laufzeit bis zum 30. August 2028 und wird wahrend der Lauf-
zeit planmafiig nicht getilgt. Vorzeitige Tilgungsleistungen
sind zu Zinszahlungsterminen mdglich und missen mindes-
tens € 250.000 betragen. Der Zinssatz ist variabel auf Basis
des Referenzzinssatzes 3-Monats-Euribors zzgl. der vereinbar-
ten Marge verzinst. Sollte der Referenzzinssatz negativ sein,
so wird dieser wie 0,00% behandelt. Die Zinsen sind jeweils
vierteljahrlich nachtraglich zu leisten. Die KVG bzw. die
Gesellschaft beabsichtigt, den Zinssatz fiir diese Tranche bis
zum Jahresende 2018 ebenfalls bis zum Laufzeitende festzule-
gen.

Die Zinsrechnung fur das erste Darlehen erfolgt nach der deut-
schen Zinsmethode. Fir das zweite Darlehen erfolgt die Zins-
rechnung derzeit nach der EURO-Methode act/360. Die Rest-
valuten beider Darlehen sind am Ende der Laufzeit zur
Riickzahlung fallig. Die Gesellschaft kann und beabsichtigt
den Zinssatz fiir das zweite Darlehen zu einem spateren Zeit-
punkt langfristig festzulegen. Fur den Fall, dass der Einstands-
satz fir die restliche Darlehenslaufzeit oder der 3-Monats-Eu-
ribor fiir eine Zinsperiode den Wert von 2,0% erstmalig
Ubersteigt, wird die Bank die Weiterfiihrung des Darlehens ab
dem Ende der aktuellen Zinsperiode als Festzinsdarlehen
anbieten. Alternativ kann die Gesellschaft das Darlehen
zuruckfihren.



Die Bank hat ein einmaliges individuell vereinbartes Bearbei-
tungsentgelt in Hohe von € 32.500 fir das erste Darlehen
und in Héhe von € 3.750 fur das zweite Darlehen erhalten.
Die Bank berechnete jeweils eine Bereitstellungsprovision in
Héhe von 0,3% p.a. ab dem 17. Juni 2018 bis zum Tag des
Abschlusses der Konditionenvereinbarung. Die Provision ist
mit Abschluss der Konditionenvereinbarung fallig und wurde
bis zur Darlehensauszahlung gestundet. Weiterhin berech-
nete die Bank Bereitstellungszinsen in Hohe von 0,25% p.M.
ab dem 2. Monat des jeweiligen Konditionenfixings fiir (noch)
nicht in Anspruch genommene Darlehensteile. Die Bereit-
stellungszinsen sind jeweils zum Monatsende fallig. Die auf-
gefiihrten Bearbeitungsentgelte sowie die aufgelaufenen
Bereitstellungszinsen und -provisionen wurden bei Darle-
hensauszahlung am 1. August 2018 durch die Gesellschaft
bezahlt.

Der Darlehensnehmer trdgt zudem die Notar- und Grund-
buchkosten fiur die Bestellung der Sicherheiten und deren
spdtere Freigabe sowie die Kosten fiir den Gutachter der
Bank. Zudem hat der Darlehensnehmer die Bank von allen
Kosten, Anspriichen, Verlusten und Aufwendungen freizu-
stellen, die aufgrund einer Vertragsverletzung oder einem
Fehlverhalten des Darlehensnehmers entstehen. Im Falle
eines Zahlungsverzugs fallen Verzugszinsen in Héhe von 5
Prozentpunkten tuber dem jahrlichen Basiszinssatz der Deut-
schen Bundesbank an.

Zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Darlehensvertrage
hat die Gesellschaft der Bank Zusicherungen und Gewahr-
leistungen abgegeben, beispielsweise dass die Gesellschaft
rechtswirksam besteht, kein Insolvenzgrund und kein wichti-
ger Grund zur Kiindigung der Darlehensvertrage vorliegt. Die
Gesellschaft hat gegenliber der Bank diverse laufende
Berichts- und Informationspflichten, beispielsweise hinsicht-
lich ihrer wirtschaftlichen Verhaltnisse, rechtliche und wirt-
schaftliche Anderungen, wesentliche negative Verinderun-
gen, jahrlicher Statusberichte sowie jahrliche Vorlage von
Hotelkennzahlen. Weiterhin darf die Bank das Anlageobjekt
maximal alle drei Jahre oder bei wesentlichen Veranderun-
gen durch einen Gutachter ihrer Wahl bewerten lassen. Die
Kosten hierfir tragt der Darlehensnehmer. Die Bank behalt
sich zudem das Recht vor, das Anlageobjekt jederzeit - nach
rechtzeitiger Vorankiindigung - zu besichtigen.

Das Anlageobjekt ist in ausreichendem Umfang bei einer Ver-
sicherungsgesellschaft mit guten Ruf zu versichern. Daneben
ist eine Betriebsunterbrechungsversicherung inkl. Miet- und
Pachtzahlungen fiir mindestens 24 Monate abzuschlief?en.
Diese wird nach dem Pachtvertrag vom Pachter abgeschlos-
sen und an den Verpdchter abgetreten. Die Versicherungen
sind der Bank nachzuweisen.

Wahrend der Darlehenslaufzeit miissen die ordnungsgematfie
Verwaltung des Anlageobjekts und seine Instandhaltung zu
marktiiblichen Konditionen gewdhrleistet sein.

Die Bank kann beide Darlehen ohne Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist aus wichtigem Grund ganz oder teilweise kiindi-
gen. Ein wichtiger Grund ist bspw. ein Zahlungsverzug, eine
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wesentliche Verschlechterung der wirtschaftlichen Verhalt-
nisse des Darlehensnehmers oder wenn eine solche droht,
eine Gefahrdung/Verschlechterung der Sicherheiten, eine
Zahlungsunfihigkeit/Uberschuldung des Darlehensnehmers
und wesentliche anhaltende Vertragsverletzungen. Vor Aus-
spruch der Kiindigung hat die Gesellschaft - je nach Grund -
Gelegenheit, die Ursachen innerhalb der vertraglich vorgese-
henen Frist zu beseitigen. Im Falle einer auferordentlichen
Kiindigung ist das jeweilige Darlehen zur sofortigen Rick-
zahlung nebst aufgelaufener Zinsen und sonstiger Betrage
fallig. Die Gesellschaft hat der Bank zudem eine Vorfallig-
keitsentschadigung nach den gesetzlichen Vorschriften zu
zahlen.

Die Kiindigungsrechte der Gesellschaft richten sich nach den
gesetzlichen Vorschriften.

Zur Besicherung der Anspriiche der Bank aus den beiden Dar-
lehen hat die Gesellschaft mehrere Sicherheiten einzuraumen.
Zum einen hat die Gesellschaft eine erstrangige Gesamtbuch-
grundschuld in Hohe von € 14,5 Millionen nebst mindestens
15% Jahreszinsen bestellt. Die Gesellschaft bernimmt fir die
Zahlung in Hohe der vereinbarten Grundschuld die personli-
che Haftung und unterwirft sich der sofortigen Zwangsvoll-
streckung in ihr gesamtes Vermdégen.

Weiterhin hat die Gesellschaft der Bank sdmtliche gegenwar-
tigen und kiinftigen Rechte und Anspriiche aus und/oder im
Zusammenhang mit bereits abgeschlossenen oder noch abzu-
schlieBenden Miet-/Pachtvertrdagen inkl. der Pachtsicherhei-
ten abgetreten. Die Gesellschaft hat zudem etwaige Riickge-
wahranspriiche vor- oder gleichrangiger Grundschulden und
Eigentimergrundschulden an die Bank abgetreten.

Samtliche Sicherheiten sind erstrangig.

Eine Wiederverwendung der bestehenden Buchgrundschuld
ist méglich. Eine Wiederverwendung der weiteren gestellten
Sicherheiten ist nicht vorgesehen. Im Falle einer Umfinanzie-
rung werden die weiteren gestellten Sicherheiten eingezogen
und neue Sicherheiten in entsprechender Hohe bestellt.

Die Bank darf das wirtschaftliche Risiko der Darlehensgewah-
rung bzw. die Darlehensforderung und Sicherheiten ganz oder
teilweise auf Banken unter der Aufsicht der Bundesbank oder
Europdischen Zentralbank libertragen und/oder abtreten. Die
Bank darf in diesem Zusammenhang erforderliche Unterlagen
und Informationen an den Dritten und eingeschaltete Berater,
wie z.B. Ratingagenturen und Wirtschaftsprifer, weitergeben.

Die Darlehensvertrage unterliegen deutschem Recht.
Gerichtsstand ist Miinchen.

EIGENKAPITALZWISCHENFINANZIERUNG

Die Gesellschaft hat am 24. Mai/4. Juni 2018 mit der Volksbank
in Schaumburg eG (,Bank") einen Darlehensvertrag tber bis zu
€ 11,2 Millionen abgeschlossen. Es handelt sich um einen
Gemeinschaftskredit mit der Volksbank Mindener Land eG. Die
Auszahlung des Darlehens erfolgte am 1. August 2018.
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Das Darlehen dient der Zwischenfinanzierung des noch nicht
platzierten beziehungsweise des platzierten aber noch nicht
eingezahlten Kommanditkapitals. Vor Auszahlung ist der Bank
die Langfristfinanzierung mit der Miinchener Hypothekenbank
eG nachzuweisen. Die Inanspruchnahme hat bis zum 30. Marz
2019 zu erfolgen.

Das Darlehen wird mit einem Zinssatz von 1,97% p.a. verzinst.
Der Zinssatz ist variabel und andert sich, wenn der Referenz-
zinssatz, der Euribor-Dreimonatsgeld/Tagessatz, sich um mehr
als 0,00% gedndert hat. Der vorgenannte Zinssatz wird in die-
sem Fall um die Anderung des Referenzzinssatzes angepasst.
Die Anpassung erfolgt alle drei Monate. Sollte der Referenz-
zinssatz negativ sein, so wird dieser wie 0,00% behandelt, so
dass der Zinssatz nicht unter 1,97% p.a. sinkt. Die Zinszahlun-
gen sind jeweils am Monatsende zu leisten.

Das Darlehen wurde zu einem Auszahlungskurs von 99% aus-
gezahlt. Die finanzierende Bank erhalt fiir die Bereitstellung
des Darlehens eine Bereitstellungsprovision in Hohe von 3%
p.a., berechnet ab dem 30. August 2018 bis zur Auszahlung.
Aufgrund der erfolgten Darlehensauszahlung zum 1. August
2018 fiel eine Bereitstellungsprovision nicht an.

Das Darlehen ist jeweils zum Monatsende zu tilgen. Die Til-
gung betragt mindestens 80% der in dem betreffenden Monat
von Anlegern widerrufsfrei eingezahlten Kommanditeinlagen.
Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 30. August 2020 und ist
sodann vollstandig zu tilgen.

Zur Sicherung der Anspriiche der finanzierenden Bank hat die
Dr. Peters GmbH & Co. KG dieser eine selbstschuldnerische
Blirgschaft Uber € 8,4 Millionen zur Verfligung gestellt. Wei-
terhin sind zur Absicherung der Darlehensforderungen € 2,7
Millionen bei der Bank auf einem Konto der Dr. Peters GmbH &
Co. KG zu hinterlegen und an die Bank zu verpfanden.

Der Darlehensnehmer hat sich verpflichtet, den Investitions-
gegenstand nicht ohne Einwilligung der Bank zu verkaufen
oder zu verpfanden. Die Bank hat den Sicherheiten zugunsten
der Miinchener Hypothekenbank eG sowie etwaigen weiteren
zu bestellenden Dienstbarkeiten aus dem Stadtebaulichen
Vertrag zugestimmt.

Die Bank kann bei einer erhohten Risikobewertung die Bestel-
lung oder Verstarkung von Sicherheiten verlangen.

Eine Wiederverwendung der gestellten Sicherheiten ist nicht
vorgesehen. Im Falle einer Umfinanzierung werden die gestell-
ten Sicherheiten eingezogen und neue Sicherheiten in ent-
sprechender Hohe bestellt.

Der Darlehensvertrag kann vom Darlehensnehmer mit einer
Frist von drei Monaten gekiindigt werden. Die Bank kann den
Darlehensvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grunds ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Wenn in den Ver-
mdogensverhaltnissen des Darlehensnehmers oder in der Wert-
haltigkeit der gestellten Sicherheiten eine wesentliche Ver-
schlechterung eintritt oder einzutreten droht, kann die Bank
das Darlehen fristlos kiindigen. Der Darlehensnehmer hat den
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durch eine vorzeitige Riickzahlung entstandenen Schaden zu
ersetzen.

Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht.
4. TRANSAKTIONSBERATUNG

Die Gesellschaft hat mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG am
6. Mdrz 2018 einen Transaktionsberatungsvertrag geschlos-
sen. Gegenstand des Vertrages ist die Unterstiitzung durch die
DS Immobilien GmbH & Co. KG bei der Durchfiihrung der
Ankaufspriifung/Due Diligence, der Kaufvertragsverhandlun-
gen sowie der Ubernahme des Anlageobjektes durch die
Gesellschaft. Der Vertrag lauft bis zum 31. August 2018.

Die Vergiitung betragt € 208.000 zuziiglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer. Der Anspruch auf die Verglitung entsteht mit
Vertriebsfreigabe durch die BaFin fiir die Gesellschaft und ist
zahlbar, soweit es die Liquiditdtslage der Gesellschaft
zuldsst.

Etwaige Schadenersatzanspriiche sind auf einen einmaligen
Betrag von € 1 Million beschrankt. Dies gilt beispielsweise
nicht bei Arglist oder grober Fahrladssigkeit.

5. VERTRIEB UND PLATZIERUNG

Die Gesellschaft hat mit Vertrag vom 30. Juli 2018 die Dr.
Peters Asset Invest GmbH & Co. KG (,Asset Invest®) mit der
Einwerbung des Kommanditkapitals beauftragt. Das zu ver-
mittelnde Kommanditkapital belduft sich zum Zeitpunkt der
Vertragsaufstellung auf € 11,85 Millionen. Die Asset Invest hat
dabei die im Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft aufgefihr-
ten Voraussetzungen an die Gesellschafter zu beachten.

Fiir die Vermittlung des Kommanditkapitals der Gesellschaft
erhdlt die Asset Invest eine Vertriebsprovision in Héhe von
6% des vermittelten Kommanditkapitals zuzuglich eines
Betrages, der dem Agio in H6he von 5% des eingezahlten
Kommanditkapitals entspricht, zuzliglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer. Der Anspruch auf diese Vergutung entsteht
sukzessive, wenn folgende Bedingungen kumulativ vorlie-
gen: (i) Annahme des rechtsverbindlichen Beitrittes eines
Anlegers zur Gesellschaft, (ii) Ablauf der jeweiligen Wider-
rufsfrist und (iii) Einzahlung des jeweiligen Kommanditkapi-
tals in voller Hohe jeweils zuzliglich 5% Agio auf das Konto
der Gesellschaft gemafs den Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages der Gesellschaft bzw. deren Beitrittserkla-
rung. Die Vergiitung ist entsprechend ratierlich fallig.

Die Asset Invest ist berechtigt, den Vertrieb auf Dritte zu
Ubertragen. Die Asset Invest ist verpflichtet, samtliche Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag auch an alle Unter-Vertriebs-
partner weiterzugeben.

Die Asset Invest ist verpflichtet, jedem Kunden vor Beitritt
zur Gesellschaft den Verkaufsprospekt sowie die Wesentli-
chen Anlegerinformationen zur Verfliigung zu stellen. Im
Ubrigen findet nur Werbematerial Verwendung, welches
durch die KVG freigegeben wurde.



Die Asset Invest ist fur die Geldwascheprifung der Anleger
verantwortlich. Der Asset Invest ist zudem bekannt, dass jeder
Anleger der DS 142 KG die Anforderungen des & 1 Abs. 19 Nr.
33 KAGB erfiillen muss. Entsprechend dieser Vorschrift muss
es sich bei jedem Anleger um einen sogenannten ,qualifizier-
ten Privatanleger” gem. & 262 Abs. 2 Nr. 2 KAGB handeln.

Die Asset Invest hat im Zusammenhang mit den Produkten
der KVG im Besitz gultiger behordlicher Genehmigungen (z.B.
nach Maftgabe des & 34f Abs. 1 S. 1 Nr. 2 der Gewerbeord-
nung) zu sein, soweit solche Genehmigungen nach den
gesetzlichen Bestimmungen erforderlich sind.

Der Vertrag hat eine Laufzeit bis zum Vollvertrieb des Kom-
manditkapitals, ldngstens jedoch bis zum 31. Marz 2020 bzw.
31.Marz 2021, sofern die Geschaftsflihrung die Platzierungs-
phase gemaf Gesellschaftsvertrag verlangert. Kiindigungen
sind beiderseits nur aus wichtigem Grund mdglich.

Die Haftung der Asset Invest ist auf € 1 Mio. begrenzt, soweit
nicht die Haftung auf Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit
beruht.

6. PLATZIERUNGSGARANTIE

Die Dr. Peters GmbH & Co. KG (,Garantin“) hat am 2. August
2018 gegeniber der Gesellschaft eine Platzierungsgarantie
in Hohe von € 11,85 Millionen (,einzuwerbendes Kommandit-
kapital“) abgegeben.

Die Garantin verpflichtet sich gegeniiber der Gesellschaft
uneingeschrankt und unwiderruflich, unverziiglich den Teil
des einzuwerbenden Kommanditkapitals, der bis zum Fallig-
keitstag (wie nachfolgend definiert) nicht von Dritten rechts-
verbindlich - jedoch ungeachtet etwaiger Widerrufsfristen -
gezeichnet worden ist, selbst zu zeichnen und einzuzahlen.
Der Falligkeitstag ist der 31. Mdrz 2020 bzw. der 31. Marz
2021, sofern die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft die Plat-
zierungsphase gemafR § 6 Absatz 5 des Gesellschaftsvertra-
ges der Gesellschaft verlangert.

Die Platzierungsgarantie kann von der Gesellschaft ganz
oder teilweise friiher in Anspruch genommen werden wenn:

a) die Zeichnung einer Kommanditeinlage von der Garantin
zur Erflllung der Verpflichtung aus § 263 KAGB notwen-
dig ist oder

b) durch eine zeitlich spdtere Zeichnung der Garantin oder
eines Dritten Grunderwerbsteuer ausgelost wird, es sei
denn diese wird von der Garantin oder Dritten Gbernom-
men, oder

c) die Eigenkapitalzwischenfinanzierung aus sonstigen
Griinden zur Ruckfihrung fallig wird.

Die Garantin kann im Fall von c) der Gesellschaft den Teilbe-
trag als Nachrangdarlehen zur Verfligung stellen, durch den
die Verpflichtung aus & 263 KAGB auch unter Berlcksichti-
gung dieses Nachrangdarlehens erfillt wird. Die Verwahr-
stelle hat entsprechend den gesetzlichen Vorgaben dem
Nachrangdarlehen zuzustimmen.
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Weiterhin verpflichtet sich die Garantin gegeniiber der Gesell-
schaft den Teil des angestrebten Kommanditkapitals, der zwar
von Dritten rechtsverbindlich gezeichnet worden ist, aber zum
Zeitpunkt der falligen Riickzahlung der Eigenkapitalzwischen-
finanzierung nicht eingezahlt worden ist oder sollten Dritte
ihrer Einzahlungsverpflichtung endgiiltig nicht nachkommen
und aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden, entweder

a) selbst zu zeichnen und einzuzahlen oder

b) der Gesellschaft ein Nachrangdarlehen in entsprechender
Hohe zur Verfligung zu stellen, sofern die Verpflichtung
aus § 263 KAGB auch unter Berticksichtigung dieses Nach-
rangdarlehens erfullt wird und die Verwahrstelle gemaf
den gesetzlichen Vorgaben zustimmt oder

c) einen Teilbetrag als Nachrangdarlehen zur Verfligung zu
stellen, der die Anforderungen aus § 263 KAGB nicht
gefahrdet sowie den dann fehlenden weiteren Teil gem. a)
selbst zu zeichnen.

Sofern die Garantin der Gesellschaft ein Nachrangdarlehen
gewabhrt, gelten flr dieses folgende Konditionen:

a) Variabler Zinssatz auf Basis des 1-Monats-Euribors zuzlig-
lich einer Marge von 3% p.a.

b) Tilgung jeweils in Héhe von 83% auf die in dem betreffen-
den Monat von Anlegern widerrufsfrei eingezahlten Kom-
manditeinlagen. Die Tilgung erfolgt grundsatzlich jeweils
monatlich zum Monatsende. Sofern dies zur Erflillung der
Verpflichtungen aus § 263 KAGB nicht ausreicht, hat die
Tilgung entsprechend friher zu erfolgen.

Die Garantin ist berechtigt einen Dritten zu benennen, der
anstelle der Garantin die vorgenannten Zeichnungs- und Zah-
lungsverpflichtungen Gbernimmt.

Die Garantie wird wirksam am Tag des rechtsverbindlichen
Beitritts des ersten Anlegers an der Gesellschaft als Publi-
kums-AlIF.

Fiir die Ubernahme der Platzierungsgarantie und die Stellung
diverser Sicherheiten im Zusammenhang mit der Finanzierung
erhdlt die Garantin gemdf gesonderter Vereinbarung vom
2. August 2018 jeweils eine Verglitung in Hohe von € 140.000
(in Summe € 280.000) zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer.

Der Anspruch auf die Vergiitung fiir die Ubernahme der Platzie-
rungsgarantie entsteht mit dem rechtsverbindlichen Beitritt
des ersten Anlegers an der Gesellschaft als Publikums-AlF, der
Anspruch auf die Vergltung fir die Stellung der Sicherheiten
entsteht einen Tag vor Auszahlung des Eigenkapitalzwischenfi-
nanzierungsdarlehens. Sie sollen jeweils gezahlt werden,
soweit es die Liquiditdtslage der Gesellschaft zuldsst. Der Ver-
trag endet, wenn samtliche von der Garantin geschuldeten Leis-
tungen durch die Garantin oder einen von ihr benannten Dritten
vollstandig erfullt wurden oder das angestrebte Kommanditka-
pital (€ 12,54 Millionen) vor dem Falligkeitstag vollstandig von
Gesellschaftern widerrufsfrei gezeichnet und eingezahlt wurde.

Es gilt deutsches Recht. Erfullungsort und Gerichtsstand fir
alle Anspriiche aus diesem Vertrag ist Dortmund.
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7. STILLE BETEILIGUNG

Die Hotelprojekt Friedrichshafener Strafte GmbH (,stiller
Gesellschafter”) hat am 15. Mai 2018 mit der Gesellschaft
einen Vertrag uber die Errichtung einer stillen Beteiligung
geschlossen.

Dieser ist vollstandig als Anlage zum Gesellschaftsvertrag im
Prospekt abgedruckt (s. Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag®).

Die Hotelprojekt Friedrichshafener StraBe GmbH hat sich
nach Maftgabe des in der Anlage zum Gesellschaftsvertrag
beigefligten Vertrags ber eine stille Beteiligung zusatzlich
zu ihrer Kommanditeinlage als stiller Gesellschafter an der
Gesellschaft beteiligt. Hiernach verpflichtet sich der stille
Gesellschafter, eine Einlage in Hohe von € 690.000 als stiller
Gesellschafter an die Gesellschaft zu leisten.

Erhoht die Gesellschaft ihr Kommanditkapital, verringert
sich die Einlage des stillen Gesellschafters in demjenigen
Umfang, der insoweit erforderlich ist, damit die Hotelprojekt
Friedrichshafener Straf’e GmbH jederzeit zu genau 5,35% als
Kommanditist an der Gesellschaft beteiligt ist.

Der Stille Gesellschafter nimmt mit 5,35% an einem ermittel-
ten Gewinn teil. Dieser Quote liegen die Kapitalverhaltnisse
bei Abschluss des Vertrages zugrunde. Der Verteilungsschliis-
sel wird neu festgesetzt, sofern die Einlage des stillen Gesell-
schafters nach vorgenannter Regelung herabgesetzt wird.

Am Verlust nimmt der stille Gesellschafter - ebenfalls vor-
behaltlich vorgenannter Regelung -mit der Quote von 5,35%
bis zum Betrag seiner Einlage teil. Der Verteilungsschlissel
wird neu festgesetzt, sofern die Einlage des stillen Gesell-
schafters nach vorgenannter Regelung herabgesetzt wird.

Die stille Gesellschaft kann u.a. mit Abschluss der Platzie-
rungsphase (Vollplatzierung) gekiindigt werden, vorausge-
setzt, dass die Beteiligung des stillen Gesellschafters in
Hoéhe von genau 5,35% als Kommanditist an der Gesellschaft
sichergestellt ist.

Es gilt deutsches Recht. Erfuillungsort und Gerichtsstand fir
alle Anspriiche aus diesem Vertrag ist Dortmund.

8. JAHRESABSCHLUSSPRUFUNG

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft hat am 30. August
2018 die Roedl & Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft Steuerberatungsgesellschaft, Niirnberg, mit der Pri-
fung der Gesellschaft und des Jahresberichts zum 31. Dezem-
ber 2018 beauftragt.

Die Pflichten des Abschlusspriifers ergeben sich aus den gesetz-
lichen Vorschriften. Des Weiteren sind auch die Grundsatze ord-
nungsgemafRer Durchfiihrung von Abschlusspriifungen zu
beachten, die in den Prifungsstandards des Instituts der Wirt-
schaftspriifer in Deutschland e.V. (IDW) festgelegt sind.

RECHTLICHE ANGABEN

Die Wahl des Abschlusspriifers fiir die Prifung der Gesell-
schaft und des Jahresberichts obliegt ab dem Geschaftsjahr,
dass der Vollplatzierung folgt, den Anlegern und wird durch
Gesellschafterbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgege-
benen Stimmen gefasst. Bis dahin erfolgt die Auswahl durch
die KVG.

9. SONSTIGES

Der Vertrag lber die Bestellung der KVG als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft ist in Kapitel 9 ,Angaben zur Kapi-
talverwaltungsgesellschaft” beschrieben. Die mit der Ver-
wahrstelle abgeschlossenen Vertrdge sind in Kapitel 10
~Angaben zur Verwahrstelle“ dargestellt.

Die KVG hat die DS Immobilien GmbH & Co. KG als Dienstleis-
ter mit dem kaufmannischen und technischen Facility
Management beauftragt. Es ist eine jahrliche Vergiitung in
Hoéhe von anfanglich € 38.000 zuziiglich bzw. € 45.220 inklu-
sive der gesetzlichen Umsatzsteuer vorgesehen.

Die ASTO City Property Management GmbH wurde von der
DS Immobilien GmbH & Co. KG mit Gebdaudemanagement-
leistungen unterbeauftragt.

Der Pachter Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH
hat einen Franchisevertrag mit der Global Hospitality Licen-
sing S.ar.l,, ein zum Konzern der Marriott International, Inc.
gehorendes Unternehmen, geschlossen. Gemaf diesem Ver-
trag darf der Pdchter das Hotel unter der Marke ,Courtyard by
Marriott” betreiben. Die Gesellschaft ist nicht Vertragspart-
ner dieses Vertrages.

Als Mitglied der Teileigentimergemeinschaft Parkhaus ist
die Gesellschaft mit dem Ubergabetag in folgende von der
Teileigentimergemeinschaft abgeschlossene Vertrage ein-
getreten:

- Verwaltervertrag mit ASTO City Property Management
GmbH

- Dienstleistungsvertrag Uber Gebdaudemanagementleis-
tungen Parkhaus mit der Apleona HSG AS GmbH

- Wartungsvertrag ,dip Werterhaltungspaket 10“ mit Deut-
sche Industrie- und Parkhaus GmbH

- Mietvertrag mit Deutsche Funkturm GmbH (iber den
Betrieb einer Funkibertragungsstelle

- Mietvertrag mit Nextbike GmbH, der atypisch eine regel-
maflige Kostenbeteiligung/Zahlung des Vermieters als
Gegenleistung fiir die Bereitstellung von Leihfahrradern
vorsieht.

Unmittelbare Rechte werden den Anlegern durch die abge-
schlossenen Vertrage nicht gewahrt.
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VORBEMERKUNG

Im Folgenden werden die wesentlichen Grundlagen der steu-
erlichen Konzeption des Investmentvermdgens dargestellt.
Der Darstellung liegt die Annahme zugrunde, dass es sich bei
den Anlegern, die sich mittelbar liber den Treuhandkommandi-
tisten als Treugeber oder gegebenenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt unmittelbar als Direktkommanditist an der Gesell-
schaft beteiligen, um ausschliefilich in der Bundesrepublik
Deutschland ansdssige und unbeschrankt einkommensteuer-
pflichtige natiirliche Personen handelt, die ihre Beteiligung an
der Gesellschaft in vollem Umfang aus Eigenkapital finanzie-
ren und lber die gesamte Laufzeit im Privatvermdgen halten.
Soweit dies auf den Anleger nicht zutrifft, ist die Darstellung
der steuerlichen Grundlagen nicht oder nur eingeschrankt
lbertragbar. Es wird jedem Anleger empfohlen, die personli-
chen steuerlichen Konsequenzen der Beteiligung an der
Gesellschaft mit seinem steuerlichen Berater zu erértern. Die
steuerlichen Angaben sind nach bestem Wissen zusammenge-
stellt und beriicksichtigen den Rechtsstand sowie die aktuelle
Rechtsprechung und die von den Steuerbehdrden angewandte
Verwaltungspraxis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung.

Die Zahlung der aus der Beteiligung resultierenden Einkom-
mensteuer nebst Solidaritdtszuschlag und gegebenenfalls
weiterer Steuern (zum Beispiel Kirchensteuer, Erbschaft- und
Schenkungsteuer) obliegt dem jeweiligen Anleger.

Bezliglich der steuerlichen Risiken wird auf die Ausfiihrungen
,Steuerliche Risiken” im Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung/
Risikoprofil* verwiesen.

A. INVESTMENTSTEUERGESETZ

Bei der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlos-
sene Investment KG (nachfolgend als Gesellschaft bezeichnet)
handelt es sich um einen Alternativen Investmentfonds (AIF)
i.5.d. § 1 Abs. 3 KAGB in der Rechtsform einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft (§§ 149 ff. KAGB).

Gemaft § 1 Abs. 1 Investmentsteuergesetz (InvStG) unterliegt
die Gesellschaft als AIFi.S.d. &8 1 Abs. 3 KAGB dem Anwendungs-
bereich des Investmentsteuergesetzes. Die Regelungen zur
Investmentbesteuerung gemaf dem InvStG kommen jedoch bei
der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG nicht zur Anwendung. Gemaf & 1 Abs. 1 InvStG

ist das Gesetz anzuwenden auf Investmentfonds und deren
Anleger. Investmentfonds sind Investmentvermdgen nach § 1
Absatz 1 des Kapitalanlagegesetzbuchs (8§ 1 Abs. 2 InvStG).
Keine Investmentfonds im Sinne des Gesetzes sind jedoch
gemaR & 1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG Investmentvermdgen in der
Rechtsform einer Personengesellschaft oder einer vergleichba-
ren auslandischen Rechtsform, es sei denn, es handelt sich um
Organismen flir gemeinsame Anlagen in Wertpapieren nach § 1
Absatz 2 des Kapitalanlagegesetzbuchs oder um Altersvorsor-
gevermogenfonds nach § 53.

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG ist somit als Personengesellschaft von der
Anwendung des InvStG ausgenommen.

B. EINKOMMENSTEUER

|. STEUERLICHE BEHANDLUNG DER GESELLSCHAFT

1. Steuerliche Qualifikation der Gesellschaft

Bei der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlos-
sene Investment KG handelt es sich um eine in Deutschland
unbeschrankt steuerpflichtige Personengesellschaft in der
Rechtsform einer GmbH & Co. KG. Steuerlich wird die Perso-
nengesellschaft als transparent behandelt, die selbst weder
der Einkommensteuer noch der Korperschaftsteuer unter-
liegt. Die auf Ebene der Gesellschaft erzielten Ergebnisse
werden den Gesellschaftern als origindre eigene Einkiinfte
zugerechnet, die diese dann im Rahmen ihrer Einkommen-
steuerveranlagung - unter Berlicksichtigung der personli-
chen Verhdltnisse — mit ihrem personlichen Steuersatz ver-
steuern. Die Zurechnung der Einkiinfte erfolgt anteilig nach
MaRgabe der quotalen Beteiligung der Anleger an der Gesell-
schaft.

2. Einkiinfte der Gesellschaft

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlos-
sene Investment KG ist eine Kommanditgesellschaft (GmbH
& Co. KG), bei der ausschliefilich die DS Hotelimmobilien
Management | GmbH als geschaftsfiihrende Kommanditistin
zur Geschaftsfiihrung befugt ist. Die personlich haftende
Gesellschafterin (Komplementarin), die DS Hotelimmobilien
| GmbH, ist gemaft dem Gesellschaftsvertrag nicht zur
Geschaftsflihrung der Gesellschaft berechtigt. Eine gewerb-
liche Pragung der Gesellschaft im Sinne von § 15 Abs. 3 Nr. 2
EStG ist daher nicht gegeben (R 15.8 (6) EStR 2012). Fir die
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Qualifizierung der Einkiinfte kommt es daher allein auf die
tatsachlich ausgefiihrten Tatigkeiten an.

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG wird durch die langfristige und entgeltliche
Uberlassung der in § 2 der Anlagebedingungen definierten
Hotelimmobilie Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
gemaf § 21 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1 EStG erzielen.

In diesem Zusammenhang zu beachten sind die Rechtsprechung
des Bundesfinanzhofs (BFH) (Urteile vom 31. Mai 2007, IV R
17/05, BStBL. 11 2007, 768, und vom 26. Juni 2007, IV R 49/04,
BStBL. 11 2009, 289) sowie die Auffassung der Finanzverwaltung
zur Abgrenzung von vermogensverwaltenden und gewerbli-
chen Fonds bei Ein-Objekt-Gesellschaften (vgl. BMF-Schreiben
vom 1. April 2009, IV C6 - S 2240/08/10008, BStBL | 2009, 515).
Gemaf den Urteilen des BFH geht die Vermietung einzelner
(beweglicher oder unbeweglicher) Gegenstande in der Regel
liber den Rahmen einer privaten Vermogensverwaltung nicht
hinaus. Eine gewerbliche Vermietungstatigkeit ist erst dann
anzunehmen, wenn nach dem Gesamtbild der Verhaltnisse im
Einzelfall besondere Umstande hinzutreten, die der Tatigkeit
als Ganzes das Geprdge einer gewerblichen Betatigung geben,
hinter der die eigentliche Gebrauchsiiberlassung des Gegen-
standes in den Hintergrund tritt. Zur privaten Vermogensver-
waltung gehoéren nach Auffassung des BFH auch die Anschaf-
fung und Verdaulerung von Vermodgensgegenstanden.
Ausschlaggebend ist, ob Ankauf und Verduf3erung lediglich den
Beginn und das Ende einer in erster Linie auf Fruchtziehung
gerichteten Tatigkeit darstellen oder ob die Umschichtung von
Vermégenswerten und die Verwertung der Vermdgenssubstanz
entscheidend in den Vordergrund treten. Der Bereich der priva-
ten Vermdgensverwaltung wird nur dann verlassen, wenn wei-
tere Umstande hinzutreten, etwa die Notwendigkeit von Ver-
kaufen zur Erzielung eines Totalgewinns oder eine gro3e Anzahl
von verkauften Wirtschaftsgutern.

GemafR der Rechtsprechung des BFH gemaf} Urteil vom 28.
September 2017 (IV R 50/15) stellt eine Vermietungstatigkeit
- auch bei Immobilien - dann nicht mehr die Nutzung von Ver-
maogen im Sinne der Fruchtziehung dar, wenn diese mit dem
An- und Verkauf aufgrund eines einheitlichen Geschaftskon-
zepts verklammert ist, mit der Folge, dass die gesamte Tatig-
keit gewerblichen Charakter besitzt. Ein einheitliches
Geschaftskonzept liegt vor, wenn von vornherein ein Verkauf
des vermieteten Wirtschaftsguts vor Ablauf von dessen
gewohnlicher oder tatsdchlicher Nutzungsdauer geplant ist
und die Erzielung eines Totalgewinns diesen Verkauf notwen-
dig macht. In diesem Fall soll es sich um gewerbliche Ein-
kiinfte handeln. Die Finanzverwaltung hat sich dieser Auffas-
sung angeschlossen.

Die Laufzeit der Gesellschaft ist befristet bis zum 31. Dezem-
ber 2030. Mit Ablauf des 31. Dezember 2030 wird die Gesell-
schaft ohne Auflosungsbeschluss aufgeldst und liquidiert,
sofern nicht die Gesellschafter eine Verlangerung der Laufzeit
beschlieften. Die Liquidation der Gesellschaft hat zur Folge,
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dass die Immobilie verduBert wird. Wird die Gesellschaft mit
Ablauf des 31. Dezember 2030 aufgeldst und liquidiert, so
erfolgt dies vor Ablauf der gewdhnlichen bzw. tatsdchlichen
Nutzungsdauer der hierauf befindlichen Gebdude.

Die Gesellschaft unterstellt prognosegemaf; eine Vermietung
des Hotels Uber einen Zeitraum von rund 12,4 Jahren. Der
Prognose lasst sich jedoch entnehmen, dass die Gesellschaft
einen Totalgewinn allein durch die anteiligen Ergebnisse aus
der Vermietung und Verpachtung der Hotelimmobilie abziig-
lich den bei der Gesellschaft anfallenden Aufwendungen
erwirtschaftet und ein Verkauf der Hotelimmobilie zur Erzie-
lung eines Totalgewinns nicht notwendig ist. Ein einheitliches
Geschéaftskonzept liegt somit nicht vor. Eine gewerbliche Ver-
mietungstatigkeit ist daher nicht anzunehmen. Vielmehr liegt
eine vermogensverwaltende Tatigkeit vor, bei der sich der im
Prospekt beispielhaft angenommene Verkauf nach 12,4 Jahren
als das Ende der Vermietungstatigkeit erweist.

Neben den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
erzielt die Gesellschaft Einklinfte aus der verzinslichen Anlage
etwaiger Liquiditatsiiberschusse. Bezliglich der Zinseinkiinfte
ist nicht abschlieRend geklart, ob diese als Einkilinfte aus Kapi-
talvermdgen gemaR § 20 Abs. 1 Ziff. 7 EStG der Abgeltung-
steuer unterliegen oder ob diese Zinseinkiinfte den Einkiinften
aus Vermietung und Verpachtung zuzuordnen sind. Das FG
Berlin-Brandenburg vertritt in seinem Urteil vom 6. Januar
2015, AZ 6 K 6190/12 die Ansicht, dass bei einem Fonds, der
die Liquiditatsreserve vorrangig zur Aufrechterhaltung einer
geordneten Vermietung und Verpachtung und lediglich nach-
rangig zur Erzielung von Zinseinkiinften bereithdlt, der
Schwerpunkt der wirtschaftlichen Veranlassung in der Bereit-
stellung von standig verfligbarer Liquiditat und nicht in der
Erzielung von Zinseinnahmen liegt. Die Zinseinnahmen wiir-
den hiernach zu den Einkilinften aus Vermietung und Verpach-
tung gehoren. Eine abschlief’ende Wirdigung ist diesbezlg-
lich jedoch noch nicht méglich.

Weitere Voraussetzung fir die Erzielung von Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung ist, dass sowohl auf Gesell-
schafts- als auch auf Gesellschafterebene eine Uberschusser-
zielungsabsicht vorliegt. Dies ist regelmafiig der Fall, wenn
Gesellschaft und Gesellschafter beziehungsweise Treugeber
bei Aufnahme der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft beab-
sichtigen, ber den Zeitraum der voraussichtlichen Dauer ihrer
Geschéftstatigkeit einen Uberschuss der Einnahmen iiber die
Werbungskosten zu erzielen und hinreichende Anhaltspunkte
daflr vorliegen, dass in absehbarer Zeit ein steuerlicher
Totalliberschuss prognostiziert werden kann.

Die Uberschusserzielungsabsicht muss sowohl auf Ebene der
Gesellschaft als auch auf Ebene der Anleger gegeben sein.

Die Gesellschaft wird gemaf} der Projektkalkulation aus der
Verpachtung der Immobilie einen steuerlichen Totaliiber-
schuss erzielen. Der VerdaufRerungsgewinn aus dem Verkauf



der Hotelimmobilie ist dabei nicht zu berlicksichtigen. Nach
Auffassung der Gesellschaft ist die Erzielung eines Totalliber-
schusses ausreichend begriindet, so dass von Beginn an eine
Uberschusserzielungsabsicht gegeben ist und eine Liebhabe-
rei ausscheidet. Dies gilt auch fiir die Ebene der Anleger,
soweit diese ihre Beteiligung an der Gesellschaft ausschlief3-
lich durch eigenes Kapital finanzieren. Insoweit kann die
Beurteilung auf Ebene der Gesellschaft auf die Ebene der
Anleger uUbertragen werden.

Erfolgt jedoch eine teilweise oder vollstandige Fremdfinan-
zierung der Beteiligung durch den Anleger, so ist darauf zu
achten, dass die Aufwendungen fiir die Beteiligungsfinanzie-
rung sowie die weiteren im Zusammenhang mit seiner Betei-
ligung stehenden Aufwendungen (,Sonderwerbungskosten®)
auf Ebene des Anlegers seinen anteiligen Totaluiberschuss
nicht iibersteigen. Anderenfalls kénnte die Uberschusserzie-
lungsabsicht in Frage gestellt bzw. aberkannt werden. Wird
die Uberschusserzielungsabsicht aberkannt, so werden die
Einklinfte dem nicht steuerbaren Bereich der privaten Ver-
mogenssphdre zugeordnet (sog. ,Liebhaberei®). Als Folge
kénnen dann weder Werbungskosten noch Verluste geltend
gemacht werden.

Anlegern, die eine Anteilsfinanzierung planen, wird daher
geraten, dies vorab mit ihrem steuerlichen Berater zu eror-
tern. Gleiches gilt im Falle einer vorzeitigen Verduferung
oder unentgeltlichen Ubertragung der Beteiligung durch den
Anleger.

Ferner ist zu beachten, dass im Falle der Ubertragung der
Beteiligung im Zeitpunkt des Vorliegens von Verlusten ein-
kommensteuerrechtlich die Nichtanerkennung der steuerli-
chen Verluste beim Ubertragenden méglich ist.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine vermdgensver-
waltende Gesellschaft, die Einkilinfte aus Vermietung und
Verpachtung gemaf & 21 EStG erzielt. Die Einklinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung werden als Uberschuss der Ein-
nahmen Uber die Werbungskosten nach dem Zu- und Abfluss-
prinzip gemaf} § 11 EStG ermittelt.

Die Aufwendungen der Gesellschaft im Zusammenhang mit
den Anschaffungen der Immobilie sind als Teil der Anschaf-
fungskosten zu aktivieren und soweit auf abnutzbare Wirt-
schaftsglter entfallend Uber die jeweilige Nutzungsdauer
abzuschreiben. Die auf den Grund und Boden entfallenen
Aufwendungen kdnnen planmafiig nicht abgeschrieben wer-
den. Sie wirken sich somit erst im Rahmen eines Verkaufs aus.
Der BFH vertritt in einem Urteil vom 28. Juni 2001 (IV R
40/97, BStBL. Il 2001, Seite 717) im Zusammenhang mit
Immobilienfonds die Auffassung, dass die Kosten der Einwer-
bung des Eigenkapitals (Eigenkapitalvermittlungsprovisio-
nen) und Treuhandvergiitungen in der Platzierungsphase
sowie dhnliche Ausgaben als Anschaffungskosten der Immo-
bilie zu behandeln seien und nicht sofort als Werbungskosten
mit steuerlicher Wirkung abgezogen werden kdénnen. Das
Bundesministerium der Finanzen ist der Auffassung des BFH
gefolgt und hat die Finanzamter mit Schreiben vom 20.
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Oktober 2003 (IV C 3-S 2253a-48/03, BStBL. | 2003, Seite 546,
nachfolgend auch ,Fondserlass®) angewiesen, das Urteil auf
geschlossene Fonds anzuwenden.

Der BFH hat von dieser Rechtsprechung mit Urteil vom 26.
April 2018 IV R 33/15 Abstand genommen und entschieden,
dass Fondsetablierungskosten eines geschlossenen gewerbli-
chen Fonds grundsdtzlich abziehbar sind. Dabei anfallende
Verluste stehen aber im Fall des & 15b Abs. 3 des EStG nur zur
Verrechnung mit kiinftigen Gewinnen aus dem Fonds zur Ver-
fligung. Damit hat der BFH seine bisherige Rechtsprechung,
die insoweit von Anschaffungskosten ausging, als durch die
Einflihrung des & 15b EStG im Jahr 2005 tberholt angesehen.
§ 15b EStG gilt gemaR & 21 Abs. 1 Satz 2 EStG auch bei Ein-
kiinften aus Vermietung und Verpachtung. Aus diesem Grund
konnte die neue Rechtsprechung u.a. auf das vorliegende
Beteiligungsangebot Auswirkungen haben. Weil zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung die Auswirkungen der neueren
Rechtsprechung noch nicht in allen Belangen hinreichend
sicher bewertet werden konnten, wurde aus Griinden des kon-
servativen Ansatzes die bisherige Verwaltungspraxis bei der
Konzeption weiter beriicksichtigt. Die Deklaration der steuer-
lichen Ergebnisse soll jedoch unter Anwendung der Grund-
satze des BFH Urteils vom 26. April 2018 erfolgen. Die Folgen
kénnten bei ansonsten planungsgemafiem Verlauf geringere
laufende steuerliche Ergebnisse und ein hoheres Veraufe-
rungsergebnis sein. Da das Veraufierungsergebnis auf’erhalb
der sog. Spekulationsfrist erzielt werden soll, wiirde dieses
steuerfrei fuir natiirliche Personen als Anleger sein.

In die Bemessungsgrundlage fiir die Abschreibung flieRen daher
neben dem Kaufpreis anteilige Erwerbsnebenkosten wie Mak-
lerprovision, Kosten der Akquisition und Priifung der Immobilie,
Grunderwerbsteuer sowie gemafs der noch geltenden Verwal-
tungspraxis anteilige fondsbedingte Kosten ein. Eine endgiil-
tige Festschreibung der Aufteilung der Investitionskosten fiir
steuerliche Zwecke - insbesondere auch die Aufteilung der
Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten - wird regelma-
Rig erst im Rahmen einer Betriebsprufung erfolgen.

Laufende Kosten, die in einem wirtschaftlichen Zusammen-
hang mit der Immobilie stehen und nicht Anschaffungskosten
oder Anschaffungsnebenkosten sind, kdnnen unter Beachtung
des Fondserlasses der Finanzverwaltung sowie sonstiger
Abzugsbeschrankungen als sofort abzugsfahige Werbungskos-
ten geltend gemacht werden. Hierzu zahlen unter anderem die
laufenden Kosten fiir die Verwaltung der Gesellschaft und der
Immobilie, Instandhaltung, Priifung des Jahresabschlusses,
Steuer- und Rechtsberatung, die Absetzungen fiir Abnutzung
sowie sonstige nicht umlegbare Nebenkosten und eventuell
Fremdkapitalzinsen. Etwaige Zinsaufwendungen sind grund-
satzlich ebenfalls steuerlich abzugsfahig. Die sog. Zins-
schranke (§ 4h EStG) kommt bereits deswegen nicht zur
Anwendung, da sie Gewinneinkiinfte im Sinne des § 2 Absatz 1
Nr. 1 bis 3 EStG, das heifdt einen steuerlichen Betrieb, voraus-
setzt, die Gesellschaft jedoch Uberschusseinkiinfte erzielt und
keinen steuerlichen Betrieb unterhalt.

Werbungskosten kdnnen sowohl auf Ebene der Gesellschaft
als auch auf Ebene der Anleger (,Sonderwerbungskosten®)
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entstehen. Die laufenden Kosten auf Ebene der Gesellschaft
kénnen grundsatzlich soweit steuerlich geltend gemacht wer-
den, wie diese im Zusammenhang mit der Verpachtung der
Hotelimmobilie stehen. Im Rahmen der Einkunfte aus Kapital-
vermdgen ist ein Abzug der tatsdchlich angefallenen Wer-
bungskosten nicht moglich. Der Steuerpflichtige kann ledig-
lich den Sparer-Pauschbetrag i. H. v. € 801 bzw. € 1.602 bei
zusammenveranlagten Ehegatten insgesamt pro Veranla-
gungszeitraum als Werbungskosten geltend machen. Uber die-
sen Betrag hinausgehende Ausgaben kénnen, auch wenn sie
tatsachlich geleistet wurden, nicht als Werbungskosten ange-
setzt werden.

Il. STEUERLICHE BEHANDLUNG DER ANLEGER

Die Anleger erzielen mittelbar tiber die DS 142 Hotel Ober-
pfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung gemaf} § 21 Abs. 1
Satz 1 Ziff. 1 EStG, da den Anlegern steuerlich die Verpach-
tungstatigkeit der Gesellschaft zugerechnet wird. Neben
den Einklinften aus Vermietung und Verpachtung erzielen
die Anleger auch Zinseinkiinfte. Diesbezliglich ist noch
nicht abschlieffend geklart, ob diese den Einkiinften aus
Kapitalvermogen gemaf & 20 EStG oder den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung zuzuordnen sind.

Sofern ein Anleger Aufwendungen getatigt hat, die im direk-
ten Zusammenhang mit seiner Beteiligung stehen, kann er
diese als Sonderwerbungskosten geltend machen. Dazu ist es
erforderlich, dass der Anleger die Art und die Hohe der Auf-
wendungen spatestens zum 31. Madrz des dem abgeschlosse-
nen Geschaftsjahr folgenden Geschaftsjahres der Gesell-
schaft mitteilt und entsprechende Nachweise beifligt. Ein
Abzug der Sonderwerbungskosten im Rahmen der personli-
chen Steuererkldrung des Anlegers ist nicht moglich.

Die Geltendmachung von Sonderwerbungskosten ist nur
maoglich, soweit die vom Anleger getatigten Aufwendungen
auf Einklinfte aus der Hotelvermietung entfallen. Gegebe-
nenfalls ist der abzugsfahige Anteil im Wege der Schatzung
zu ermitteln.

MaBgeblich fur die Besteuerung des Anlegers ist das anteilig
auf ihn entfallende steuerliche Ergebnis der Gesellschaft,
welches dem jeweiligen Anleger nach Ablauf des Kalender-
jahres zugewiesen wird. Diese Ergebniszuweisung gilt unab-
hangig davon, ob der Anleger als Direktkommanditist oder
liber die Treuhandkommanditistin beteiligt ist.

Hinsichtlich der Ergebnisverteilung werden die Gesellschafter
unabhdngig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und
ohne zeitliche Begrenzung gleichgestellt. Ergebnisverteilungs-
abreden, die im Gesellschaftsvertrag enthalten sind, sind steu-
erlich unter den Voraussetzungen anzuerkennen, dass sie keine
Ruckwirkung entfalten und der nach dem Beitritt des einzelnen
Gesellschafters im Geschaftsjahr erwirtschaftete Verlust hoch
genug ist, um den diesem Gesellschafter zugewiesenen
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Verlustanteil abzudecken (BFH-Urteil vom 27. Juli 2004, IX R
20/03, BStBL. 11 2005, 33).

Bei den prognostizierten Auszahlungen an die Anleger han-
delt es sich steuerlich um Entnahmen von Liquiditatsuber-
schiissen, gegebenenfalls um Minderungen der Einlagen, die
grundsatzlich keiner Steuerpflicht unterliegen.

Sie werden unabhangig von den fiir den einzelnen Anleger
festgestellten steuerlichen Ergebnissen durchgefiihrt.

1. MOGLICHKEIT DER VERLUSTVERRECHNUNG

Nach & 15b Abs. 1 EStG dirfen Verluste - sofern sie in der
Anfangsphase 10% des gezeichneten Kapitals Uberschreiten -
im Zusammenhang mit einem Steuerstundungsmodell weder
mit Einklinften aus Gewerbebetrieb, noch mit Einkiinften aus
anderen Einkunftsarten ausgeglichen oder nach & 10d EStG
abgezogen werden. Die Verluste mindern jedoch die Ein-
kiinfte, die in den folgenden Wirtschaftsjahren aus derselben
Einkunftsquelle erzielt werden. Die steuerliche Nutzbarkeit
der Verluste setzt somit voraus, dass innerhalb der Anfangs-
phase das Verhaltnis der Summe der prognostizierten Verluste
zur Hohe des gezeichneten und nach dem Konzept auch aufzu-
bringenden Kapitals 10% nicht Ubersteigt. Ein Steuerstun-
dungsmodell liegt gemaR & 15b Abs. 2 EStG vor, wenn auf-
grund einer modellhaften Gestaltung steuerliche Vorteile in
Form negativer Einkiinfte erzielt werden sollen. Dies ist der
Fall, wenn dem Steuerpflichtigen aufgrund eines vorgefertig-
ten Konzepts die Mdglichkeit geboten werden soll, zumindest
in der Anfangsphase der Investition Verluste mit tbrigen Ein-
kiinften zu verrechnen. Die Verlustausgleichbeschrankung des
§ 15b Abs. 3 EStG greift jedoch nur dann, wenn innerhalb der
Anfangsphase das Verhaltnis der Summe der prognostizierten
Verluste zur Hohe des gezeichneten und nach dem Konzept
auch aufzubringenden Kapitals 10% libersteigt.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung werden auch geschlos-
sene Immobilienfonds als modellhafte Gestaltungen angese-
hen (vgl. BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007, IV B 2 - S 2241 -
b/07/00001, BStBL. | 2007, 542). Die Regelung des & 15b EStG
findet gemaf? & 21 Abs. 1 Satz 2 EStG auch bei Einkilinften aus
Vermietung und Verpachtung Anwendung. Prognosegemats fin-
det bei Anwendung der noch geltenden Verwaltungspraxis zur
steuerlichen Aktivierung der Fondsetablierungskosten & 15b
EStG keine Anwendung. Es wird auf die entsprechenden Ausfiih-
rungen unter den Angaben zur Einkiinfteermittlung verwiesen.

Findet & 15b EStG keine Anwendung, so ist die Verlustverrech-
nungsbeschrankung des § 15a EStG zu beachten, der gemaf
§ 21 Abs. 1 Satz 2 EStG auch auf Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung anzuwenden ist. Werden dem Anleger Verlustan-
teile zugewiesen, kénnen diese mit anderen positiven Einkinf-
ten ausgeglichen werden, soweit die Zuweisung des Verlustes
nicht zu einem negativen Kapitalkonto fiihrt oder sich durch die
Verlustzuweisung ein bereits bestehendes negatives Kapital-



konto erhoht. Diese Verluste werden als verrechenbare Verluste
gesondert festgestellt und kdnnen nur mit zukiinftig im Rah-
men der Beteiligung entstehenden Gewinnen verrechnet wer-
den. Diese Verluste duirfen auch nicht nach & 10d EStG abgezo-
gen werden.

Soweit ein negatives Kapitalkonto des Anlegers durch Ent-
nahmen (also durch Auszahlungen der Gesellschaft) entsteht
bzw. sich erhdht und aufgrund der Entnahmen keine Au3en-
haftung besteht oder entsteht, ist dem Anleger der Betrag
der Einlagenminderung als Ertrag zuzurechnen.

Der betroffene Anleger hat einen fiktiven Ertrag in Hohe des
Betrages zu versteuern, um den das Kapitalkonto negativ wird
oder ein negatives Kapitalkonto sich erhdht. In Hohe der
Ertragsfiktion entstehen gleichzeitig verrechenbare Verluste,
die in den Folgejahren mit Einkunften aus der Beteiligung an
der Gesellschaft verrechnet werden kdnnen. Allerdings ist die
fiktive Zurechnung nur insoweit vorgesehen, als im Jahr der
Einlageminderung (Entnahme) und in den zehn vorangegange-
nen Jahren Verluste ausgleichs- und abzugsfahig waren.

Verluste konnen grundsatzlich uneingeschrankt mit anderen
positiven Einkiinften aus anderen Einkunftsarten desselben
Veranlagungsjahres verrechnet werden, sofern keine Verlust-
abzugs- bzw. Verlustausgleichsbeschrankungen bestehen.
Verluste, die im Entstehungsjahr nicht ausgeglichen werden,
kénnen gemaf & 10d Abs. 1 EStG bis zur Hohe von € 1.000.000
bzw. € 2.000.000 bei zusammenveranlagten Ehegatten vom
Gesamtbetrag der Einkiinfte des unmittelbar vorangegange-
nen Veranlagungszeitraums abgezogen werden (Verlustriickt-
rag). Wurden die Verluste weder im Entstehungsjahr noch im
unmittelbar vorangegangenen Veranlagungszeitraum abgezo-
gen, sind diese in den folgenden Veranlagungszeitraumen bis
zu einem Gesamtbetrag der Einkiinfte von € 1.000.000/
€ 2.000.000 unbeschrankt, dariiber hinaus bis zu 60% des
€ 1.000.000/€ 2.000.000 ubersteigenden Gesamtbetrags der
Einklnfte mit positiven Einkilinften abzuziehen. Die verblei-
benden 40% der positiven Einkilnfte unterliegen der Besteue-
rung (sog. Mindestbesteuerung).

Verluste aus privaten Verdufierungsgeschaften und Ver-
luste aus Kapitalvermdgen konnen generell nicht mit posi-
tiven Einkinften anderer Einkunftsarten ausgeglichen oder
verrechnet werden.

Nach der Rechtsprechung des BFH (Beschluss vom 17.
Dezember 2007, GrS 2/04, BStBL. 1l 2008, 608) sind die auf
den Erblasser entfallenden Verlustvortrdage nach § 10d EStG
nicht mehr vererblich. Der Erbe kann diese Verlustvortrage
nicht steuerlich geltend machen.

Etwas anderes gilt nach dem Urteil des BFH vom 1. Mdrz 2018
(IVR 16/15) allerdings fiir den Fall der unentgeltlichen Uber-
tragung des Anteils zum Ubergang von verrechenbaren Ver-
lusten im Sinne des & 15a EStG. Hier erkennt er den Ubergang
auf Erwerber an. Entsprechendes sollte auch im Rahmen der
Verlustnutzungsbeschrankung des & 15b EStG gelten.
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IV. STEUERLICHE BEHANDLUNG
DES VERAUSSERUNGSGEWINNS

Die Gesellschaft ist vermdgensverwaltend tatig. Verkauft die
Gesellschaft die Immobilie so handelt es sich um sonstige
Einkilinfte i.S. eines privates VerduBerungsgeschafts (§ 22 Nr.
2i.V.m. § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG), sofern zwischen der Anschaf-
fung und der Veraufterung nicht mehr als zehn Jahre liegen.
Gleiches gilt flr die VerdauBerung der Beteiligung des Anle-
gers an der Gesellschaft, weil die VerdauBerung der Beteili-
gung an einer Personengesellschaft als anteilige Verdufie-
rung der Wirtschaftsgliter der Personengesellschaft (§ 23
Abs. 1 Satz 4 EStG) behandelt wird.

Fir die Berechnung des mafigeblichen Zeitraums ist sowohl
fir die Anschaffung als auch fiir die Veraufierung grundsatz-
lich der Abschluss des schuldrechtlichen Vertrages und nicht
die Eigentumsiibertragung maftgeblich. Gemadf dem Beteili-
gungsangebot erwerben die Anleger eine Immobilie tiber die
Beteiligung an der vermodgensverwaltenden Gesellschaft.
Fir den Fristbeginn wadren somit der Zeitpunkt des Erwerbs
des Grundstiicks durch die Gesellschaft als auch der Zeit-
punkt des Erwerbs des Anteils an der Gesellschaft durch den
Anleger denkbar.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die Gesellschaft
bereits Eigentiimerin der Immobilie. Zu diesem Zweck hat die
Gesellschaft mit der Hotelprojekt Friedrichshafener Strafle
GmbH sowie der ASTO Besitz- und Immobilienverwaltungsge-
sellschaft mbH am 18. Mai 2018 einen Grundstiickskaufver-
trag nebst Nachtrdgen abgeschlossen. Aufgrund des bereits
erfolgten Vollzugstags am 2. August 2018 ist fiir den Beginn
der Zehn-Jahres-Frist beim Anleger der Tag seines Beitritts
mafigeblich.

Wird die Immobilie durch die Gesellschaft und die Beteili-
gung des Anlegers an der Gesellschaft ldnger als zehn Jahre
ab dem Zeitpunkt des Beitritts des Anlegers gehalten, so
erfolgt sowohl bei der VerauRerung der Immobilie durch die
Gesellschaft als auch bei der VeraufRerung des Anteils an der
Gesellschaft durch den Anleger keine Besteuerung des Ver-
duferungsgewinns.

Im Falle der Verdufierung der Hotelimmobilie durch die
Gesellschaft wird der Verauferungsgewinn den Anlegern
mittelbar ber ihre Beteiligung an der Gesellschaft zugewie-
sen. Bei planmaftigem Verlauf sollte der Verkauf der Immobi-
lie nicht steuerpflichtig sein, da die Gesellschaft beabsich-
tigt, die Immobilie langer als zehn Jahre zu halten.

Erfolgt eine Verdufierung der Immobilie vor Ablauf der fiir den
Anleger jeweils maBgeblichen Frist von zehn Jahren, so ist der
aus der VerduBerung der Immobilie resultierende Gewinn
grundsatzlich steuerpflichtig. In diesem Fall erzielen die Anle-
ger Einkiinfte aus privaten Verdauferungsgeschdften gemaf
§ 22 Nr. 2 EStGi.V.m. § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG, die der Anleger mit
seinem individuellen Steuersatz zu versteuern hat. Der Verdu-
Rerungsgewinn ist die Differenz zwischen dem Verkaufspreis
abzuglich der Anschaffungs- und Verdauferungskosten.
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Betrdgt der aus den privaten Verdufierungsgeschaften
erzielte Gesamtgewinn (einschliefilich der Ergebnisse aus
anderen privaten Verduflerungsgeschaften des Anlegers)
weniger als € 600 im Kalenderjahr, so bleibt der Veraufie-
rungsgewinn steuerfrei.

Die Verdufierung der Beteiligung an der Gesellschaft fuhrt zu
einer anteiligen VerauBerung der von der Gesellschaft gehal-
tenen Immobilie durch den Anleger. Diese Bruchteilsbetrach-
tung fihrt dazu, dass die Anleger bei der Verduflerung der
Beteiligung an der Gesellschaft so behandelt werden, als hat-
ten sie den auf sie entfallenden Anteil an der Immobilie selbst
veraufert.

VerduBert der Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft
ganz oder teilweise, so handelt es sich um ein privates Verau-
Berungsgeschaft gemaf § 22 Nr. 2 EStGi.V.m. § 23 Abs. 1 Nr. 1
EStG, sofern die VerdauRerung innerhalb der fiir den Anleger
jeweils ma3geblichen Zehn-Jahres-Frist erfolgt. Der Verdufe-
rungsgewinn wird vom Anleger mit seinem individuellen Steu-
ersatz versteuert. Betragt der aus den privaten Veraufierungs-
geschaften erzielte Gesamtgewinn (einschlieBlich der
Ergebnisse aus anderen privaten Verdufierungsgeschaften des
Anlegers) weniger als € 600 im Kalenderjahr, so bleibt der Ver-
duerungsgewinn steuerfrei.

Die Verauflerung der Hotelimmobilie bzw. die VerauRerung
der Beteiligung an der Gesellschaft kann fiir den Anleger zu
einem gewerblichen Grundstiickhandel fiihren. Insoweit wird
auf die Ausfiihrungen ,Steuerliche Risiken® im Kapitel 5 ,Risi-
ken der Beteiligung/Risikoprofil“ verwiesen.

V. GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Wird durch die Verauerung der Immobilie bzw. die Verdufie-
rung der Beteiligung an der Gesellschaft ein gewerblicher
Grundstiickshandel begriindet, so hatte dies zur Folge, dass
der Gewinn aus der Verauflerung der dem gewerblichen
Grundstiickshandel zuzuordnenden Immobilie als Einkiinfte
aus Gewerbebetrieb steuerpflichtig ware. Die Immobilie wiirde
nicht mehr dem Anlagevermdgen sondern dem Umlaufvermo-
gen zugerechnet werden mit der Folge, dass Abschreibungen
nicht geltend gemacht werden kdnnten. Bereits vorgenom-
mene Abschreibungen wirden riickwirkend versagt werden.
Ferner wirden samtliche Einkiinfte aus der Immobilie nebst
VerduBerungsgewinn der Gewerbesteuer unterliegen.

Sowohl durch die Verduerung des Grundstiicks durch die
Gesellschaft als auch durch die Verdufierung der Beteiligung
an der Gesellschaft durch den Anleger kann ein gewerblicher
Grundstickshandel begriindet werden. Daher ist sowohl auf
Ebene der Gesellschaft als auch auf Ebene des jeweiligen
Anlegers das Vorliegen eines gewerblichen Grundstiickshan-
dels zu prufen.

GemafR dem Schreiben des BMF vom 26. Marz 2004 (IVA6 - S
2240 - 46/04, BStBL. 1 2004, 434) gilt als Indiz fur das Vorliegen
eines gewerblichen Grundstiickshandels die Uberschreitung
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der sog. Drei-Objekt-Grenze. Danach ist die VerduBerung von
mehr als drei Objekten innerhalb eines Fiinfjahreszeitraums
grundsatzlich gewerblich. Objekt i.S.d. Drei-Objekt-Grenze
sind nur solche Objekte, bei denen ein enger zeitlicher Zusam-
menhang zwischen der Errichtung, dem Erwerb oder der
Modernisierung und der Verdauf3erung besteht. Gemaf} Tz. 20
des BMF-Schreibens liegt ein enger zeitlicher Zusammenhang
zwischen Errichtung und Verduferung der Objekte dann vor,
wenn die Zeitspanne zwischen Fertigstellung und Verdufie-
rung der Objekte nicht mehr als fiinf Jahre betrdgt. Sollte ein
derartig enger zeitlicher Zusammenhang nicht gegeben sein,
kénnen bis zur zeitlichen Ubergrenze von zehn Jahren Objekte
nur mitgerechnet werden, wenn weitere Umstdnde den
Schluss rechtfertigen, dass im Zeitpunkt der Errichtung, des
Erwerbs oder der Modernisierung eine Verduflerungsabsicht
vorgelegen hat. Abweichend von der Drei-Objekt-Grenze, die
lediglich eine Indizwirkung hat, kann auch der Verkauf von
weniger als vier Objekten in zeitlicher Nahe zu ihrer Errichtung
zu einem gewerblichen Grundstiickshandel fiihren.

Hinsichtlich der Beteiligung an Grundstiicksgesellschaften ver-
tritt die Finanzverwaltung die Auffassung, dass ihre Betdtigung
den Gesellschaftern anteilig zuzurechnen ist. Uberschreiten die
von der Gesellschaft getatigten und dem einzelnen Gesell-
schafter anteilig zuzurechnenden Grundstiicksverdu3erungen
entweder fir sich gesehen oder unter Zusammenrechnung mit
den GrundstiicksverauBerungen, die dem Gesellschafter allein
oder im Rahmen einer anderen Personengesellschaft gehéren,
den Rahmen der Vermdgensverwaltung, so wird der Gesell-
schafter selbst im Rahmen eines gewerblichen Grundstiicks-
handels tatig. Dabei gilt der Anteil an der Grundstiicksgesell-
schaft als ein Zdhlobjekt, sofern der Gesellschafter an der
Gesellschaft zu mindestens 10% beteiligt ist oder der Verkehrs-
wert der Beteiligung oder des Anteils am verdufierten Grund-
stiick bei einer Beteiligung von weniger als 10% mehr als
€ 250.000 betragt.

Die Rechtsprechung fasst zivilrechtlich selbstandige Grund-
stiicke als ein Objekt zusammen, sofern diese einheitlich
genutzt werden und somit eine wirtschaftliche Einheit bilden.
Was eine wirtschaftliche Einheit ist, bestimmt sich gemaf} & 2
Abs. 1 S. 3 BewG nach der Verkehrsauffassung, mithin vor-
nehmlich nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Dabei sind
die ortliche Gewohnheit, die tatsdchliche Ubung, die Zweck-
bestimmung und die wirtschaftliche Zusammengehdrigkeit
der einzelnen Wirtschaftsguter zu berlcksichtigen.

VerduBert die Gesellschaft entgegen der Planung die von ihr
gehaltene Immobilie innerhalb des zuvor beschriebenen
engen zeitlichen Zusammenhangs, so sollte dies somit keinen
gewerblichen Grundstiickshandel begriinden, da sowohl
Anbieter als auch die KVG auf Basis der hochstrichterlichen
Rechtsprechung davon ausgehen, dass maximal eine (Hotel-)
Immobilie und damit ein Grundstuick verdufiert wird und der
Gesellschaftszweck nicht die kurzfristige Immobilienverau-
Rerung beinhaltet.

Gilt die unmittelbare Beteiligung an der Gesellschaft aufgrund
der zuvor beschriebenen Grundsdtze jedoch als Z3dhlobjekt
und wirde der Anleger weitere Immobilienverkdufe aus



seinem Privatvermdgen vornehmen oder ihm weitere Zahlob-
jekte aufgrund weiterer Beteiligungen an Grundstlicksgesell-
schaften zugerechnet werden, so wiirde der Anleger einen
gewerblichen Grundstiickshandel mit den zuvor beschriebe-
nen Folgen begriinden.

Verdufiert der Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft,
so gilt dies als anteilige Grundstlicksverauf;erung. Dem Anle-
ger werden daher die Anzahl der von der Gesellschaft gehalte-
nen Objekte zugerechnet, wenn dieser an der Gesellschaft zu
mindestens 10% unmittelbar oder mittelbar am Kommandit-
kapital der Gesellschaft beteiligt ist oder eine Beteiligung von
weniger als 10% einen Verkehrswert von mehr als € 250.000
hat. Auch durch den Verkauf seiner Beteiligung kann der Anle-
ger einen gewerblichen Grundstiickshandel mit den zuvor
beschriebenen Folgen begriinden, insbesondere dann, wenn
weitere Grundstlcksverauflerungen oder Verauferungen von
Beteiligungen an Grundstilicksgesellschaften, z.B. Immobilien-
fonds, durch den Anleger vorgenommen worden sind und
diese als Zahlobjekte gelten.

Dem Anleger wird empfohlen, vor einer Veraufierung seiner
Beteiligung seinen steuerlichen Berater hinsichtlich der
steuerlichen Folgen zu konsultieren.

VI. STEUERSATZE

Die dem Anleger anteilig zuzurechnenden Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung unterliegen dem individuellen
personlichen Steuersatz des Anlegers. Zusdtzlich zur Ein-
kommensteuer ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5%
der festgesetzten Einkommensteuer und ggf. Kirchensteuer
zu entrichten.

Einklnfte aus Kapitalvermdgen unterliegen gemaf § 32d EStG
einem Steuersatz von 25%. Fur die inldandischen Kapitaler-
trdge wird die Steuer gemaf & 43 EStG als Kapitalertragsteuer
in Hohe von 25% unmittelbar von dem die Zinsen auszahlen-
den Kreditinstitut abgefuhrt. Dies erfolgt mit abgeltender Wir-
kung (sog. Abgeltungsteuer) und mit der Folge, dass eine Ver-
anlagung dieser Zinsen beim Anleger grundsatzlich
unterbleiben kann. Auf die Abgeltungsteuer wird ebenfalls der
Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5% einbehalten. Den Anle-
gern werden die Kapitaleinkiinfte entsprechend ihrer Beteili-
gungsquote zugewiesen.

In besonderen Fallen - wenn zum Beispiel der persdnliche
Einkommensteuersatz des Anlegers unter 25% (,Glinstigerpru-
fung") liegt - besteht gem. § 32d Abs. 6 EStG fiir den Anleger
die Moglichkeit, die Veranlagung mit dem personlichen Steu-
ersatz zu wahlen (Veranlagungsoption). Soweit Kapitalertrag-
steuer durch das Kreditinstitut einbehalten wird, ist diese als
Steuervorauszahlung zu behandeln und grundsatzlich bei dem
Anleger im Rahmen seiner personlichen Einkommensteuer-
festsetzung anzurechnen. Sowohl im Falle der Abgeltung als
auch im Veranlagungsfalle sind etwaige Werbungskosten
nicht zu berticksichtigen.
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Sofern der Anleger kirchensteuerpflichtig ist, muss auf die
Kapitaleinkiinfte zusatzlich Kirchensteuer entrichtet werden.
Zwecks der Erhebung haben kirchensteuerpflichtige Anleger
die Kapitaleinkiinfte in jedem Fall vollstandig in ihrer Einkom-
mensteuererkldrung anzugeben.

Die Hohe der Kirchensteuer richtet sich nach den jeweiligen
Landeskirchensteuergesetzen und betragt regelmafiig zwi-
schen 8% und 9% der festgesetzten Einkommensteuer.

VIl. VERFAHRENSRECHT

Die Gesellschaft ist zur Abgabe einer Erklarung zur gesonderten
und einheitlichen Feststellung der Besteuerungsgrundlagen
beim zustandigen Finanzamt verpflichtet. Die steuerlichen
Ergebnisse der Gesellschaft nebst anrechenbarer Steuern wer-
den deren Gesellschaftern zugewiesen. Die steuerlichen Ergeb-
nisse und die auf die personliche Einkommensteuerschuld der
Anleger anrechenbaren anteiligen Betrdge an einbehaltender
Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag werden von dem
zustandigen Finanzamt zunachst auf der Ebene der Gesellschaft
insgesamt einheitlich und gleichzeitig gesondert fiir jeden
Gesellschafter entsprechend seiner Beteiligungsquote festge-
stellt (§ 180 Abs. 1 Nr. 2 AO) und den Wohnsitzfinanzamtern der
beteiligten Anleger mitgeteilt, welche die Einkilinfte von Amts
wegen bei Einkommensteuerveranlagung der Anleger bertick-
sichtigen, sofern dies in der Einkommensteuererklarung des
einzelnen Anlegers noch nicht geschehen ist.

Sobald das fiir die Gesellschaft (bzw. fir die Treuhand) ort-
lich zustandige Finanzamt das einheitliche und gesonderte
Feststellungsverfahren durchgefiihrt hat, werden die Wohn-
sitzfinanzamter Uber die jeweiligen Anteile der Anleger am
steuerlichen Ergebnis der Gesellschaft informiert. Liegt dem
Wohnsitzfinanzamt bei Durchfiihrung der Einkommensteuer-
veranlagung eine Mitteilung des fiir die Gesellschaft ortlich
zustandigen Finanzamtes vor, ist das Wohnsitzfinanzamt
daran gebunden und hat das steuerliche Ergebnis entspre-
chend zu bertlicksichtigen. Die Bindungswirkung erstreckt
sich auch auf eventuelle Sondereinnahmen und/oder Son-
derwerbungskosten der einzelnen Anleger. Diese sind eben-
falls Gegenstand der Feststellungen des fiir die Gesellschaft
(bzw. fir die Treuhand) ortlich zustandigen Finanzamtes und
kénnen daher nicht unmittelbar bei dem Wohnsitzfinanzamt
geltend gemacht werden.

Nach & 155 Abs. 2 AO kann ein Einkommensteuerbescheid fiir
einen Anleger durch das fir ihn zustandige Wohnsitzfinanz-
amt auch dann erlassen werden, wenn der an sich erforderli-
che Feststellungsbescheid fiir die Gesellschaft von dem
Betriebsstattenfinanzamt noch nicht vorliegt. In solchen Fal-
len sind die dem Anleger anteilig zuzurechnenden steuerli-
chen Beteiligungsergebnisse zu schatzen. Als Grundlage
sollten hierfur die Ergebnismitteilungen der Gesellschaft an
den jeweiligen Anleger fir den entsprechenden Veranla-
gungszeitraum dienen. Ein vorab erteilter Einkommensteuer-
bescheid ist nach & 175 AO von Amts wegen zu andern,
sobald der Feststellungsbescheid mit abweichenden Besteu-
erungsgrundlagen erlassen wird.
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Die aus einer spiteren Anderung des Feststellungsbescheids
(zum Beispiel nach einer steuerlichen Au3enpriifung) resul-
tierenden Ergebnisse kdnnen zu Steuererstattungen aber
auch zu Steuernachforderungen sowohl auf Ebene der
Gesellschaft als auch auf Ebene der Anleger fiihren. Dies gilt
unabhdngig davon, ob die Anleger Auszahlungen von der
Gesellschaft erhalten haben. Steuererstattungs- und Steuer-
nachforderungsanspriiche sind 15 Monate nach Ablauf des
jeweiligen Kalenderjahres, in dem die Steuer entstanden ist,
mit 0,5% flr jeden vollen Monat zu verzinsen.

C. ERBSCHAFT- UND SCHENKUNGSTEUER

Die Besteuerung einer Vererbung oder Schenkung der Beteili-
gung an der Gesellschaft richtet sich fiir in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtige Personen nach den Vorschriften des
Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetzes (ErbStG) und
des Bewertungsgesetzes (BewG).

|. BEWERTUNG

Bei der Ubertragung einer unmittelbaren Beteiligung an einer
vermoégensverwaltenden Personengesellschaft gilt der Erwerb
der Beteiligung nach § 10 Abs. 1 Satz 4 Halbsatz 1 ErbStG als
Erwerb der anteiligen Wirtschaftsgiter. Insofern ist flr jedes
Wirtschaftsgut der Gesellschaft der Wert anhand der allge-
meinen Bewertungsgrundsatze des Bewertungsgesetzes zu
ermitteln. Grundsatzlich ist dabei gemaft § 12 Abs. 1 ErbStG
i.V.m. & 9 Abs. 1 BewG der gemeine Wert, also der im gewohn-
lichen Geschaftsverkehr erzielbare Verkaufspreis (Verkehrs-
wert), zugrunde zu legen. Kapitalforderungen und Schulden
sind regelmaRig mit dem Nennwert anzusetzen (§ 12 BewG).
Die Bewertung der Immobilie erfolgt nach den Vorschriften
zur Grundbesitzbewertung gemaf §§ 179 ff. BewG. Dies gilt
sowohl fiir Erbschafts- als auch fiir Schenkungsfalle.

Ein Unterschied zwischen Erbschafts- und Schenkungsfallen
besteht allerdings hinsichtlich der Behandlung von Gesell-
schaftsschulden: Beim Erwerb von Todes wegen gemaf § 3
ErbStG kann der Erwerber die anteiligen Gesellschaftsschul-
den nach & 10 Abs. 5 ErbStG als Nachlassverbindlichkeiten
abziehen. Fir die Ermittlung der Bereicherung im Falle einer
Schenkung stellt § 10 Abs. 1 Satz 4 ErbStG klar, dass die
anteilig tbernommenen Verbindlichkeiten der Personenge-
sellschaft als Gegenleistung des Beschenkten zu behandeln
sind. Es liegt eine gemischte Schenkung vor. Demnach erfolgt
eine Aufteilung in eine entgeltliche Verduerung und eine
unentgeltliche Zuwendung. Lediglich die unentgeltliche
Zuwendung unterliegt der Schenkungsbesteuerung. Hin-
sichtlich des entgeltlich erworbenen Teils der Beteiligung
liegt fir den Schenkungsempfanger ein Anschaffungsvor-
gang und fiir den Schenker ein VerduRerungsvorgang vor, der
nach den allgemeinen einkommensteuerlichen Vorschriften,
z. B. als privates VerduBerungsgeschdft der Besteuerung
unterliegen kann. In Hohe einer solchen Ubergehenden
AuBenverpflichtung liegt ein entgeltliches Geschaft vor, so
dass diese anteilig bei der Ermittlung der Hohe des schen-
kungsteuerpflichtigen Erwerbs abzuziehen sind. Dem
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Anleger wird empfohlen, die Einzelheiten mit seinem steuer-
lichen Berater zu besprechen.

Il. STEUERKLASSEN, FREIBETRAGE

Die Hohe der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer richtet sich
nach dem Wert des libertragenen Vermdgens und dem Ver-
wandtschaftsgrad des Erwerbers zum Erblasser bzw. Schen-
ker. Der Verwandtschaftsgrad ist ma3geblich fir die Einord-
nung des Erwerbers in die Steuerklasse. Fiir Ehegatten,
Lebenspartner und Kinder gilt bspw. die Steuerklasse |, fiir
nicht verwandte (librige Erwerber die Steuerklasse Ill. In
Abhdngigkeit von der Hohe des steuerpflichtigen Erwerbs
kommen in der Steuerklasse | Steuersatze von 7% bis 30% zur
Anwendung, in der Steuerklasse Il 15% bis 43% und in der
Steuerklasse Il 30% oder 50%.

Dem Erwerber wird ein personlicher Freibetrag gewahrt, der
sich ebenfalls nach dem Verwandtschaftsgrad richtet. Ehe-
gatten und Lebenspartner erhalten einen persénlichen Frei-
betrag in Hohe von € 500.000. Fiir Kinder betragt der Freibe-
trag € 400.000. Den Personen der Steuerklasse Il wird ein
Freibetrag in Hohe von € 20.000 gewahrt.

Um die die Erben treffende Doppelbelastung durch Erbschaft-
steuer und Einkommensteuer abzumildern, enthalt & 35b EStG
eine Steuerermdfigung. Die Einkommensteuer wird danach
auf Einkiinfte, die im Veranlagungszeitraum oder in den voran-
gegangenen vier Veranlagungszeitraumen als Erwerb von
Todes wegen der Erbschaftsteuer unterlegen haben, auf
Antrag um einen bestimmten Prozentsatz gemindert. Der Pro-
zentsatz bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem die fest-
gesetzte Erbschaftsteuer zu dem Betrag steht, der sich ergibt,
wenn dem steuerpflichtigen Erwerb (§ 10 Absatz 1 ErbStG) die
Freibetrage nach den 88 16 und 17 und der steuerfreie Betrag
nach & 5 ErbStG hinzugerechnet werden.

111. BERUCKSICHTIGUNG FRUHERER ERWERBE

Sofern innerhalb von zehn Jahren von derselben Person Erb-
schaften oder Schenkungen erfolgen, werden diese nach & 14
ErbStG fiir Zwecke der Berechnung der Steuer zusammenge-
rechnet. Insofern werden die genannten Freibetrdge fir
Erwerbe innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren einmal
gewahrt.

IV. TREUHANDERISCH GEHALTENE BETEILIGUNGEN

Bei einer mittelbaren Beteiligung als Treugeber Uber die
Treuhandkommanditistin ist Gegenstand der Ubertragung im
Erbfall oder im Wege der Schenkung der Herausgabean-
spruch des Treugebers gegentiber der Treuhandkommandi-
tistin auf Rickibertragung des Treuguts (z.B. LfSt Bayern
vom 14. Januar 2013, S 3811.1.1-4/St 34; Finanzministerium
Bayern vom 16. September 2010, 34 - S 3811 - 035 - 38
476/10; OFD Frankfurt vom 29. Marz 2011, S 3811 A - 32 - St
119). Bei dem Herausgabeanspruch handelt es sich um einen
einseitigen Sachleistungsanspruch. Die steuerliche Beurtei-
lung - insbesondere die Bewertung - des Sachleistungsan-
spruchs orientiert sich jedoch daran, auf welchen



Gegenstand sich der Herausgabeanspruch bezieht, mithin an
der Vermogensart des Treuguts. Aufgrund dessen ergibt sich
steuerlich kein Unterschied zwischen dem Steuerwert des
Sachleistungsanspruchs und dem Steuerwert der Gesell-
schaftsbeteiligung/des Wirtschaftsgutes.

D. GRUNDERWERBSTEUER

In Deutschland unterliegen Erwerbsvorgédnge, soweit sie sich
auf inlandische Grundstiicke beziehen, der Grunderwerb-
steuer, die Uiblicherweise vom Kaufer getragen wird.

Die Gesellschaft hat im Wege des sog. Asset Deals die Immo-
bilie erworben und wird die hierauf angefallene Grunder-
werbsteuer voraussichtlich bis zum Zeitpunkt der Vertriebs-
genehmigung entrichtet haben.

Auch der Erwerb von Anteilen an einer in Deutschland grund-
besitzenden Personengesellschaft kann grunderwerbsteuer-
pflichtig sein. Dies gilt jedoch nur unter der Voraussetzung,
dass sich innerhalb von fiinf Jahren der Gesellschafterbe-
stand unmittelbar oder mittelbar dergestalt dndert, dass
mindestens 95% der Anteile am Gesellschaftsvermogen auf
neue Gesellschafter Ubergehen (vgl. § 1 Abs. 2a Satz 1
GrEStG). Zum Zeitpunkt der Auflegung der Gesellschaft
betragt die Hohe des gezeichneten und eingezahlten Kapi-
tals der Gesellschaft € 20.000. Dabei handelt es sich aus-
schliefdlich um Kommanditkapital, welches von der Griin-
dungskommanditistin DS Hotelimmobilien Management |
GmbH (94,65%) sowie der Hotelprojekt Friedrichshafener
StraRe GmbH (5,35% / Verkaufer des Hotels) gehalten wird.

Die Hotelprojekt Friedrichshafener Strafte GmbH wird durch
entsprechende Kapitalerhohungen auf einen maximalen
Anteil am Festkapital in Hohe von € 690.000 an der Gesell-
schaft zu jeder Zeit in Hohe von 5,35% beteiligt sein. Da
dadurch mehr als 5% der Anteile bei Gesellschaftern verblei-
ben, die bereits vor Immobilienerwerb beteiligt waren, sollte
durch den Beitritt der Anleger keine Grunderwerbsteuer
gemaft & 1 Abs. 2a GrEStG ausgelost werden. Ob auch die
Ubertragung des durch die Treuhandkommanditistin treu-
handerisch gehaltenen Gesellschaftsanteils auf den Treuge-
ber zu beriicksichtigen ist, ist derzeit noch nicht hochstrich-
terlich geklart. Nach der Auffassung des Finanzgerichts
Hamburg (Gerichtsbescheid vom 23. Dezember 2016, 3 K
172/16) andert sich zwar der Gesellschafterbestand unmit-
telbar i.S.d. § 1 Abs. 2a GrEStG, wenn die Vereinbarungstreu-
hand den treuhanderisch gehaltenen Gesellschaftsanteil auf
den Treugeber lbertragt. Dennoch ist keine Grunderwerb-
steuer bei einem unmittelbaren Beteiligungserwerb durch
den bisherigen Treugeber zu erheben, da ihm der Anteil am
Gesellschaftsvermégen und damit die dingliche Mitberechti-
gung am Grundstlick bereits gemaf} & 39 Abs. 2 Nr. 1 Abga-
benordnung zuzurechnen war. Gegen diesen Gerichtsbe-
scheid wurde Revision beim Bundesfinanzhof eingelegt.

Gemaf? Ziffer 5 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags ist die Hotel-
projekt Friedrichshafener Strae GmbH unter Beachtung der
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0.g. Deckelung verpflichtet, zu jeder Zeit an der Gesellschaft
mit einem Anteil am Festkapital in Hohe von 5,35% beteiligt
zu sein.

Lost ein Gesellschafterwechsel bei der Hotelprojekt Fried-
richshafener StraRe GmbH Grunderwerbsteuer aus, ist diese
von der Gesellschaft zu tragen.

Durch die Hohe des Anteils der Hotelprojekt Friedrichshafe-
ner Strafte GmbH an der Gesellschaft wird zudem verhindert,
dass ein Gesellschafter unmittelbar oder mittelbar oder teils
unmittelbar, teils mittelbar eine wirtschaftliche Beteiligung
in Hohe von mindestens 95% an der Grundstiicksgesellschaft
innehat und dadurch Grunderwerbsteuer ausgeldst wird.

Lost der Wechsel des Anlegers von seiner Stellung als Treu-
geber in die Stellung eines Direktkommanditisten Grunder-
werbsteuer aus, so hat der betreffende Anleger dem Schuld-
nerder Grunderwerbsteuer die aus dem Wechselresultierende
Grunderwerbsteuer zu erstatten (8§ 6 Nr. 15 des Gesell-
schaftsvertrages).

Lost die Ubertragung der Beteiligung durch den Anleger
Grunderwerbsteuern aus, so hat der neu eintretende Kom-
manditist dem Schuldner der Grunderwerbsteuer die aus der
Ubertragung resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten.

Lost das Ausscheiden des Anlegers aus der Gesellschaft
Grunderwerbsteuern aus, so hat der ausscheidende Anleger
dem Schuldner der Grunderwerbsteuer die aus dem Aus-
scheiden resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies
gilt auch, soweit die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs
weiterer Anteile an der grundbesitzenden Gesellschaft zu
einem spdteren Zeitpunkt entstehen sollte.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen ,Steuerliche Risiken®
im Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung/Risikoprofil“ verwiesen.
Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung eine Anderung des Grunderwerb-
steuergesetzes diskutiert wird, nach der Tatbestandsvoraus-
setzungen zur Besteuerung von Grundstilicksiibertragungen,
insbesondere sogenannter ,Share Deals®, verscharft werden
sollen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist nicht hin-
reichend sicher absehbar, ob und in welchem Umfang diese
Gesetzesdanderungen die vorgenannt dargestellte Rechtslage
andern wiirde und zu einer erneuten Grunderwerbsteuerbe-
lastung fir die Gesellschaft fiihren konnte. Nach dem aktuel-
len Stand der Uberlegungen sollen insbesondere die im Hin-
blick auf den Gesellschafterbestand bisher geltende
gesetzliche Grenze von 95% auf 90% herabgesetzt und die
0.g. Frist zum schadlichen Beteiligungserwerb von funf auf
zehn Jahre heraufgesetzt werden. Weitere/andere nachtei-
lige Gesetzesanderungen zum Share Deal, nach der aufgrund
des Beitritts der Anleger oder aufgrund einer anderen Ande-
rung im Gesellschafterbestand der Gesellschaft (ggf. auch
rickwirkend) die Grunderwerbsteuer abweichend zur derzei-
tigen Rechtslage ausgeldst werden wirde, kdnnen nicht aus-
geschlossen werden.
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E. UMSATZSTEUER

Die Gesellschaft investiert in eine Hotelimmobilie, die lang-
fristig verpachtet und nach der Verpachtungsphase direkt
oder indirekt verduf’ert werden soll. Die Gesellschaft ist
Unternehmerin i.S.d § 2 UStG. Sie erzielt Umsatze aus der
langfristigen Vermietung und Verpachtung der Hotelimmobi-
lie. Die Vermietung und Verpachtung ist gemaf & 4 Nr. 12a
UStG von der Umsatzsteuer befreit. Jedoch ist die Gesell-
schaft gemaf & 9 Abs. 1 UStG berechtigt, auf die Umsatzsteu-
erbefreiung der Umsatze aus Vermietung und Verpachtung zu
verzichten und diese der Umsatzsteuer zu unterwerfen.
Gemafd Pachtvertrag verzichtet die Gesellschaft auf die
Umsatzsteuerbefreiung. Die Gesellschaft ist zum Vorsteuer-
abzug berechtigt, soweit sie steuerpflichtige Umsatze erzielt.

F. GEWERBESTEUER

Die Gesellschaft erzielt keine gewerblichen Einkiinfte und ist
auch nicht gewerblich geprdgt. Sie ibt eine vermdgensverwal-
tende Tatigkeit aus und unterhalt folglich keinen Gewerbebe-
trieb i.S.d. § 2 Abs. 1 Gewerbesteuergesetz. Die Einkiinfte der
Gesellschaft unterliegen somit nicht der Gewerbesteuer.

G. MELDEPFLICHTEN NACH DEM FOREIGN
ACCOUNT TAX COMPLIANCE ACT UND DEM
FINANZKONTEN-INFORMATIONSAUS-
TAUSCHGESETZ

Zur Sicherstellung einer effektiven Besteuerung und zur Ver-
meidung grenziiberschreitender Steuerhinterziehungen hat
Deutschland mit den Vereinigten Staaten von Amerika am 31.
Mai 2013 ein Abkommen bezliglich Informations- und Melde-
bestimmungen von Auslandskonten geschlossen. Dieser For-
eign Account Tax Compliance Act (,FATCA®) ist durch das
Gesetz zu dem Abkommen vom 31. Mai 2013 zwischen der
Bundesrepublik Deutschland und den Vereinigten Staaten von
Amerika zur Férderung der Steuerehrlichkeit bei internationa-
len Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz Uber die
Steuerehrlichkeit bezliglich Auslandskonten bekannten
US-amerikanischen Informations- und Meldebestimmungen
vom 10. Oktober 2013 und die FATCA-USA-Umsetzungsverord-
nung vom 23. Juli 2014 in deutsches Recht umgesetzt worden.

Auch das am 29. Oktober 2014 zwischen 51 OECD-Staaten
geschlossene multilaterale Abkommen tber Informationsaus-
tausch in Steuersachen verfolgt die Sicherstellung der effekti-
ven Besteuerung und die Steuerehrlichkeit. Die Grundlage die-
ses Abkommens, der sog. Common Reporting Standard (CRS),
definiert einen globalen Standard fiir automatischen Informa-
tionsaustausch lber Finanzkonten. Derzeit nehmen bereits
mehr als 90 Staaten und Gebiete an diesem Informationsaus-
tausch teil. Die deutsche Umsetzung erfolgte im Finanzkon-
ten-Informationsaustauschgesetz (FKAustG) vom 21. Dezem-
ber 2015.
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Mit Datum vom 1. Februar 2017 hat das BMF zudem ein Schrei-
ben betreffend der Anwendungsfragen im Zusammenhang mit
einem gemeinsamen Meldestandard und dem FATCA-Abkom-
men veroffentlicht.

Sowohl nach FATCA als auch nach dem FKAustG sind Finanzin-
stitute, sofern es sich um meldende Finanzinstitute handelt,
verpflichtet, Registrierungs-, Identifikations- und Sorgfalts-
pflichten in Bezug auf die von ihnen gefiihrten Konten zu
erflllen und ggf. die relevanten Daten an das Bundeszent-
ralamt fir Steuern (BZSt) zu melden.

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG bzw. die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)
ist als meldendes Finanzinstitut zu qualifizieren. Die Gesell-
schaft als AIF bzw. die KVG muss daher priifen, ob melde-
pflichtige Konten bestehen. Sofern diese bestehen, miissen
jahrlich entsprechende Daten an das BZSt gemeldet werden.
Das BZSt leitet diese Informationen an die entsprechenden
auslandischen Finanzbehorden weiter.
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9 | ANGABEN ZUR
KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT

Die Gesellschaft hat die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.
KG Kapitalverwaltungsgesellschaft (nachfolgend ,KVG®) mit
Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des & 17
Abs. 2 Nr. 1 KAGB bestellt.

Die KVG wurde am 6. Mai 2013 gegriindet und am 17. Mai 2013
in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRA
17712 eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementdrin) der
KVG ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH mit
Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund,
welche im Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter
HRB 25670 eingetragen ist. Die Komplementdrin erbringt
keine Einlage und ist am Vermogen der KVG nicht beteiligt.

Alleinige Kommanditistin der KVG ist die Dr. Peters Holding
GmbH mit Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dort-
mund, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dort-
mund unter HRB 22542. Das gezeichnete Kommanditkapital der
KVG entspricht der Kommanditeinlage der Dr. Peters Holding
GmbH in Hohe von € 250.000 und ist in voller Hohe eingezahlt.

Die KVG erhalt keine Riickvergitungen der von der Gesell-
schaft an die Verwahrstelle oder an Dritte geleisteten Vergu-
tungen und Aufwandsentschadigungen. Weiterhin werden
keine wesentlichen Teile der Verglitungen, die von der Gesell-
schaft an die KVG geleistet werden, fur Verglitungen an Ver-
mittler von Anteilen an der Gesellschaft auf den Bestand von
vermittelten Anteilen berechnet.

1. GESCHAFTSFUHRUNG

Zur Geschaftsfihrung und Vertretung der KVG ist ausschlie3-
lich die Komplementarin berechtigt. Geschaftsfiihrer der Kom-
plementdrin sind Dr. Albert Tillmann, Marc Bartels und Chris-
toph Seeger. Die Geschaftsfiihrer der Komplementarin leiten
als Geschaftsleiter im Sinne des & 1 Abs. 19 Nr. 15 KAGB die
Geschafte der KVG. Die Geschaftsfihrer und die Prokuristen
sind jeweils geschaftsansdssig in Dortmund, Stockholmer
Allee 53, 44269 Dortmund.

Dr. Albert Tillmann ist zugleich Geschaftsfiihrer der Dr.
Peters Holding GmbH, an die die KVG diverse Aufgaben aus-
gelagert hat, und der Komplementarin der Dr. Peters GmbH
& Co. KG, einem Unterauslagerungsunternehmen der KVG
sowie Gesellschafterin der DS Hotelimmobilien | GmbH, und

Geschaftsfihrer der Komplementdrin der DS Immobilien
GmbH & Co. KG, die als Transaktionsberater tatig war und die
von der KVG mit dem Facility Management des Anlageobjekts
beauftragt wurde. Daneben ist Dr. Albert Tillmann Geschafts-
flhrer der Komplementdrin der JS Holding GmbH & Co. KG.

Marc Bartels ist Geschaftsfiihrer der geschaftsfiihrenden
Kommanditistin der Gesellschaft und gleichzeitig Geschafts-
flihrer der DS-AIF Treuhand GmbH, Treuhandkommanditistin
der Gesellschaft, mit der die Gesellschaft einen Dienstleis-
tungsvertrag beziliglich Registertreuhand und Stimmrechts-
vertretung abgeschlossen hat. Daneben ist Marc Bartels
Geschaftsfiihrer der DS-Fonds-Treuhand GmbH.

Christoph Seeger ist zugleich Geschaftsfihrer der Komple-
mentdrin der Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG, die von
der Gesellschaft als Dienstleister fur die Vertriebsleistung
beauftragt wurde. Dariiber hinaus werden von den Geschafts-
flihrern aufderhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgeiibt,
die fur die KVG von Bedeutung sind.

2. BEIRAT

Die KVG hat einen Beirat gebildet. Der Beirat besteht aus drei
Mitgliedern. Mitglieder des Beirats sind Anselm Gehling (Vor-
sitzender), Christian Mailly und Prof. Dr. Franz-Joseph Busse.
Das Beiratsmitglied Prof. Dr. Franz-Joseph Busse ist unabhan-
gig von den Gesellschaftern der KVG, den mit ihnen verbun-
denen Unternehmen und den Geschaftspartnern der KVG.

Anselm Gehling ist Geschaftsfiihrer der jeweiligen Komple-
mentdrin der JS Holding GmbH & Co. KG, der Dr. Peters GmbH
& Co. KG, einem Unterauslagerungsunternehmen der KVG, der
DS Aviation GmbH & Co. KG, der Dr. Peters Asset Invest GmbH
& Co. KG sowie der Dr. Peters Holding GmbH, an die die KVG
diverse Aufgaben ausgelagert hat. Christian Mailly ist
Geschaftsfihrer der jeweiligen Komplementarin der DS Avia-
tion GmbH & Co. KG, der Dr. Peters GmbH & Co. KG, einem
Unterauslagerungsunternehmen der KVG. Daneben werden
von den Beirdaten aufierhalb der KVG keine Hauptfunktionen
ausgelibt, die fiir die KVG von Bedeutung sind.

3. ABSICHERUNG VON BERUFSHAFTUNGSRISIKEN

Die KVG hat mit der Manager Assecuranz Compagnie GmbH,
Miinchen, (Versicherer: Lloyds Versicherer, London, Star-
Stone Insurance Europe AG, Liechtenstein) einen Berufshaft-
pflichtversicherungsvertrag abgeschlossen. Gemaf} diesem
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Vertrag hat sie um potentielle Berufshaftungsrisiken aus
ihrer Geschaftstatigkeit als KVG der Gesellschaft abzude-
cken, ab dem 1. Oktober 2013 bis mindestens 30. September
2018 einen Berufshaftpflichtversicherungsschutz, mit einer
Deckungssumme von € 2.500.000 abgeschlossen. Gemaf
Bestdtigung der Manager Assecuranz Compagnie GmbH vom
23. September 2013 entspricht der Vertrag den qualitativen
Anforderungen des & 25 Absatz 6 und 8 KAGB. Die Deckung
verlangert sich zum Ablauf jeweils um ein Jahr, soweit sie
nicht drei Monate vorher gekiindigt wird.

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht wird
liber den Beginn und die Beendigung des Versicherungsver-
trages sowie Umstande, die den vorgeschriebenen Versiche-
rungsschutz beeintrachtigen, unverzuglich durch die Mana-
ger Assecuranz Compagnie GmbH in Kenntnis gesetzt.

4. VERTRAG UBER DIE BESTELLUNG
ALS EXTERNE KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT

Grundlage fur die Bestellung der KVG als externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 6. Juli
2018 geschlossene KVG-Bestellungsvertrag nebst etwaiger
Nachtrage.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauf-
tragt, fur sie die kollektive Vermogensverwaltung zu erbrin-
gen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabei ins-
besondere die Konzeption des Beteiligungsangebotes, die
Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, die Ubernahme
administrativer Tatigkeiten sowie sonstige Tatigkeiten im
Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.

Die KVG hat im Rahmen der Konzeption des Beteiligungsan-
gebotes unter anderem das wirtschaftliche, rechtliche und
steuerliche Beteiligungskonzept der Gesellschaft zu entwi-
ckeln, auszuarbeiten und umzusetzen, die fiir den Vertrieb
von Anteilen der Gesellschaft erforderlichen Verkaufsunter-
lagen (Anlagebedingungen, Verkaufsprospekt, wesentliche
Anlegerinformationen) sowie sonstige Vertriebsunterlagen
nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erstellen und
samtliche fiir den Vertrieb von Anteilen der Gesellschaft
erforderlichen behérdlichen Genehmigungen einzuholen.

Im Rahmen der Portfolioverwaltung obliegt der KVG insbe-
sondere die Portfolioplanung, die Portfoliorealisation und
die Portfoliokontrolle.

Die Portfolioplanung umfasst dabei insbesondere die wirt-
schaftliche, technische, rechtliche, finanzielle und steuer-
rechtliche Due Diligence sowie eine Risikoanalyse.

Im Rahmen der Portfoliorealisation hat die KVG insbesondere
Leistungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Vermé-
gensgegenstdnde (Investitionsphase), der Bewirtschaftung
der Vermdgensgegenstande (Bewirtschaftungsphase) und der
VerduBerung der Vermogensgegenstande (Desinvestitions-
phase) zu erbringen.
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Im Rahmen der Portfoliokontrolle obliegt der KVG insbeson-
dere die laufende Analyse und Bewertung wesentlicher wirt-
schaftlicher Parameter sowie die Durchfiihrung konkreter
Maftnahmen zur Kompensation von Planabweichungen und
die Aktualisierung des aufgestellten Geschaftsplans.

Das von der KVG im Rahmen der Verwaltung durchzuflihrende
Risikomanagement umfasst insbesondere die Erfassung, Mes-
sung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fiir
die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditatsri-
siken, Gegenparteirisiken, operationellen Risiken und Kreditri-
siken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken
auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quanti-
tativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentlicher
Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung von Gegen-
mafinahmen bei tatsichlicher oder absehbarer Uberschrei-
tung der festgelegten Risikolimits. Die KVG hat sicherzustel-
len, dass samtliche Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem
Risikomanagement unabhangig von den operativen Bereichen,
insbesondere der Portfolioverwaltung, erfolgen und eine
organisatorische und personelle Trennung zwischen diesen
Tatigkeitsbereichen gewahrleistet ist.

Die Leistungspflichten im Zusammenhang mit administrati-
ven Tatigkeiten fir die Gesellschaft umfassen insbesondere
das Liquiditdatsmanagement, die Fiihrung der laufenden
Buchhaltung, die Erstellung der Jahresberichte inklusive der
Lageberichte und die Erstellung der Steuererkldarungen fir
die Gesellschaft, die Erflillung gesetzlicher Anzeige-, Melde-
sowie sonstiger Berichtspflichten, die Ubernahme sonstiger
gesetzlicher oder vertraglicher Compliance-Anforderungen
und die Ubernahme der allgemeinen Anlegerverwaltung der
Gesellschaft.

Dartber hinaus ist die KVG verpflichtet, sonstige erforderli-
che Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem im Vermdgen der
Gesellschaft befindlichen Anlageobjekt zu erbringen bzw.
vornehmen zu lassen, insbesondere die regelmdRige Bewer-
tung (mindestens einmal jdhrlich) der Vermdgensgegen-
stande anhand eines anerkannten Bewertungsverfahrens.

Nach Ablauf der Fondslaufzeit fiihrt die KVG als gemaft dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft bestellte Liquidatorin
die Liquidation der Gesellschaft durch.

Die vorgenannten Pflichten der KVG erstrecken sich auf die
Vornahme aller Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen, die
der gewohnliche Geschaftsverkehr der Gesellschaft mit sich
bringt. In diesem Zusammenhang ist die KVG verpflichtet, die
diesbeziiglichen Einschrankungen im Gesellschaftsvertrag
und den Anlagebedingungen der Gesellschaft als fir sich
verbindlich zu beachten.

Die KVG wird im Rahmen ihrer Beauftragung Rechtsge-
schafte und Rechtshandlungen in Form der offenen Stellver-
tretung (8 164 BGB) im Namen der Gesellschaft vornehmen.
Die KVG ist berechtigt, ihr obliegende Leistungspflichten
Dritten zu Ubertragen. Soweit durch die Beauftragung eines
Dritten Uber die in diesem Vertrag festgelegte Verglitung
hinaus weitere Kosten entstehen, darf eine Beauftragung nur



mit Zustimmung der Gesellschaft erfolgen. Die KVG hat
sicherzustellen, dass durch Dritte die der KVG obliegenden
Leistungen in gleicher Art und Qualitat erbracht werden.
Durch die Beauftragung eines Dritten wird die Haftung der
KVG nicht beriihrt. Die KVG hat den Dritten sorgfaltig auszu-
suchen und dessen Tatigkeit fortlaufend zu Gberwachen.

Fir ihre Tatigkeit in der Initial- und Investitionsphase der
Gesellschaft erhalt die KVG eine pauschale Verglitung in Hohe
von € 270.000 zuzuglich der gesetzlich gliltigen Umsatzsteuer
von derzeit 19%. Die KVG ist berechtigt, die ihr in diesem
Zusammenhang in Rechnung gestellten Transaktionskosten
als Aufwendungsersatz an die Gesellschaft weiterzubelasten.
Der Anspruch auf die pauschale Verglitung entsteht mit Ertei-
lung der Vertriebsgenehmigung und ist zahlbar, soweit es die
Liquiditatslage der Gesellschaft erlaubt. Diese pauschale Ver-
glitung ist durch die festgelegte Obergrenze fir die Initialkos-
ten im Sinne von & 7 Absatz 3 der Anlagebedingungen in Hohe
von bis zu 14,19% der Kommanditeinlage begrenzt.

Von dieser Verglitung werden unter anderem die rechtlichen
und steuerlichen Berater fiir die Fondskonzeption gezahlt
sowie der mit dem Vertrieb des Kommanditkapitals beauf-
tragten Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG ein Marketing-
kostenzuschuss in Hohe von T€ 95,2 inklusive Umsatzsteuer,
fiir beispielsweise den Druck des Verkaufsprospektes und die
Durchfiihrung von Marketingmafinahmen, gewahrt.

Fir ihre Tatigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesell-
schaft erhalt die KVG von der Gesellschaft eine jahrliche Pau-
schalvergitung (,All-In-Fee®) in Hohe von € 125.545 inklu-
sive der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19%,
héchstens jedoch bis zu 1,5% des jeweiligen durchschnittli-
chen Nettoinventarwertes der Gesellschaft inklusive der
gesetzlich giiltigen Umsatzsteuer. Die All-in-Fee ist monat-
lich als Abschlag zu zahlen, die Endabrechnung erfolgt
jeweils zum 31. Mai des Folgejahres unter Berlicksichtigung
des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwertes.

Fir Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches wird die All-
In-Fee ab dem Jahr 2020 jahrlich um 1,75% erhoht, jedoch
hdchstens auf bis zu 1,50% des jeweiligen durchschnittlichen
Nettoinventarwertes der Gesellschaft inklusive der gesetzlich
gultigen Umsatzsteuer. Die Mindestvergltung fiir den Zeitraum
von 36 Monaten ab Fondsauflage betragt € 125.545 p.a. In 2018
ist die Mindestvergiitung zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der
Eigentumsiibertragung (Ubergang Nutzen und Lasten) an dem
Vermodgensgegenstand auf die Gesellschaft zu berechnen,
sofern dieser Zeitpunkt nach dem Zeitpunkt der Fondsauflage
liegt. Damit sind alle Kosten der kollektiven Vermdgensverwal-
tung der Gesellschaft durch die KVG pauschal abgedeckt. Die
von der Gesellschaft selbst zu tragenden Kosten werden in
Kapitel 6 ,Wirtschaftliche Angaben” im Abschnitt ,2. Laufende
Kosten, die von der Gesellschaft zu tragen sind“ aufgefiihrt.

Von der laufenden Vergiitung zahlt die KVG der DS Immobi-
lien GmbH & Co. KG als Facility Manager eine jahrliche Ver-
glitung von anfanglich T€ 36 und der DS-AIF Treuhand GmbH
als Registertreuhand eine jahrliche Vergilitung von anfang-
lich T€ 6,6, jeweils zuzliglich Umsatzsteuer.

ANGABEN ZUR KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeitende, Gesellschaf-
terbeschluss oder sonstige Griinde nach & 131 HGB ent-
spricht die jahrliche Vergutung der KVG als Liquidatorin der
dann falligen All-In-Fee, jedoch maximal bis zu 1,50% des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes.

Die jeweilige Pauschalvergiitung ist monatlich als Abschlag
unter Bertiicksichtigung der Entwicklung des Nettoinventarwer-
tes der Gesellschaft gemafR der aktuellen Prognoserechnung
nach Inrechnungstellung durch die KVG fallig. Eine Endabrech-
nung erfolgt bis zum 31. Mai des Folgejahres unter Beriicksich-
tigung des fiir das abgelaufene Geschaftsjahr ermittelten
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft.

Dariiber hinaus kann die KVG fiir die Verwaltung der Gesell-
schaft je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhdngige Vergu-
tung in Héhe von bis zu 15% des Betrages erhalten, um den
der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter
Berlicksichtigung bereits aus Ausschittungen geleisteter
Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuziglich
einer jahrlichen Verzinsung von 5,5% Ubersteigt (absolut
positive Anteilsentwicklung), jedoch insgesamt hdchstens
bis zu 5% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungs-
periode beginnt mit der Auflage der Gesellschaft und ist nach
VerduBerung der Vermdgensgegenstande beendet.

Der KVG-Bestellungsvertrag wurde auf unbestimmte Zeit abge-
schlossen. Beide Vertragsparteien kénnen das Vertragsverhalt-
nis erstmals zum 31. Dezember 2030 kiindigen. Ungeachtet des-
sen ist die Vertragslaufzeit im Falle der Verduferung, des
Totalverlustes oder des wirtschaftlichen Totalschadens der
Immobilie, wenn damit die Auflosung und Liquidation der
Gesellschaft verbunden ist, begrenzt auf die Beendigung der
Liquidation und die Aufldsung der Gesellschaft.

Eine Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Ein
wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn der KVG
die behdrdliche Erlaubnis zur Auslibung der Tatigkeit als Kapi-
talverwaltungsgesellschaft endgliltig versagt wird. Die Kiindi-
gungsfrist muss im Fall der Kiindigung aus wichtigem Grund
mindestens sechs Monate betragen und dariiber hinaus in
einem angemessenen Verhaltnis zu dem Zeitraum stehen, der
erforderlich ist, um die zum Investmentvermdgen gehdrenden
Vermogensgegenstande zu liquidieren. Die Kiindigung des
Vertrages durch die Gesellschaft bedarf in jedem Fall der
Zustimmung der Komplementdrin DS Hotelimmobilien |
GmbH, solange sie personlich haftende Gesellschafterin der
Gesellschaft ist und damit unbeschrankt haftet. Die Zustim-
mung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Die KVG ist berechtigt, auch fiir andere Investmentvermdgen
als Kapitalverwaltungsgesellschaft tatig zu werden. Sie ist
insoweit vom Wettbewerbsverbot befreit. Zur Vermeidung
von Interessenkonflikten hat sie angemessene Maftnahmen
zu treffen, die im Zusammenhang mit der kollektiven Vermo-
gensverwaltung der Gesellschaft auftreten kénnen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospekts ist die
KVG neben der Verwaltung der Gesellschaft flr die DS 140
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Flugzeugfonds XIV GmbH & Co. geschlossene Investment KG
sowie die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB tatig. Darliber hinaus ver-
waltet die KVG zwei weitere Investmentvermdgen, die auf-
grund der gesetzlichen Ubergangsbestimmungen nicht der
Regulierung durch das KAGB unterliegen.

Die KVG haftet nach den gesetzlichen Vorschriften. Scha-
densersatzanspriiche der Gesellschaft gegen die KVG und
deren Verjahrung richten sich nach den gesetzlichen Vor-
schriften. Die KVG hat das Verschulden eines von ihr beauf-
tragten Dritten wie eigenes Verschulden zu vertreten.

Auf den KVG-Bestellungsvertrag findet ausschlieflich das
Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Erfil-
lungsort fiir alle Verpflichtungen aus dem Vertrag ist, soweit
zuldssig, Dortmund. Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte
und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare Rechte werden den Anlegern durch
den KVG-Bestellungsvertrag nicht gewahrleistet.

5. AUSLAGERUNG VON VERWALTUNGSFUNKTIONEN

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ist es der KVG grund-
satzlich gestattet, bestimmte Aufgaben der kollektiven Ver-
mogensverwaltung an Dritte (Auslagerungsunternehmen) zu
lbertragen bzw. auszulagern.

Im Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospektes hat die
KVG die Funktion der Internen Revision an die Cordes + Part-
ner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Hamburg, aus-
gelagert. Weiterhin ist die Funktion der IT-Administration
und Sicherung der IT-Systeme an die Bechtle GmbH, Dort-
mund, ausgelagert.

Die KVG hat zudem das Liquiditatsmanagement, das Cont-
rolling, die Strukturierung/Konzeption mit Produktentwick-
lung, den Bereich Personal, das Rechnungswesen, Teile der
Anlegerverwaltung, das Beschwerdemanagement und den
Bereich Steuern an die Dr. Peters Holding GmbH ausgelagert.
Diese hat alle Aufgaben wiederum an die Dr. Peters GmbH &
Co. KG unterausgelagert.

Die KVG beabsichtigt die Funktion des Datenschutzbeauf-
tragten an Thilo Noack, Shared IT Professional GmbH & Co.
KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt auszulagern.

Die Auslagerung von Verwaltungsfunktionen hat die KVG der
BaFin anzuzeigen, bevor die Auslagerungsvereinbarung in
Kraft tritt.

6. LIQUIDITATSMANAGEMENT

Zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bezliglich des
Liquiditatsmanagements wird durch die KVG fiir die Gesell-
schaft ein EDV-gestiitztes Liquiditdtsmanagementsystem zur
Steuerung aller liquiditatswirksamen Vorgange im Rahmen
des ordentlichen Geschéftsverkehrs der Gesellschaft einge-
setzt. Hierauf aufbauend werden die damit gewonnenen
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Erkenntnisse in einer Planungsrechnung bericksichtigt und
die hieraus resultierende Wechselwirkung im Rahmen der
Liquiditatssteuerung wieder berlicksichtigt.

Die KVG verfligt somit tiber ein angemessenes Liquiditatsma-
nagementsystem fir die Gesellschaft und hat zudem weitere
schriftliche Grundsadtze und Verfahren festgelegt, die es ihr
ermdglichen, die Liquiditatsrisiken der Gesellschaft zu lber-
wachen und zu gewabhrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil
der Gesellschaft mit den zugrundeliegenden Verbindlichkei-
ten und Zahlungsverpflichtungen der Gesellschaft deckt.

Die KVG Uberprift diese Grundsdtze regelmaRig und aktuali-
siert sie entsprechend. Die KVG fiihrt weiterhin regelmafig
Stresstests durch, mit denen sie die Liquiditatsrisiken der
Gesellschaft bewerten kann. Die KVG fiihrt die Stresstests
auf der Grundlage zuverlassiger und aktueller quantitativer
oder, falls dies nicht angemessen ist, qualitativer Informatio-
nen durch. Hierbei werden Anlagestrategie, Zahlungsver-
pflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermdgensge-
genstande verduflert werden konnen, einbezogen. Sie
werden unter Berlicksichtigung der Anlagestrategie, des
Liquiditatsprofils und der Anlegerart in einer angemessenen
Haufigkeit durchgefihrt.

Die vorgenannten Regelungen zum Liquiditatsmanagement
werden jahrlich Uberpriift und entsprechend aktualisiert.

7. BEWERTUNG DER VERMOGENSGEGENSTANDE
DER GESELLSCHAFT

Vor Erwerb des Hotels/Parkhauses wurde das Anlageobjekt
von einem externen Bewerter, der nicht zugleich die jahrli-
che Bewertung durchfiihren wird, bewertet. Der externe
Bewerter hat ein eigenes Gutachten erstellt.

Nach der Bewertung vor Ankauf des Hotels/Parkhauses ist
regelmafig mindestens einmal jahrlich eine Folgebewertung
der Immobilie vorzunehmen. Ferner ist eine Neubewertung
vorzunehmen, wenn sich wesentliche Bewertungsfaktoren
verandert haben und dadurch der angesetzte Wert nicht
mehr sachgerecht erscheint.

Um eine ordnungsgemédfe und den regulatorischen Vorgaben
entsprechende Bewertung der Vermdgensgegenstande der
von der KVG verwalteten Gesellschaft zu gewahrleisten, hat
die KVG gemaf} & 271 iV.m. § 169 Abs. 1 KAGB eine Bewer-
tungsrichtlinie erstellt, die geeignete und koharente Verfah-
ren fur eine ordnungsgemafe, transparente und unabhan-
gige Bewertung der Vermdgensgegenstdnde festlegt.

Die KVG stellt durch ihre Aufbau- und Ablauforganisation
sicher, dass fiir den Fall einer internen Bewertung die lau-
fende Bewertung von der Portfolioverwaltung und durch die
Vergutungspolitik organisatorisch unabhangig und funktio-
nal getrennt ausgefiihrt bzw. iberwacht wird.



Die Bewertungsgrundsatze einschlieBlich der Bewertungs-
methoden sind mindestens jahrlich mit Unterstitzung der
Risikomanagement-Funktion zu Gberpriifen.

Das Bewertungsmodell wird von einer Person mit hinreichen-
der Fachkenntnis, die nicht an der Entwicklung des Modells
beteiligt war, auf dessen Anwendbarkeit und Funktionsfahig-
keit gepriuft. Das Bewertungsverfahren wird angemessen
dokumentiert. Die Griinde fir die Wahl des Modells, die
zugrundeliegenden Daten, die im Rahmen des Modells ver-
wendeten Annahmen und die Griinde fiir deren Verwendung
sowie die Grenzen der modellbasierten Bewertung sind
angemessen zu dokumentieren.

Fir den Fall der Bestellung eines externen Bewerters fir die
laufende Bewertung hat die KVG im Rahmen der Mitteilung
der Bestellung gegentuiber der BaFin nachzuweisen, dass:

« der externe Bewerter einer gesetzlich anerkannten obliga-
torischen berufsmafiigen Registrierung oder Rechts- und
Verwaltungsvorschriften oder berufsstandischen Regeln
unterliegt,

e der externe Bewerter ausreichende berufliche Garantien

vorweisen kann, um die Bewertungsfunktion wirksam aus-

lben zu kénnen und

die Bestellung des externen Bewerters den Anforderungen

des § 36 Abs. 1, 2 und 10 KAGB entspricht,

e der externe Bewerter lber die Qualifikation und Fahigkeit

verfligt, ordnungsgemafie und unabhangige Bewertungen
vorzunehmen.

Die vorgenannten Anforderungen sind auch von dem Bewer-
ter zu erfiillen, der die Bewertung vor Ankauf der Immobilie
durchfuhrt.

Die laufende Bewertung der Vermodgensgegenstande der
Gesellschaft und daraus abgeleitet des Nettoinventarwertes
je Anteil des exemplarischen Anlegers ist den Anlegern nach
jeder Bewertung offenzulegen.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstdnde hat unparteiisch
und mit der gebotenen Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissen-
haftigkeit zu erfolgen.

Fir Vermdgensgegenstande, die weder zum Handel an einer
Borse noch an einem anderen organisierten Markt zugelassen
oder in diesen einbezogen sind oder fir die kein handelbarer
Kurs verfligbar ist, sind die Verkehrswerte zugrunde zu legen.

Mafistab fiir die Bewertung der Immobilie ist der Verkehrs-
wert. Unter dem Verkehrswert ist der Betrag zu verstehen, zu
dem das Anlageobjekt in einem Geschaft zwischen sachver-
standigen, vertragswilligen und unabhdngigen Geschafts-
partnern ausgetauscht werden konnte. Zur Ermittlung des
Verkehrswertes einer Immobilie ist in der Regel der Ertrags-
wert der Immobilie anhand eines Verfahrens zu ermitteln,
das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist.
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8. FAIRE BEHANDLUNG DER ANLEGER

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesellschaft
hat die KVG die Anleger fair zu behandeln. Sie darf insbesondere
im Rahmen der Steuerung ihres Liquiditdtsrisikos und im Rah-
men des Beitritts der Anleger die Interessen eines Anlegers
oder einer Gruppe von Anlegern nicht liber die Interessen eines
anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe stellen.

Eine faire Behandlung der Anleger stellt die KVG bereits auf-
grund der Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrages sowie der
Anlagebedingungen der Gesellschaft sicher, die sich streng an
die gesetzlichen Vorgaben des HGB sowie des KAGB halten. Im
Gesellschaftsvertrag, der gleichermaen fiir jeden Anleger
Geltung hat, werden die Interessen eines Anlegers oder einer
Gruppe von Anlegern weder im Rahmen des Beitritts zur
Gesellschaft noch im Rahmen der Beteiligung am Ergebnis der
Gesellschaft Uber die Interessen eines anderen Anlegers oder
einer anderen Anlegergruppe gestellt (hinsichtlich der Griin-
dungsgesellschafter, die kein Agio zahlen sowie der unmittel-
baren Haftung der Direktkommanditisten beziehungsweise
der Freistellungsverpflichtung der Treugeber siehe Kapitel 3
,Angaben zur Gesellschaft und den Anteilen®).

Sonderkonditionen fiir den Beitritt eines Anlegers oder einer
Gruppe von Anlegern werden nicht gewadhrt. Die KVG tragt
somit dem Grundsatz der Anlegergleichbehandlung Rech-
nung, indem sie sicherstellt, dass sich kein Anleger weder im
Rahmen des Beitritts zur Gesellschaft noch im Rahmen der
Auseinandersetzung der Gesellschaft zum Laufzeitende einen
Vorteil verschaffen kann. In diesem Zusammenhang wird dar-
auf hingewiesen, dass die Altgesellschafter ihre Einlage
jeweils ohne Agio leisten.

Dariiber hinaus hat die KVG zu gewahrleisten, dass auch
bestimmte von ihr verwaltete Gesellschaften und Anleger zulas-
ten anderer nicht bevorzugt werden. Dies stellt die KVG dadurch
sicher, dass insbesondere fiir die Portfolioverwaltung, den
Erwerb/Verkauf von Vermdgensgegenstanden, der Buchhaltung
sowie dem Controlling einheitliche Leitlinien gelten, die eine
Gleichbehandlung aller von ihr verwalteten Gesellschaften und
der Anleger sicher stellen. Durch Festlegung und Einhaltung die-
ser einheitlichen Leitlinien werden eine faire Behandlung der
betreuten Gesellschaften sowie deren Anleger im Sinne des
KAGB sichergestellt und Interessenkonflikte vermieden.

9. VERGUTUNGSPOLITIK

Die Vergutungspolitik der KVG sieht fiir ihre Mitarbeiter aus-
schlielich feste Verglitungen ohne variable Verglitungsbe-
standteile vor. Die Einzelheiten der aktuellen Vergilitungspo-
litik werden auf der Internetseite der KVG unter www.
dr-peters.de veroffentlicht. Auf Anfrage wird eine Papierver-
sion der Internetseite kostenlos zur Verfligung gestellt. Die
auf der Internetseite einsehbaren Einzelheiten der aktuellen
Verglitungspolitik enthalten eine Beschreibung der Berech-
nung der Verglitung und der sonstigen Zuwendungen sowie
die Identitat der fiir die Zuteilung der Vergiitung und sonsti-
gen Zuwendungen zustandigen Personen. Einen Verglitungs-
ausschuss hat die KVG derzeit nicht.
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10| ANGABEN ZUR
VERWAHRSTELLE

Die KVG hat als extern bestellte Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch (nachfol-
gend ,Verwahrstelle®), Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
unter HRB 229834, am 18. Dezember 2013 einen Verwahr-
stellenvertrag und am 9./15. August 2018 im Namen und auf
Rechnung der in der Anlage zum Verwahrstellenvertrag auf-
gefiihrten AlFs ein ,Service Level Agreement” abgeschlos-
sen. Nach Vertriebsgenehmigung durch die BaFin wird die
Anlage um die Gesellschaft erweitert. Im ,Service Level
Agreement” wurden spezifische Aufgaben in Abhdngigkeit
der verwahrten Vermdgensgegenstande der Gesellschaft
gesondert geregelt. Die Verwahrstelle ist ein zugelassenes
Kreditinstitut im Sinne des & 80 Abs. 2 Nr. 1 KAGB.

Die Haupttatigkeit der Verwahrstelle ist der Betrieb von
Bankgeschaften jeder Art gemaB & 1 Abs. 1 KWG mit Aus-
nahme von Investmentgeschaften gemaf § 1 Abs. 1 Ziffer 6
KWG. Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstellen-,
Wertpapierabwicklungs- und Depotgeschaft.

Die Auswahl der Verwahrstelle wurde durch die Bundesan-
stalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht am 29. August 2018
genehmigt.

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben sich aus
dem geschlossenen Verwahrstellenvertrag, den einschlagi-
gen gesetzlichen Vorschriften (insbesondere der 8§ 80 ff.
KAGB) sowie allen fir die Verwahrstellentatigkeit relevanten
aufsichtsrechtlichen Vorgaben in ihrer jeweiligen Fassung.

Der Verwahrstelle obliegen im Rahmen ihrer Verwahrstellen-
funktion insbesondere folgende Aufgaben:

e Verwahrung der verwahrfdahigen Vermdgensgegenstande
der Gesellschaft;

e Eigentumsiiberpriifung und Fiihrung eines Bestandsver-
zeichnisses bei nichtverwahrfdhigen Vermdgensgegen-
standen;

e Sicherstellung, dass die Ausgabe und Riicknahme von
Anteilen der Gesellschaft und die Ermittlung des Wertes
der Gesellschaft den Vorschriften des KAGB, den einschla-
gigen Anlagebedingungen und dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft entsprechen;

e Sicherstellung, dass die Ertrdge der Gesellschaft nach den
Vorschriften des KAGB, den einschlagigen Anlagebedin-
gungen und des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft
verwendet werden;

e Ausflihrung der Weisungen der KVG, sofern diese nicht gegen
gesetzliche Vorschriften oder die Anlagebedingungen der
Gesellschaft verstoRRen, insbesondere Uberwachung der Ein-
haltung der fiir die Gesellschaft geltenden gesetzlichen und
in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrenzen;

« Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstrome der
Gesellschaft;

e Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen
Geschaften, soweit diese den Vorschriften des KAGB ent-
sprechen und mit den Anlagebedingungen der Gesell-
schaft bereinstimmen;

¢ Sicherstellung der Verfligungsbeschrankungen gemaf & 83
Absatz 4 KAGB;

e Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung angemes-
sener Prozesse bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft zur
Bewertung der Vermdgensgegenstande der Gesellschaft
und regelméaBige Uberpriifung der Bewertungsgrundsatze
und -verfahren.

Die Verwahrstelle hat bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
unabhdngig und im Interesse der Anleger der Gesellschaft zu
handeln.

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ist es der Verwahrstelle
grundsatzlich gestattet, ihre Verwahraufgaben hinsichtlich
verwahrfahiger Vermogensgegenstande unter Wahrung der in
§ 82 KAGB naher genannten Bestimmungen an andere Unter-
nehmen (Unterverwahrstellen) auszulagern. Zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospektes hat die Verwahrstelle
keine Verwahrfunktionen auf andere Unternehmen Ubertra-
gen und der KVG sind keine Interessenkonflikte bekannt. Auf
Antrag erhalten die Anleger Informationen auf dem neuesten
Stand hinsichtlich der Pflichten der Verwahrstelle, Unteraus-
lagerungen sowie ausgelagerter Verwahrungsaufgaben sowie
etwaiger Interessenkonflikte.

Die Verwahrstelle haftet nicht fiir das Abhandenkommen von
verwahrten Finanzinstrumenten bei einer Unterverwahr-
stelle, wenn die Voraussetzungen des § 88 Abs. 4 oder Abs. 5
KAGB erfiillt sind. Im Falle eines Abhandenkommens von
Finanzinstrumenten misste die Verwahrstelle dementspre-
chend den Nachweis erbringen, dass alle Bedingungen fiir eine
etwaige Auslagerung ihrer Verwahraufgaben nach & 82 KAGB
erfillt sind, die Haftung der Verwahrstelle im Rahmen eines
schriftlichen Vertrages mit der Unterverwahrstelle ausdriick-
lich auf diese tibertragen wurde und es die vertraglichen Rege-
lungen der KVG ermdglichen, ihren Anspruch wegen des
Abhandenkommens von Finanzinstrumenten gegeniiber der



Unterverwahrstelle durchzusetzen und der Verwahrstellenver-
trag eine entsprechende Haftungsfreistellung zugunsten der
Verwahrstelle ermdglicht sowie einen objektiven Grund fir die
Haftungsfreistellungsklausel beinhaltet.

Die Verwahrstelle erhélt fiir die Ubernahme der Verwahrstel-
lenfunktion eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu
0,066% des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwer-
tes der Gesellschaft inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer von
derzeit 19%, mindestens jedoch eine jahrliche Vergiitung in
Hoéhe von € 9.996 (inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer).
Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten.

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Eine ordentliche Kiindigung des Vertragsverhalt-
nisses ist fur beide Vertragsparteien mit einer Frist von sechs
Monaten zum Monatsende mdglich, erstmals nach Ablauf des
von der Gesellschaft prospektierten Prognosezeitraums. Das
Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt hiervon unberiihrt.

Der Verwahrstellenvertrag unterliegt deutschem Recht. Aus-
schlieBlicher Gerichtsstand fiir alle Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Verwahrstellenvertrag ist Miinchen.

Der Verwahrstellenvertrag regelt ausschliefilich Rechte und
Pflichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhaltnis.
Eigene unmittelbare Rechte des Anlegers ergeben sich aus
dem Vertrag nicht.

ANGABEN ZUR VERWAHRSTELLE
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Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft ist als Kapitalverwaltungsgesellschaft
bestrebt, Interessenkonflikte, die im Zusammenhang mit der
Verwaltung der Gesellschaft entstehen und auftreten kon-
nen, zu vermeiden.

Als aktiv tatiger Manager bei der Verwaltung von Alternati-
ven Investmentfonds (,AIF®) ist die KVG immer wieder mit
tatsachlichen oder potenziellen Interessenkonflikten kon-
frontiert. Interessenkonflikte entstehen, wenn mehrere Per-
sonen ein Interesse an der ordnungsgemafen Realisierung
bestimmter Geschdftschancen haben oder eine Geschafts-
chance einer Person von einer konkreten Entscheidung einer
anderen Person abhangig ist.

Interessenkonflikte kénnen dadurch entstehen, dass die
Gesellschafter der KVG, die fiir die KVG handelnden Personen
sowie Vertragspartner der KVG oder der von der KVG verwal-
teten Gesellschaften zusdtzlich anderweitige Funktionen fir
die KVG selbst oder fiir andere Gesellschaften oder Vertrags-
partner wahrnehmen. Informationen lber die fir den Ankauf
von Vermodgensgegenstanden marktrelevanten Daten kon-
nen durch die Interessenkollisionen nicht immer zwangslau-
fig im Interesse der Gesellschaft genutzt werden. Es ist dari-
ber hinaus nicht auszuschlieten, dass aufgrund der
Interessenkollisionen nachteilige Entscheidungen fir die
Gesellschaft getroffen werden. Hieraus resultiert fur den
Anleger das Risiko einer Renditeminderung oder auch die
Gefahrdung seines Investitionskapitals.

Die KVG handelt daher stets mit der gebotenen Sorgfalt, Red-
lichkeit und Fairness und wahrt dabei insbesondere die Inte-
ressen der Anleger. Zielsetzung des in der KVG implemen-
tierten Interessenkonfliktmanagements ist die Vermeidung
von Interessenkonflikten sowie die gebotene Wahrung von
Anlegerinteressen im Fall von unvermeidbaren Interessen-
konflikten. Potentielle Interessenkonfliktsituationen werden
laufend durch angemessene Vorkehrungen identifiziert, ver-
mieden und geldst.

Hierzu hat die KVG eine Risk-Policy entwickelt, die es ihr
erlauben soll, im Rahmen der Verwaltung von durch die KVG
verwalteten AIF den aufgezeigten Grundsdtzen zur Bekdmp-
fung von Interessenkonflikten gerecht zu werden.

Umstande und Beziehungen, aus denen sich Interessenkon-
flikte ergeben konnen, bestehen insbesondere aufgrund der
kapitalmafiigen und personellen Verflechtungen innerhalb

der Dr. Peters Group. Dies gilt in Bezug auf Personengesell-
schaften u.a. aufgrund der Geschaftsfiihrungsbefugnis han-
delnder Personen, die sich aus der Stellung des jeweiligen
Geschaftsfiihrers in der jeweiligen Komplementdrin der
jeweiligen Gesellschaft ergeben.

Die Dr. Peters Holding GmbH ist alleinige Kommanditistin der
KVG sowie Alleingesellschafterin der Komplementdrin der
KVG. An die Dr. Peters Holding GmbH hat die KVG diverse
Aufgaben ausgelagert. Des Weiteren ist sie alleinige Kom-
manditistin der Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG, die
von der Gesellschaft als Dienstleister fir die Aufgaben des
Vertriebs beauftragt wurde. Sie ist zudem alleinige Komman-
ditistin der DS Immobilien GmbH & Co. KG, die als Transakti-
onsberater tdtig war und die von der KVG mit dem Facility
Management fiir das Anlageobjekt beauftragt wurde. Weiter-
hin halt sie 94% der Kommanditanteile an der Dr. Peters
GmbH & Co. KG, die gegentliber der Gesellschaft eine Platzie-
rungsgarantie abgegeben hat und Finanzierungssicherheiten
stellt, als Unterauslagerungsunternehmen der KVG tatig ist
und alleinige Gesellschafterin der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin der Gesellschaft, der DS Hotelimmobilien
Management | GmbH, ist. AuBerdem halt sie 94% der
Geschaftsanteile an der Dr. Peters Geschaftsfiihrungs-GmbH
(Komplementarin der Dr. Peters GmbH & Co. KG), die allei-
nige Gesellschafterin der Komplementarin der Gesellschaft,
der DS Hotelimmobilien | GmbH, ist. Die Dr. Peters Holding
GmbH hilt im Ubrigen weitere mehrheitliche Beteiligungen
an Unternehmen der Dr. Peters Unternehmensgruppe. Das
Interessenkonfliktrisiko ist dadurch gegeben, dass die
Geschaftsfihrung der Dr. Peters Holding GmbH (iber die
gesellschaftsrechtliche Stellung Einfluss auf diese Gesell-
schaften austiben kann.

Dr. Albert Tillmann ist Geschaftsfiihrer der Komplementarin
der KVG, der Dr. Peters Holding GmbH, an die die KVG diverse
Aufgaben ausgelagert hat, der Komplementdrin der Dr.
Peters GmbH & Co. KG, ein Unterauslagerungsunternehmen
der KVG, der Komplementarin der DS Immobilien GmbH &
Co. KG, die als Transaktionsberater tatig war und die von der
KVG mit dem Facility Management fir das Anlageobjekt
beauftragt wurde, sowie der Komplementdrin der JS Holding
GmbH & Co. KG.

Marc Bartels ist Geschaftsfiihrer der Komplementarin der
KVG, der geschaftsfiihrenden Kommanditistin der Gesell-
schaft und gleichzeitig Geschaftsfiihrer der DS-AIF Treuhand
GmbH, Treuhandkommanditistin der Gesellschaft, mit der die



Gesellschaft einen Dienstleistungsvertrag beziiglich Regis-
tertreuhand und Stimmrechtsvertretung abgeschlossen hat.
Daneben ist Marc Bartels Geschaftsfiihrer der DS-Fonds-Treu-
hand GmbH.

Christoph Seeger ist zugleich Geschaftsfiihrer der Komple-
mentdrin der KVG und der Komplementdrin der Dr. Peters
Asset Invest GmbH & Co. KG, die von der Gesellschaft als
Dienstleister fur die Vertriebsleistung beauftragt wurde.

Anselm Gehling ist Geschaftsfihrer der Komplementdrin der
JS Holding GmbH & Co. KG, der Dr. Peters Holding GmbH, an
die die KVG diverse Aufgaben ausgelagert hat, der jeweiligen
Komplementarin der Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG,
der DS Aviation GmbH & Co. KG und der Dr. Peters GmbH & Co.
KG, die gegenlber der Gesellschaft eine Platzierungsgarantie
abgegeben hat und Finanzierungssicherheiten stellt sowie ein
Unterauslagerungsunternehmen der KVG ist. Weiterhin ist er
Vorsitzender des auf Ebene der KVG gebildeten Beirats.

Christian Mailly ist Geschaftsflihrer der jeweiligen Komple-
mentarin der DS Aviation GmbH & Co. KG, der Dr. Peters
GmbH & Co. KG, ein Unterauslagerungsunternehmen der
KVG und die gegeniiber der Gesellschaft eine Platzierungs-
garantie abgegeben hat und Finanzierungssicherheiten stellt
und ist Mitglied des auf Ebene der KVG gebildeten Beirats.

Stefan Lammerding ist Geschaftsfiihrer der Komplementarin
der Gesellschaft und Prokurist bei der Komplementarin der
KVG.

Andreas Schitz ist Geschaftsfiihrer der Komplementdrin der
Gesellschaft und Geschaftsfihrer der Komplementarin der
DS Immobilien GmbH & Co. KG, die als Transaktionsberater
tatig war und als Dienstleister von der KVG mit dem Facility
Management fur das Anlageobjekt beauftragt wurde.

Die KVG verwaltet neben der Gesellschaft weitere Invest-
mentvermogen/Gesellschaften als Kapitalverwaltungsge-
sellschaft/Geschaftsbesorgerin.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass beauftragte
Dritte neben den Tatigkeiten fiir die KVG bzw. die von dieser
verwalteten Gesellschaften auch in vergleichbare Invest-
ments involviert sind. Interessenkollisionen insbesondere im
Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. dem Handel mit dem
Anlageobjekt konnen nicht ausgeschlossen werden.

Ferner bestehen Umstande und Beziehungen, aus denen sich
Interessenkonflikte ergeben kénnen, aufgrund der kapital-
maRigen und personellen Verflechtungen innerhalb der
Unternehmensgruppe der Verkdufer des Anlageobjekts
Hotelprojekt Friedrichshafener Strafe GmbH und ASTO
Besitz- und Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH, insbe-
sondere hinsichtlich deren unmittelbarer bzw. mittelbarer
Gesellschafter bzw. Geschaftsfiihrer Dr. Bernd Schulte-Mid-
delich und Ekkehart Fritz Heinrich Fabian. Gemaf dem Kauf-
vertrag hat sich die Verkauferin Hotelprojekt Friedrichshafe-
ner Strafe GmbH im Wege des Erwerbs einer
Kommanditbeteiligung mit gleichzeitiger Begriindung einer
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stillen Gesellschaft an der Gesellschaft beteiligt. Die ASTO
City Property Management GmbH ist von der Teileigentiimer-
gemeinschaft als Verwalter beauftragt und von der DS Immo-
bilien GmbH & Co. KG mit Gebdudemanagementleistungen
unterbeauftragt. Ekkehart Fabian ist Gesellschafter und
Geschaftsfihrer der ASTO City Property Management GmbH.
Dr. Bernd Schulte-Middelich ist aulerdem zugleich Rech-
nungspriifer der Teileigentlimergemeinschaft des Parkhau-
ses.

Die KVG hat die Funktion eines Compliance-Beauftragten ins-
talliert, der auch im Rahmen der Umsetzung der Risk-Policy
als Interessenkonfliktmanagement-Beauftragter die allgemei-
nen, organisatorischen und prozessualen Vorkehrungen zur
Identifikation, Prdvention und L&sung von Interessenkon-
fliktsituationen umsetzen wird.
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1. VERKAUFSUNTERLAGEN

Dem am Erwerb eines Anteils an der Gesellschaft interessier-
ten Anleger werden vor seinem Beitritt die Anlagebedingun-
gen, die wesentlichen Anlegerinformationen und der Ver-
kaufsprospekt der Gesellschaft kostenlos zur Verfligung
gestellt. Auf Verlangen des Interessenten erhalt er die vorge-
nannten Unterlagen in Papierform.

Die Anlagebedingungen, der Gesellschaftsvertrag der Gesell-
schaft und der von dem Anleger abzuschliefende Treuhand-
vertrag mit der Treuhandkommanditistin sind im Verkaufspro-
spekt enthalten.

Der am Erwerb von Anteilen Interessierte kann Informatio-
nen Uber Anlagegrenzen des Risikomanagements, Risikoma-
nagementmethoden und jingsten Entwicklungen bei den
Risiken und Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermo-
gensgegenstanden des Investmentvermdgens verlangen.

Die vorgenannten Unterlagen kénnen von interessierten Anle-
gern bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital-
verwaltungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269 Dort-
mund, kostenlos angefordert werden.

Zudem konnen die Verkaufsunterlagen auch im Internet
unter www.dr-peters.de kostenlos abgerufen werden.

2. JAHRESBERICHTE

Die von der Gesellschaft veréffentlichten Jahresberichte sind
bei der Gesellschaft und bei der Dr. Peters Asset Finance
GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Stockhol-
mer Allee 53, 44269 Dortmund, erhaltlich.

Zusatzlich wird der Anleger im Internet unter www.dr-peters.de
liber die Abrufmdglichkeiten informiert.

Der Jahresbericht der Gesellschaft enthalt auch Informationen
lber die Anlagegrenzen des Risikomanagements der KVG,
Uber die Risikomanagementmethoden und (ber die jlingsten
Entwicklungen bei den Risiken und Renditen der wichtigsten
Kategorien von Vermdgensgegenstdnden der Gesellschaft.

Der Jahresbericht der Gesellschaft wird spatestens sechs
Monate nach Ablauf des jeweils zum 31. Dezember endenden
Geschaftsjahres veroffentlicht.

3. SONSTIGE INFORMATIONEN
GEGENUBER ANLEGERN

Die KVG informiert die Anleger der Gesellschaft regelmafig
Uber den prozentualen Anteil der Vermdgensgegenstande
der Gesellschaft, die schwer zu liquidieren sind und fir die
deshalb besondere Regeln gelten, liber jegliche neue Rege-
lungen zum Liquiditditsmanagement der Gesellschaft, tber
das aktuelle Risikoprofil der Gesellschaft und die von der
KVG zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risikoma-
nagementsysteme, Uber alle Anderungen des maximalen
Umfangs des von der KVG fiir die Gesellschaft eingesetzten
Leverage sowie Uber etwaige Rechte zur Wiederverwendung
von Sicherheiten oder sonstigen Garantien, die im Rahmen
von Leveragegeschaften gewahrt wurden, tUber die Gesamt-
héhe des Leverage der Gesellschaft sowie iiber alle Anderun-
gen, die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
ergeben.

Anleger konnen auf Antrag Informationen zum neuesten
Stand hinsichtlich der Identitdt der Verwahrstelle, deren
Pflichten sowie der Interessenkonflikte erhalten.

Die vorgenannten Informationen werden den Anlegern der
Gesellschaft jeweils im Jahresbericht der Gesellschaft offen-
gelegt, der an den vorgenannten Stellen erhaltlich ist.
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1. ALLGEMEINE INFORMATIONEN
UND VERANTWORTLICHEN STELLE

Die nachfolgenden Informationen dienen der Erfillung der
Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen
Daten bei der betroffenen Person gemaf Art. 13 DSGVO.

Diese gelten fiir die Verarbeitung personenbezogener Daten,
die aufgrund der Zeichnung des Anlegers erhoben werden.

Personenbezogene Daten des Anlegers sind dabei alle Infor-
mationen, die sich auf eine identifizierte oder identifizierbare
natirliche Person beziehen, wie etwa Name, Anschrift, Tele-
fonnummer, E-Mail-Adresse, Beruf, Steuerdaten, Bankverbin-
dung etc. Unter der Verarbeitung von Daten versteht man ins-
besondere deren Erhebung, Speicherung, Verwendung und
Ubermittlung.

Verantwortliche Stelle gemaf} Art. 13 Abs. 1 lit a) DSGVO ist
die KVG, die die Gesellschaft verwaltet.

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Stockholmer Allee 53, 4426 Dortmund
kvg@dr-peters.de

Der Datenschutzbeauftragte der KVG ist erreichbar unter
Datenschutzbeauftragter

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Die KVG und die weiteren an diesem Beteiligungsangebot
beteiligten Parteien haben durch vertragliche Vereinbarun-
gen die Konfirmitat mit dem Datenschutz sichergestellt.

Fiir Angelegenheiten der DS-AIF Treuhand GmbH erreichen
Sie den dortigen Datenschutzbeauftragten unter
Datenschutzbeauftragter

DS-AIF Treuhand GmbH

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

2. ZWECK DER VERARBEITUNG
PERSONENBEZOGENER DATEN
SOWIE DEREN RECHTSGRUNDLAGE,
ART. 13 ABS. 1 LIT.C) DSGVO

Zweck der Verarbeitung der personenbezogenen Daten ist die

Erflllung des zwischen Anleger und der Gesellschaft bzw. der
DS-AIF Treuhand GmbH geschlossenen Vertrage. Hierzu ist die
Verarbeitung personenbezogener Daten notwendig.

Der Erwerb eines KG-Anteils an der Gesellschaft sowie die
Durchfiihrung der Verwaltung der Gesellschaft ist ohne die
Verarbeitung personenbezogener Daten nicht moglich.

Die KVG sowie die DS-AIF Treuhand GmbH verarbeiten die
Daten ausschliefilich zum vorgenannten Zweck und der hier-
aus folgenden Pflichten.

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt auf
der Rechtsgrundlage der Vertragsdurchfiihrung gemaf Art. 6
Abs. 1 S. 1 lit. b) DSGVO und der Erflllung gesetzlicher Ver-
pflichtungen gemaf Art 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO. Weiterhin
kann die Verarbeitung der personenbezogenen Daten auf
einem berechtigten Interesse gemaf} Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f)
DSGVO beruhen, so etwa im Falle einer Rechtsnachfolge.

Anlegerdaten werden teilweise automatisiert verarbeitet mit
dem Ziel, bestimmte personliche Aspekte zu bewerten (Pro-
filing). So wird Profiling etwa in folgenden Fallen eingesetzt:
Aufgrund gesetzlicher und regulatorischer Vorgaben ist die
KVG teilweise zur Vornahme eines Zielmarktabgleichs ver-
pflichtet, um zu prifen, ob das Produkt fir potentielle Anle-
ger/Interessenten angemessen ist. Dabei werden auch Daten-
auswertungen vorgenommen. In die Bewertung flief3en
beispielsweise der Sachverstand, die Kenntnisse und Erfah-
rungen eines Anlegers mit Anlageprodukten bzw. Invest-
mentvermdgen und die Risikotoleranz ein. Diese werden mit
den entsprechenden Produktvorgaben abgeglichen. Diese
Mafnahmen unterstiitzen die KVG bei der Annahmeprifung
und dienen zugleich auch dem Schutz der Gesellschafter.

3. DATENUBERMITTLUNG UND EMPFANGER
BZW. KATEGORIEN VON EMPFANGERN
DER PERSONENBEZOGENEN DATEN,
ART. 13 ABS. 1 LIT.E) DSGVO

Im Rahmen der Erflillung bestehender Vertragsverhaltnisse
ist es zum Teil erforderlich, dass personenbezogene Daten
durch die KVG an dritte Stellen bermittelt bzw. die Daten
von diesen dritten Stellen empfangen werden. Dies ist insbe-
sondere der Fall bei der treuhdnderischen Verwaltung der
Beteiligung, bei der Jahresabschlusserstellung und Steuerer-
klarung sowie im Rahmen der Auszahlungen aus dem Invest-
mentvermogen.
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Bei den Empfangern bzw. Kategorien von Empfangern Ihrer
Daten handelt es sich um:

B Unternehmen der Dr. Peters Group

B Verwahrstelle

B Jahresabschlusspriifer/Steuerberater
B Finanzamt

B ggf. finanzierende Banken

B ggf. Franchisegeber

Gerne senden wir jedem Anleger die jeweils aktuelle Liste
der Empfanger auf Anfrage auch postalisch zu.

Personenbezogene Daten werden lediglich in dem Ma# lber-
mittelt, wie es zu dem oben genannten Zweck der Verarbei-
tung erforderlich ist.

4. DAUER DER SPEICHERUNG PERSONEN-
BEZOGENER DATEN, ART. 13 ABS. 2
LIT. A) DSGVO

Die Daten werden bei uns fiir die Dauer des bestehenden Ver-
tragsverhadltnisses gespeichert. Nach Beendigung des Ver-
tragsverhaltnisses ist die weitere Verarbeitung der personen-
bezogenen Daten eingeschrdnkt. Eine weitere Verwendung,
insbesondere Speicherung der Daten, findet ab diesem Zeit-
punkt nur noch zu den in Art. 17 Abs. 3 und Art. 18 Abs. 2
DSGVO genannten Zwecken statt.

Die hier genannten Zwecke beinhalten insbesondere die
Erfiillung einer rechtlichen Verpflichtung durch die KVG, wie
etwa die Einhaltung gesetzlicher Aufbewahrungspflichten
sowie die Geltendmachung, Ausiibung und Verteidigung von
Rechtsansprichen, wie etwa durch Nachweis einer ord-
nungsgemafien Zeichnung und Verwaltung.

Gesetzliche Aufbewahrungsfristen auf Grundlage handels- und
steuerrechtlicher Bestimmungen betragen bis zu zehn Jahre.
Verjahrungsfristen fur Anspriiche betragen bis zu 30 Jahre.

5. RECHTE ALS BETROFFENER
DER DATENVERARBEITUNG

Jeder Anleger hat das Recht von der KVG und/oder der DS-AIF
Treuhand GmbH Auskunft tber die gespeicherten personen-
bezogenen Daten zu verlangen. Diese Auskunft erteilen die
Gesellschaften gerne. Hierbei wird auf Anfrage auch mitge-
teilt, an welche dritten Stellen personenbezogene Daten
wahrend der Erfullung der bestehenden Vertragsverhaltnisse
Ubermittelt wurden.

Anleger haben das Recht von der KVG und/oder der DS-AIF
Treuhand GmbH die Berichtigung oder Vervollstandigung
von personenbezogenen Daten zu verlangen. Ohne einen
Hinweis erfolgt dies jedenfalls unverziiglich dann, wenn
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bekannt wird, dass die gespeicherten Daten fehlerhaft oder
unvollstandig sind.

Anleger haben das Recht die Loschung der gespeicherten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Die Moglichkeit
einer tatsachlichen Loschung richtet sich dabei nach den
unter vorgenannter Ziff. 4 genannten Vorgaben. Die L6schung
lhrer Daten erfolgt gem. den oben unter 4. beschriebenen
Regeln.

Anleger haben das Recht die Einschrankung der Verarbeitung
zu verlangen. Dies ist insbesondere dann relevant, wenn
einer Loschung Griinde entgegenstehen. Personenbezogene
Daten werden ab diesem Zeitpunkt nur noch mit Einwilligung
der Betroffenen verarbeitet.

Anleger haben das Recht eine Ubertragung personenbezoge-
ner Daten an sich selbst oder Dritte in einem strukturierten,
gangigen und maschinenlesbaren Format zu verlangen.

Anleger haben das Recht nachfolgend zu erteilende Einwilli-
gung jederzeit zu widerrufen. Dies berlhrt jedoch nicht die
RechtmafRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Verarbeitung.

Anleger haben das Recht, jederzeit eine Beschwerde an den
Datenschutzbeauftragten, den Beschwerdemanagement-Be-
auftragten oder an eine Datenschutzaufsichtsbehdrde zu
richten.

Die fir uns zustandige Datenschutzaufsichtsbehdrde ist:

Landesbeauftragte fiir Datenschutz

und Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen
Kavalleriestr. 2-4

40213 Diisseldorf

Telefon: 0211/38424-0

Fax: 0211/38424-10

E-Mail: poststelle@ldi.nrw.de
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Besondere Informationen gemaf & 312c BGB in Verbindung
mit Artikel 246b §8 1 und 2 des Einfuhrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuch.

UBERSICHT

. Allgemeine Informationen zur Gesellschaft und anderen
gegenuber den Anlegern auftretenden Personen

Il. Informationen zu den Vertragsverhaltnissen

Il. Informationen lber die Besonderheiten
der Fernabsatzvertrage

IV. Weiterer Rechtsbehelf und Einlagensicherung

I. ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUR
GESELLSCHAFT, DEM ANBIETER UND
ANDEREN GEGENUBER DEN ANLEGERN
AUFTRETENDEN PERSONEN

Gesellschaft
DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Handelsregister
Amtsgericht Dortmund HRA 18571

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung
der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlage-
strategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den
88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere
der Erwerb und die Vermietung von Immobilien gemaf § 261
Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermdgensge-
genstande sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditatsre-
serve die Anlage in (i) Wertpapiere gemaf? & 193 KAGB
(i) Geldmarktinstrumente gemaf & 194 KAGB und (iii) Bank-
guthaben gemaf} § 195 KAGB.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und
Maftnahmen zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensge-
genstand unmittelbar oder mittelbar zusammenhangen oder
geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu fordern.

Aufsichtsbehérde
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht

Vertreter
Personlich haftende Gesellschafterin
DS Hotelimmobilien | GmbH

Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Gesetzliche Vertreter
Geschaftsfiihrer: Andreas Schiitz, Stefan Lammerding

Handelsregister
Amtsgericht Dortmund HRB 29796

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als person-
lich haftende Gesellschafterin an Gesellschaften, deren
Gesellschaftszweck die Anlage und Verwaltung der Mittel
der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur
gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den &8 261 bis 272
KAGB zum Nutzen der Anleger ist, insbesondere der Erwerb
und die Vermietung von Immobilien gemaf § 261 Absatz 1 Nr.
1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegenstdnde
sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditatsreserve die
Anlage in (i) Wertpapiere gemaft § 193 KAGB (ii) Geldmarkt-
instrumente gemaf & 194 KAGB und (iii) Bankguthaben
gemafs § 195 KAGB.

Geschaftsfiihrende Kommanditistin
DS Hotelimmobilien Management | GmbH

Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
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Gesetzliche Vertreter
Geschaftsfihrer: Marc Bartels, Stefan Gerth

Handelsregister
Amtsgericht Dortmund HRB 29794

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als
geschaftsflihrende Kommanditistin an Gesellschaften, deren
Gesellschaftszweck die Anlage und Verwaltung der Mittel
der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur
gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
KAGB zum Nutzen der Anleger ist, insbesondere der Erwerb
und die Vermietung von Immobilien gemaf} & 261 Absatz 1
Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Ver-
mogensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegenstande
sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditatsreserve die
Anlage in (i) Wertpapiere gemaf} § 193 KAGB (ii) Geldmarkt-
instrumente gemdf & 194 KAGB und (iii) Bankguthaben
gemaf & 195 KAGB.

DS-AIF Treuhand GmbH

Geschaftsanschrift

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
Fax:0231/557173-99

E-Mail: info@dr-peters.de

Handelsregister
Amtsgericht Dortmund HRB 26739

Gesetzlicher Vertreter
Geschaftsfihrer: Marc Bartels

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das
Verwalten und Verdufiern von Beteiligungen an alternativen
Investmentfonds (AIF) im eigenen Namen und fiir Rechnung
Dritter.

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Geschaftsanschrift

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
Fax:0231/557173-99

E-Mail: kvg@dr-peters.de

Handelsregister
Amtsgericht Dortmund HRA 17712

Vertreten durch

Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH

diese vertreten durch die Geschaftsfuhrer

Dr. Albert Tillmann, Marc Bartels und Christoph Seeger

Hauptgeschaftstatigkeit
Ubernahme der kollektiven Vermégensverwaltung gemaR
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den jeweils geltenden Rechtsvorschriften des KAGB, derzeit
bestehend aus der Portfolioverwaltung, dem Risikomanage-
ment, administrativen Tatigkeiten sowie sonstige Tatigkei-
ten im Sinne des Anhang 1 der AIFM-Richtlinie

Aufsichtsbehorde
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

CACEIS Bank S.A., Germany Branch

Geschaftsanschrift
Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Handelsregister
Amtsgericht Miinchen HRB 229 834

Gesetzliche Vertreter

Jean-Francois Abadie, Catherine Duvaud,

Joseph Saliba sowie Thies Clemenz und

Dr. Holger Sepp als standige Vertreter
Hauptgeschaftstatigkeit

Betrieb von Bankgeschaften jeder Art gemaft & 1 Abs. 1 KWG
mit Ausnahme von Investmentgeschaften gemafs &8 1 Abs. 1
Ziffer 6 KWG. Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstel-
len-, Wertpapierabwicklungs- und Depotgeschaft

Aufsichtsbehdrde
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

Il. INFORMATIONEN ZU DEN
VERTRAGSVERHALTNISSEN

Der Verkaufsprospekt vom 15. Oktober 2018, die Anlagebe-
dingungen, die wesentlichen Anlegerinformationen sowie
die Beitrittserklarung enthalten eine Darstellung der wesent-
lichen Inhalte der Vertragsverhaltnisse. Wegen ndherer Ein-
zelheiten wird nachfolgend auf diese Dokumente verwiesen.

Der Anleger beteiligt sich auf der Grundlage des Treuhand-
vertrages mittelbar als Treugeber tber die DS-AIF Treuhand
GmbH an der Gesellschaft.

Der Anlagebetrag wird zur Investition in die Gesellschaft DS
142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene
Investment KG verwendet, die wiederum in eine Immobilie,
in Wertpapiere gemaft § 193 KAGB, Geldmarktinstrumente
gemaf’ § 194 KAGB und Bankguthaben gemaf} & 195 KAGB
investiert. Uber die Ertrdge der Gesellschaft partizipiert der
Anleger an den wirtschaftlichen Ergebnissen der Investition.
Die weiteren Einzelheiten sind dem Verkaufsprospekt zu ent-
nehmen. Eine Beteiligung an der Gesellschaft ist eine unter-
nehmerische Beteiligung, die mit den entsprechenden Risi-
ken behaftetist. Einzelheiten dazu sind dem Verkaufsprospekt
im Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung/Risikoprofil“ zu entneh-
men. Es bestehen keine Garantieregelungen fur die Gesell-
schaft.



Der Anleger hat seine gezeichnete Kommanditeinlage (Zeich-
nungsbetrag) und einen Ausgabeaufschlag/Agio von 5% auf
den Zeichnungsbetrag gemaf seiner Festlegung in der
Beitrittserkldarung zu leisten. Die Mindestbeteiligungssumme
eines Anlegers betragt € 20.000 zuzliglich 5% Ausgabeauf-
schlag/Agio. Eine hohere Beteiligungssumme muss jeweils
durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.

Liefer- und Versandkosten werden nicht in Rechnung gestellt.
Als weitere Kosten fallen evtl. Kosten, Geblihren und Ausla-
gen fir die notarielle Beglaubigung der Handelsregistervoll-
macht, fir die erforderliche Identifizierung nach dem Geld-
wdschegesetz, fir die entgeltliche oder unentgeltliche
Ubertragung oder sonstige Verfiigungen iiber die Beteiligung
an. Eigene Kosten fiir Telefon, Internet, Porti usw. hat der
Anleger selbst zu tragen. Zu den steuerlichen Auswirkungen
der Beteiligung fuir den Anleger wird auf die Ausfiihrungen im
Verkaufsprospekt, insbesondere das Kapitel 8 ,Kurzangaben
zu bedeutsamen Steuervorschriften®, verwiesen. Im Ubrigen
wird auch auf die Anlagebedingungen in Kapitel 15 verwie-
sen.

Der Zeichnungsbetrag ist gemdR der Festlegung auf der
Beitrittserkldarung zu erbringen. Die Zahlung der gezeichne-
ten Kommanditeinlage erfolgt als Einmalzahlung zuzlglich
5% Ausgabeaufschlag/Agio auf die Zeichnungssumme. Die
Beteiligungsdauer des Anlegers endet mit Beendigung der
Laufzeit der Gesellschaft, voraussichtlich zum 31. Dezember
2030. Bei nicht fristgerechter Einzahlung ist die Geschafts-
fihrung nach Maflgabe des Gesellschaftsvertrages der
Gesellschaft berechtigt, ab Falligkeit Verzugszinsen zu ver-
langen oder den betreffenden Anleger aus der Gesellschaft
auszuschlieBen beziehungsweise eine Herabsetzung der
Kommanditanlage durchzufiihren.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Anlagebedingun-
gen (Kapitel 15), der Beitrittserklarung sowie dem Gesell-
schaftsvertrag der Gesellschaft (Kapitel 16) und dem Treu-
handvertrag (Kapitel 17).

Nach Annahme des Angebotes auf den Beitritt durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestehen keine Leistungs-
vorbehalte.

Die Beteiligung an der Gesellschaft ist mit unternehmeri-
schen Risiken verbunden. Die wesentlichen Risiken einer
Beteiligung sind im Verkaufsprospekt in Kapitel 5 ,Risiken der
Beteiligung/Risikoprofil® dargestellt. Dies gilt insbesondere
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fiir das Risiko des Totalverlustes des eingesetzten Kapitals
nebst Agio. Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot han-
delt es sich um ein Finanzinstrument (Anteil an der Gesell-
schaft), das wegen seiner spezifischen Merkmale mit speziel-
len Risiken behaftet ist und dessen Preis Schwankungen
unterliegt, auf die die Gesellschaft keinen Einfluss hat. In der
Vergangenheit erzielte Ertrage sind kein verlasslicher Indika-
tor fur zukiinftige Ertrage.

111. INFORMATIONEN UBER DIE BESONDERHEITEN
DER FERNABSATZVERTRAGE

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefiillten
Beitrittserklarung gibt der Anleger gegeniiber der Kapital-
verwaltungsgesellschaft sowie der als Treuhandkommandi-
tistin der Gesellschaft fungierenden DS-AIF Treuhand GmbH
ein Angebot auf Beitritt zur Gesellschaft und ein Angebot auf
Abschluss des Treuhandvertrages ab. Der mittelbare Beitritt
zur Gesellschaft wird wirksam, wenn die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft die vom Anleger unterzeichnete Beitrittserkla-
rung angenommen hat und die Eintragung des Treuhdnders
als Kommanditist im Handelsregister erfolgt ist. Dem Anle-
ger wird die Annahme des Angebots schriftlich in Textform
bestatigt.

Eine entsprechende Widerrufsbelehrung ist in der Beitrittser-
klarung enthalten und vom Anleger gegenzuzeichnen.

Daneben konnen Anleger, die vor Veroffentlichung eines
Nachtrags zum Verkaufsprospekt eine auf den Beitritt zur
Gesellschaft gerichtete Willenserkldarung abgegeben haben,
diese innerhalb einer Frist von zwei Werktagen nach Verof-
fentlichung des Nachtrags zum Verkaufsprospekt widerru-
fen, sofern noch keine Erfiillung eingetreten ist. Der Wider-
ruf muss keine Begriindung enthalten und ist in Textform
gegeniber der im Nachtrag zum Verkaufsprospekt als Emp-
fanger des Widerrufs bezeichneten Person zu erkldren. Zur
Wahrung der Frist gentigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs.

Die Gesellschaft ist befristet errichtet bis zum 31. Dezember
2030. Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist mit Zustim-
mung der Gesellschafterversammlung (Quorum der Beschluss-
fassung: einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen) und
der Zustimmung der Kapitalverwaltungsgesellschaft berech-
tigt, den Auflésungszeitpunkt bis zu zwei Mal um jeweils zwei
Jahre zu verschieben. Dies setzt voraus, dass nach Ermessen
der Kapitalverwaltungsgesellschaft durch die Laufzeitverlan-
gerung nachhaltig hohere Ertrage fir die Gesellschaft zu
erwarten sind, die Erlose aus der Liquidation der Vermdgens-
gegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den
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Renditeerwartungen der Gesellschaft entsprechen und durch
die Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergebnisverbes-
serung erwartet werden kann oder die Fortsetzung der Gesell-
schaft aus sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Griin-
den geboten ist.

Ein ordentliches Kiindigungsrecht der Beteiligung an der
Gesellschaft besteht nicht. Die Anleger kdnnen die Beteili-
gung nur aufierordentlich aus wichtigem Grund kiindigen.
Die Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.
Im Falle der Kiindigung scheidet der kiindigende Anleger aus
der Gesellschaft aus und erhdlt einen Anspruch auf ein Aus-
einandersetzungsguthaben, der sich am Nettoinventarwert
orientiert. Dartiber hinaus bestehen keine Riicknahmerechte
unter normalen und auf’ergewdhnlichen Umstanden und
keine bestehenden Riicknahmevereinbarungen mit den Anle-
gern.

Ist der Anleger nicht selbst im Handelsregister eingetragen,
kann der Registertreuhandvertrag vom Anleger jederzeit und
von der Treuhandkommanditistin mit einer Frist von sechs
Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres der Gesellschaft
entsprechend den Regelungen des Gesellschaftsvertrages
und des Registertreuhandvertrages gekiindigt werden. Das
Vertragsverhaltnis zwischen der Treuhandkommanditistin
und dem Anleger endet ferner, wenn die Treuhandkommandi-
tistin mit dem fur den betreffenden Anleger gehaltenen Teil
ihrer Kommanditbeteiligung aus der Gesellschaft ausschei-
det. Das beiderseitige Recht zur aufierordentlichen Kiindi-
gung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Kiindigungen
mussen schriftlich durch eingeschriebenen Brief erfolgen.
Die Rechtsfolgen einer Beendigung des Vertragsverhaltnis-
ses bestimmen sich nach & 3 des Registertreuhandvertrages
und & 17 des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft. Gemaf
§ 4 des Registertreuhandvertrages wird dieser mit dem Uber-
nehmer der Beteiligung fortgesetzt; im Fall des Todes des
Anlegers wird der Vertrag mit den Erben des Anlegers fortge-
setzt, soweit diese nach Gesellschaftsvertrag den Anteil
libernehmen kénnen. Gemaf} § 17 des Gesellschaftsvertrages
hat der Anleger bei Ausscheiden gegeniiber der Gesellschaft
Anspruch auf Zahlung des auf seinen Anteil entfallenden
Nettoinventarwertes ermittelt zum Zeitpunkt des auf das
Wirksamwerden des Ausscheidens folgenden Quartalsendes.
Kosten, die der Gesellschaft im Zusammenhang mit dem Aus-
scheiden eines Anlegers entstehen tragt im Verhaltnis zur
Gesellschaft der ausscheidende Anleger. Eine Ubertragung
der Beteiligung ist nach Maftgabe von § 16 des Gesellschafts-
vertrages moglich. Vertragsstrafen sind nicht vorgesehen.

Fir vorvertragliche Schuldverhaltnisse, fiir den Beitritt sowie
die Rechtsbeziehung des Anlegers unter dem Gesellschafts-
vertrag der Gesellschaft sowie dem Treuhandvertrag mit der
Treuhanderin findet deutsches Recht Anwendung.

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne von § 13 BGB ist,
gelten fir den Gerichtsstand die gesetzlichen Regelungen.
Ansonsten ist als Gerichtsstand fir die Geltendmachung von
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Anspriichen aus dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft
und dem Treuhandvertrag Dortmund vereinbart.

Die Vertragssprache ist Deutsch. Jegliche Kommunikation
mit den Anlegern wird auf Deutsch gefiihrt. Dies gilt auch fiir
die Mitteilung der Vertragsbedingungen und der Verbraucher-
informationen.

Die im Verkaufsprospekt veroffentlichten Informationen sind
bis zur Beendigung des Platzierungszeitraums und vorbe-
haltlich der Mitteilung von Anderungen giiltig. Preisanpas-
sungen sind nicht vorgesehen.

IV. WEITERER RECHTSBEHELF
UND EINLAGENSICHERUNG

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage
Uber Finanzdienstleistungen ist gesetzlich vorgesehen, dass
die Beteiligten unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzu-
rufen, eine Schlichtungsstelle anrufen kénnen, die bei der
Deutschen Bundesbank eingerichtet ist. Beziiglich der Ver-
fahrensgrundsitze vor der Schlichtungsstelle und der Uber-
tragung der Aufgabe auf Dritte gilt die Schlichtungsstellen-
verfahrensordnung.

Ein Merkblatt sowie die Schlichtungsstellenverfahrensord-
nung sind bei der Deutschen Bundesbank, Schlichtungsstelle,
Postfach 100602, 60006 Frankfurt, Telefon: +49 69 9566-3232,
Telefax: +49 69 709090-9901, erhaltlich.

Bei Streitigkeiten, die das Rechtsverhaltnis zur Gesellschaft
oder zur Kapitalverwaltungsgesellschaft und/oder zur Treu-
handkommanditistin betreffen, steht zudem ein auferge-
richtliches Schlichtungsverfahren zur Verfligung. Dieses
wurde bei der Ombudsstelle fir Sachwerte und Investment-
vermégen eingerichtet. Die Ombudsstelle ist die zentrale
Anlaufstelle fir Beschwerden von Anlegern im Zusammen-
hang mit ihren Beteiligungen an geschlossenen Investment-
vermdgen und geschlossenen Fonds. Bei der Ombudsstelle
flir Sachwerte und Investmentvermdgen handelt es sich um
eine unabhdngige Instanz zur auBergerichtlichen Schlich-
tung von Streitfallen zwischen Anlegern und Anbietern
geschlossener Fonds bzw. alternativer Investmentfonds.

Hier konnen Meinungsverschiedenheiten gegebenenfalls
schnell und unbirokratisch beigelegt werden. Anleger
geschlossener Fonds bzw. alternativer Investmentfonds, die
der Auffassung sind, im Zusammenhang mit ihrer Beteiligung
sei ihnen ein Nachteil entstanden, kdonnen sich an die
Ombudsstelle wenden. Das Ombudsverfahren bietet die



Moglichkeit der objektiven und unbirokratischen Schlich-
tung individueller Streitfalle. Fiir den Anleger ist das Verfah-
ren kostenlos, er tragt lediglich die ihm selbst entstehenden
Kosten (z.B. fur Porto und Telefon).

Anschrift:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdégen e.V.
Postfach 64 02 22

100438 Berlin

Telefon: +49 30 25 76 16 90

Telefax: +49 30 25 76 16 91

E-Mail: info@ombudsstelle.de

Internet: www.ombudsstelle.de

Ein Garantiefonds, eine Einlagensicherung oder andere Ent-
schadigungsregelungen bestehen nicht.
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ANLAGEBEDINGUNGEN

zur Regelung des Rechtsverhdltnisses zwischen den Anlegern und der

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
mit Sitz in Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund,
(nachstehend ,Gesellschaft” genannt)

extern verwaltet durch die

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit Sitz in Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund,
(nachstehend , AIF-KVG“genannt)

flr den von der AIF-KVG verwalteten
geschlossenen Publikums-AlF,
die nur in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft gelten.

I. ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

Die Gesellschaft darf die nachfolgend aufgefiihrten Vermo-
gensgegenstande erwerben und halten:

1. Sachwerte gemaf § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB im Sinne von
Immobilien gemaf} § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB,

2. Wertpapiere gemaf & 193 KAGB, welche die Anforderun-
gen des § 253 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 lit. a KAGB erfillen,

3. Geldmarktinstrumente gemaf: & 194 KAGB,

4. Bankguthaben gemaf} § 195 KAGB,

1. Die Gesellschaft investiert in eine Hotelimmobilie nebst

Teileigentum an einem Parkhaus (,Anlageobjekt®), die lang-
fristig verpachtet und nach der Verpachtungsphase direkt
oder indirekt verdufiert werden soll. Anlageobjekt ist das
,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” und 267,54/1000
Miteigentumsanteil an dem Parkhaus, beides belegen Fried-
richshafener Strafie in 82205 Gilching. Das Anlageobjekt ist
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Gilching, Blatt
12637, Flurstiicke Nr. 3244/22, 3239 und 3239/27 sowie
Blatt 13474, Flurstiick Nr. 3239/34 und Flurstiick Nr.
3239/35. Das Hotel wurde im April 2018 fertiggestellt.

. Die Gesellschaft wird daruber hinaus keine weiteren Inves-

titionen in Vermdgensgegenstande gemaf § 1 Ziffer 1 vor-
nehmen.



3. Bis zu insgesamt 30,0% des Wertes der Gesellschaft kann
in Vermogensgegenstanden gemaf & 1 Ziffer 2 bis 4 gehal-
ten werden.

4. Die Gesellschaft muss spdtestens 18 Monate nach Beginn des
Vertriebs und sodann bis zum Beginn der Liquidationsphase
gemaf den vorstehenden Anlagegrenzen investiert sein.

5. Da die Gesellschaft in ein Anlageobjekt investiert, welches
von dem in & 262 Abs. 1 KAGB verankerten Grundsatz der
Risikomischung abweicht, erfolgt die Investition unter
Bertiicksichtigung der Voraussetzungen des & 262 Abs. 2
KAGB.

1. Kreditaufnahmen diirfen bis zur Hohe von 150 Prozent des
aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht einge-
forderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet
auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebihren,
Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung ste-
hen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kre-
ditaufnahme marktiblich sind.

2. Die Belastung von Vermdgensgegenstanden, die zur Gesell-
schaft gehdren, sowie die Abtretung und Belastung von For-
derungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Ver-
mogensgegenstande beziehen, ist zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsmafiigen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist
und die Verwahrstelle zustimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die Mafnahmen erfolgen sollen, fiir markttib-
lich erachtet. Zudem darf die Belastung insgesamt 150 Pro-
zent des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch
nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
ner Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur
Verfligung stehen, nicht liberschreiten.

3. Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs der Gesellschaft, langstens jedoch fir einen Zeit-
raum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

Geschéfte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen nur zur
Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermdgensge-
genstdande gegen einen Wertverlust getatigt werden.

Il. ANTEILSKLASSEN

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; ver-
schiedene Anteilklassen gemaf; 88 149 Absatz 2 iV.m. 96
Absatz 1 KAGB werden nicht gebildet.
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I1l. AUSGABEPREIS UND KOSTEN

Der Ausgabepreis flir einen Anleger entspricht der Summe aus
seiner gezeichneten Kommanditeinlage in die Gesellschaft und
dem Ausgabeaufschlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage
betragt fiir jeden Anleger mindestens € 20.000. Hohere Summen
mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

1. Die Summe aus Ausgabeaufschlag und den wdhrend der
Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maximal
18,33% des Ausgabepreises. Dies entspricht 19,19% der
gezeichneten Kommanditeinlage.

2. Der Ausgabeaufschlag betragt 5% der Kommanditeinlage.

3. Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaft in
der Beitrittsphase einmalige Kosten (Initialkosten) in Hohe
von bis zu 14,19% der Kommanditeinlage belastet (Initial-
kosten). Der Anspruch auf die Initialkosten entsteht mit
Erteilung der Vertriebserlaubnis durch die BaFin und ist
nach Liquiditatslage der Gesellschaft zahlbar.

4. Die angegebenen Betrdage berlicksichtigen die etwaig
anfallende gesetzliche Umsatzsteuer. Bei einer Anderung
des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genann-
ten Bruttobetrage entsprechend angepasst.

1. Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen, die an die AlF-
KVG, an Gesellschafter der AIF-KVG oder der Gesellschaft
sowie an Dritte gemaf den nachstehenden Ziffern 2 bis 3
gezahlt werden, kann jahrlich insgesamt bis zu 1,70% der
Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr betra-
gen. Die Mindestvergiitung fiir den Zeitraum von 36 Mona-
ten ab Fondsauflage betrdgt mindestens € 125.545 p.a. In
2018 ist die Mindestvergiitung zeitanteilig ab dem Zeit-
punkt der Eigentumsiibertragung (Ubergang Nutzen und
Lasten) an dem Anlageobjekt gemaf} & 2 Ziffer 1 auf die
Gesellschaft zu berechnen, sofern dieser Zeitpunkt nach
dem Zeitpunkt der Fondsauflage liegt. Daneben kdénnen
Transaktionskosten nach Nr. 6 und eine erfolgsabhidngige
Vergiitung nach Nr. 7 berechnet werden.

2. Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufen-
den Verglitung gilt der durchschnittliche Nettoinventar-
wert der Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Wird
der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird
fir die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang
und am Ende des Geschdftsjahres zugrunde gelegt.

3. Vergltungen, die an die AIF-KVG und bestimmte Gesell-
schafter (Komplementdrin und geschaftsfiihrende Kom-
manditistin) zu zahlen sind:
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a) Die AIF-KVG erhalt fur die Verwaltung der Gesellschaft
eine jahrliche Verglitung in Héhe von bis zu 1,50% der
Bemessungsgrundlage, fiir den Zeitraum von 36 Monaten
seit Fondsauflage mindestens € 125.545 p.a. In 2018 ist die
Mindestvergltung zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Eigen-
tumsiibertragung (Ubergang Nutzen und Lasten) an dem
Anlageobjekt gemaf § 2 Ziffer 1 auf die Gesellschaft zu
berechnen, sofern dieser Zeitpunkt nach dem Zeitpunkt der
Fondsauflage liegt.

Ab Liquidationsero6ffnung durch Laufzeitende, Gesellschaf-
terbeschluss oder sonstige Griinde nach & 131 HGB betragt
die jahrliche Vergltung der KVG bis zu 1,50% der Bemes-
sungsgrundlage.

Die AIF-KVG ist berechtigt, auf die jahrliche Verguitung
monatlich anteilige Vorschusse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatsdchlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

b) Die Komplementarin der Gesellschaft erhalt als Entgelt
fir ihre Haftungsubernahme eine jahrliche Vergiitung in
Hoéhe von bis zu 0,10% der Bemessungsgrundlage. Sie ist
berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mdgliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tatséchlichen
Nettoinventarwerts auszugleichen.

c) Die geschéaftsfiihrende Kommanditistin der Gesell-
schaft erhdlt als Entgelt fir ihre Geschaftsfiihrungstatig-
keit eine jahrliche Vergiitung in Héhe von bis zu 0,10% der
Bemessungsgrundlage. Sie ist berechtigt, hierauf monat-
lich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts auszu-
gleichen.

4. Verwahrstellenvergilitung

Die Verwahrstelle erhalt eine jahrliche Vergltung in Hohe
von bis zu 0,066% der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschéftsjahr, mindestens jedoch € 9.996 p.a. Die Verwahr-
stelle kann hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung des tatsdachlichen Netto-
inventarwertes auszugleichen. Die Verwahrstelle kann der
Gesellschaft zudem Aufwendungen in Rechnung stellen,
die ihr im Rahmen der Eigentumsverifikation oder der
Uberpriifung der Ankaufsbewertung durch die Einholung
externer Gutachter entstehen.

5. Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft gehen:
Folgende Kosten einschliefslich darauf gegebenenfalls ent-
fallender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

(1) Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Bewertung der
Vermdgensgegenstande gemaf § 261 und § 271 KAGB;

(2) bankubliche Depotkosten auf3erhalb der Verwahrstelle,
gegebenenfalls einschlieBlich der bankiblichen Kosten
fir die Verwahrung auslandischer Vermégensgegen-
stande im Ausland;
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(3) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

(4) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

(5) fur die Vermdgensgegenstinde entstehende Bewirt-
schaftungskosten (einschliefilich Verwaltungs-, Instand-
haltungs-, Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung
gestellt werden);

(6) Kosten fir die Prifung der Gesellschaft durch deren
Abschlusspriifer;

(7) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Gel-
tendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen
der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesell-
schaft erhobenen Anspriichen;

(8) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen Stellen und
anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die Gesell-
schaft erhoben werden;

(9) ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene
Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf
die Gesellschaft und ihre Vermdégensgegenstande (ein-
schliefilich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von
externen Rechts- und Steuerberatern in Rechnung
gestellt werden;

(10) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

(11) Kosten fiir die erforderliche Identifizierung der Anleger
nach dem Geldwaschegesetz (GWG);

(12) angemessene Kosten fir Gesellschafterversammlungen;

(13) Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

6. Transaktionskosten

Der Gesellschaft werden die in Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Vermietung, der Instandsetzung, dem Umbau und der Ver-
dufderung von Vermogensgegenstanden im Sinne des § 1 Nr. 1
und dem Erwerb und der Verdufierung von Vermdgensgegen-
standen im Sinne des § 1 Nr. 2 bis 4 entstehenden von Dritten
beanspruchten Kosten belastet. Diese Aufwendungen ein-
schlieflich der in diesem Zusammenhang anfallenden Steuern
kénnen der Gesellschaft unabhangig vom tatsachlichen Zustan-
dekommen des Geschaftes belastet werden. Sofern Auftragge-
ber dieser Leistungen die AIF-KVG ist, ist sie berechtigt, die ihr
in Rechnung gestellten Kosten der Gesellschaft als Aufwen-
dungsersatz weiterzubelasten.

7. Erfolgsabhdngige Vergiitung

Die AIF-KVG kann fur die Verwaltung der Gesellschaft je aus-
gegebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergutung in Hohe
von bis zu 15% (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den
der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter
Beriicksichtigung bereits aus Ausschittungen geleisteter Aus-
zahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuzuglich einer
jahrlichen Verzinsung von 5,50% Uibersteigt (absolut positive
Anteilswertentwicklung), jedoch insgesamt hochstens bis zu
5,00% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesell-
schaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode
beginnt mit der Auflage der Gesellschaft und ist nach der Ver-
dufderung der Vermogensgegenstande beendet.

Den Auszahlungen gleichgestellt werden Steuern, die nicht auf
Gesellschaftsebene anfallen, sondern die die einzelnen Anleger
unabhdngig von ihren sonstigen personlichen Verhaltnissen



schulden, die aber von der Gesellschaft fiir alle Anleger gemein-
sam gezahlt worden sind.

8. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Gesellschafter
oder Gesellschafter der Gesellschaft im Zusammenhang mit
der Verwaltung der Gesellschaft oder der Bewirtschaftung
der dazu gehdrenden Vermodgensgegenstdande erhalten, wer-
den auf die Verwaltungsvergutung angerechnet.

9. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Der Anleger hat neben dem Ausgabepreis insbesondere fol-
gende Kosten zu tragen, deren Anfall teilweise von personli-
chen Entscheidungen des Anlegers abhangig ist:

a) Kosten fiir die notarielle Beglaubigung einer Handelsregis-
tervollmacht sowie die Kosten der Eintragung oder Loschung
ins oder aus dem Handelsregister, insbesondere bei Umwand-
lung der Treuhandbeteiligung in eine direkte Beteiligung in
gesetzlicher Hoéhe nach der Gebiihrentabelle flr Gerichte
und Notare sowie anzuwendenden Kostenordnungen, wobei
sich die Hohe nach dem Gegenstandswert bestimmt.

b) Kosten im Zusammenhang mit der entgeltlichen oder unent-
geltlichen Ubertragung oder sonstigen Verfiigung lber den
Kommanditanteil, insbesondere Kosten fiir Rechts- und Steu-
erberatung, Geblhren an Vermittler im Zusammenhang mit
dem Verkauf der Beteiligung sowie sonstige nachgewiesene
Verwaltungskosten.

c) Kosten im Zusammenhang mit dem Ausscheiden des betref-
fenden Gesellschafters aus der Gesellschaft, insbesondere
Kosten fir die Ermittlung des Abfindungsguthabens. Bei
vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft oder Verdu-
Rerung eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann die AIF-KVG
vom Anleger Erstattung fiir notwendige Auslagen in nach-
gewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 2,00% des Anteil-
wertes verlangen.

10. Steuern

Die angegebenen Betrdge berlicksichtigen die etwaig anfal-
lende gesetzliche Umsatzsteuer. Bei einer Anderung des
gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genannten
Bruttobetrdge entsprechend angepasst.

IV. ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR
UND DAUER, BERICHTE

1. Die verfiigbare Liquiditat der Gesellschaft soll an die Anle-
ger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung
der AIF-KVG und der Geschdftsfiihrung der Gesellschaft
als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgemafen Fortflihrung der Geschafte der
Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlich-
keiten oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft
bendétigt wird. Die Hohe der Auszahlung kann variieren. Es
kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen.
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2. Die Auszahlung von VerduBerungserlosen ist vorgesehen,
soweit sie nicht nach Auffassung der AIF-KVG und der
Geschaftsfihrung der Gesellschaft als angemessene Liquidi-
tatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Fort-
flihrung der Geschéafte der Gesellschaft bzw. zur Erfiillung
von Zahlungsverbindlichkeiten, insbesondere den Liquidati-
onskosten, oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft
bendtigt wird. Die Hohe der Auszahlung kann variieren. Es
kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen.

1. Das Geschéftsjahr der Gesellschaft beginnt am 1. Januar
und endet am 31. Dezember. Das erste Geschaftsjahr ist ein
Rumpfgeschaftsjahr.

2. Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft bis zum 31.12.2030 befristet. Sie wird nach
Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt (liquidiert), es
sei denn, die Gesellschafter beschlieffen mit der im Gesell-
schaftsvertrag hierfiir vorgesehenen Stimmenmehrheit
etwas anderes. Die Gesellschaft wird ferner bei Erreichen
oder Unmdglichwerden des Gesellschaftsgegenstandes i.S.d.
§ 4 des Gesellschaftsvertrages (,Zweckerreichung®) - insbe-
sondere im Fall des Verkaufs oder des Untergangs des in vor-
stehendem & 2 naher beschriebenen Anlageobjektes - auf-
gelost, mit Wirkung zum Ablauf des Geschaftsjahres, in dem
die Zweckerreichung eintritt.

3. Die geschaftsfuhrende Kommanditistin kann mit Zustim-
mung der AIF-KVG die Laufzeit der Gesellschaft zweimal
um jeweils zwei Jahre verldngern, wenn nach dem Ermessen
der AIF-KVG durch die Laufzeitverldngerung nachhaltig
hohere Ertrdge fir die Gesellschaft zu erwarten sind, die
Erlose aus der Liquidation der Vermdgensgegenstande zum
geplanten Laufzeitende nicht den Renditeerwartungen der
Gesellschaft entsprechen und durch die Laufzeitverldange-
rung eine entsprechende Ergebnisverbesserung erwartet
werden kann oder die Fortsetzung der Gesellschaft aus
sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden gebo-
ten ist und die Anleger mit einfacher Mehrheit der abgege-
benen Stimmen einer Laufzeitverlangerung zustimmen.

4. Im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft werden die lau-

fenden Geschafte beendet, etwaige noch offene Forderun-
gen der Gesellschaft eingezogen, das lbrige Vermogen in
Geld umgesetzt und etwaige verbliebene Verbindlichkeiten
der Gesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der Liquida-
tion verbleibendes Vermdgen der Gesellschaft wird nach
den Regeln des Gesellschaftsvertrages und den anwendba-
ren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

5. Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres
der Gesellschaft erstellt die Gesellschaft einen Jahresbe-
richt gemaft § 158 KAGB in Verbindung mit § 135 KAGB,
auch in Verbindung mit § 101 Abs. 2 KAGB.

6. Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und in den
wesentlichen Anlegerinformationen angegebenen Stellen er-
haltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.
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1. Fur die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemaft & 80
KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt unabhdngig
von der KVG und ausschliefilich im Interesse der Gesell-
schaft und ihrer Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaBgabe
des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterver-
wahrer) auslagern.

4. Die Verwahrstelle haftet gegenliber der Gesellschaft oder
gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des & 81 Absatz 1
Nr. 1 KAGB (Finanzinstrument) durch die Verwahrstelle oder
durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von
Finanzinstrumenten nach & 82 Absatz 1 KAGB ubertragen
wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen
kann, dass das Abhandenkommen auf adufiere Ereignisse
zurlickzufiihren ist, deren Konsequenzen trotz aller ange-
messenen Gegenmafinahmen unabwendbar waren. Weiter-
gehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des biir-
gerlichen Rechts auf Grund von Vertrdagen oder unerlaubten
Handlungen ergeben, bleiben unberihrt. Die Verwahrstelle
haftet auch gegeniiber der Gesellschaft oder den Anlegern
fur samtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erlei-
den, dass die Verwahrstelle fahrldssig oder vorsatzlich ihre
Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB nicht
erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer
etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3
unberihrt.

08.08.2018
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GESELLSCHAFTSVERTRAG

16 | GESELLSCHAFTSVERTRAG

Gesellschaftsvertrag
der

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

(,Gesellschaft®)

&1
Grundlagen

1.

Die Gesellschaft ist eine extern verwaltete geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalan-
lagegesetzbuchs (KAGB).

2.

Auf die Gesellschaft und das Rechtsverhaltnis der Gesell-
schafter zueinander finden die Regelungen des KAGB sowie
im Ubrigen, soweit in diesem Vertrag nichts Abweichendes
vereinbart ist, die flir Kommanditgesellschaften geltenden
Regelungen des Handelsgesetzbuches (HGB) Anwendung.

§2
Firma, Sitz

1.
Die Firma der Gesellschaft lautet:

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

2.
Sitz der Gesellschaft ist Dortmund.

§3
Beginn, Dauer, Geschiftsjahr

1.
Die Gesellschaft beginnt mit der Eintragung in das Handels-
register.

2.

Die Gesellschaft wird auf bestimmte Zeit geschlossen und
wird mit Ablauf des 31.12.2030 (,Auflésungszeitpunkt®)
ohne Auflosungsbeschluss aufgeldst und liquidiert.

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung der
Gesellschafterversammlung (Quorum der Beschlussfassung:
einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen) und der Zustim-
mung der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG®) berech-
tigt, den Auflésungszeitpunkt bis zu zwei Mal um jeweils zwei
Jahre zu verschieben (,Verlangerungsoptionen®). Dies setzt
voraus, dass nach Ermessen der KVG durch die Laufzeitverlan-
gerung nachhaltig hohere Ertrage fir die Gesellschaft zu
erwarten sind, die Erlose aus der Liquidation der Vermdgens-
gegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den Rendi-
teerwartungen der Gesellschaft entsprechen und durch die
Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergebnisverbesse-
rung erwartet werden kann oder die Fortsetzung der Gesell-
schaft aus sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Griin-
den geboten ist.

3.

Die Gesellschaft wird ferner bei Erreichen oder Unmdglich-
werden des Gesellschaftsgegenstandes i.S.d. § 4 (,Zweckerrei-
chung®) - insbesondere im Fall des Verkaufs oder des Unter-
gangs der in § 2 der Anlagebedingungen naher beschriebenen
Hotelimmobilie (,Anlageobjekt”) - aufgeldst, mit Wirkung
zum Ablauf des Geschaftsjahres, in dem die Zweckerreichung
eintritt. Die Gesellschafter konnen jederzeit die Auflosung der
Gesellschaft beschliefien.

4.
Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr
ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

&84
Unternehmensgegenstand, Anlagebedingungen

1.

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung
der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlage-
strategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den
8§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere
der Erwerb und die Vermietung von Immobilien gemaf & 261
Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermdgensge-
genstande sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditatsre-
serve die Anlage in (i) Wertpapiere gemaf § 193 KAGB
(ii) Geldmarktinstrumente gemafR & 194 KAGB und (iii) Bank-
guthaben gemaf § 195 KAGB.

2.
Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen
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und Mafnahmen zu ergreifen, die mit diesem Unterneh-
mensgegenstand unmittelbar oder mittelbar zusammenhan-
gen oder geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck
unmittelbar oder mittelbar zu férdern.

3.

Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den
Anlagebedingungen im Sinne des § 266 KAGB (,Anlagebedin-
gungen®).

4.

Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich tatig zu wer-
den und Tatigkeiten oder Geschdfte auszuiiben, die einer
Genehmigung nach & 34 ¢, § 34 f oder § 34 h Gewerbeordnung
oder einer Erlaubnis nach § 32 iV.m. & 1 des Kreditwesenge-
setzes bedurfen.

1.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Hotelimmobi-
lien | GmbH mit Sitz in Dortmund, eingetragen im Handelsre-
gister B des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 29796 mit ein-
getragener Geschaftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269
Dortmund (,Komplementérin®). Die Komplementarin erbringt
keine Einlage in das Gesellschaftsvermdgen und halt keinen
Kapitalanteil und ist am Gewinn und Verlust der Gesellschaft
nicht beteiligt.

2.

Geschaftsfiihrende Kommanditistin ist die DS Hotelimmobi-
lien Management | GmbH mit Sitz in Dortmund, eingetragen
im Handelsregister B des Amtsgerichts Dortmund unter HRB
29794 mit eingetragener Geschdftsanschrift Stockholmer
Allee 53, 44269 Dortmund (,Geschaftsfiihrende Kommanditis-
tin“). Die Geschaftsfihrende Kommanditistin (,Geschaftsfih-
rung”) ist mit einer Einlage von € 18.930,00 am Gesellschafts-
vermdgen beteiligt. Die anfangliche im Handelsregister
eingetragene Haftsumme der Geschaftsflihrenden Kommandi-
tistin betragt € 189,30. Die Geschaftsflihrende Kommanditis-
tin hat daruber hinaus das Recht, ihre Einlage stets mindes-
tens so zu erhalten, dass sie zu jedem Zeitpunkt in Hohe von
5,25% am Festkapital (Summe der Kapitalkonten 1) beteiligt
ist. Ein Agio ist von der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin
nicht zu erbringen. Die im Handelsregister einzutragende Haf-
teinlage betrdgt 1% der Pflichteinlage. Die Einzahlungen sind
kosten- und spesenfrei vollstandig von einem Bankkonto zu
leisten. & 6 Abs. 9 des Gesellschaftsvertrags gilt entsprechend.

3.

Die Hotelprojekt Friedrichshafener StraBe GmbH mit Sitz in
Gilching, Landkreis Starnberg, eingetragen im Handelsregis-
ter B des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 226998 mit ein-
getragener Geschéaftsanschrift Friedrichshafener Strafte 5,
82205 Gilching (nachfolgend ,Kommanditist 2) ist mit einer
Kommanditeinlage in Hohe von EUR 1.070 an der Gesell-
schaft beteiligt. Die anfangliche im Handelsregister einge-
tragene Haftsumme betragt € 10,70. Vor dem Hintergrund
des geplanten Finanzierungskonzeptes durch die Aufnahme
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(,Platzierungsphase®) neuer Gesellschafter (,Anleger®) ver-
pflichtet sich Kommanditist 2 bereits jetzt, seine Einlage so
zu erhdhen, dass er zu jedem Zeitpunkt in Hohe von 5,35%
am Festkapital (Summe der Kapitalkonten I) beteiligt ist. Die
Pflicht fir Kommanditist 2, an der oder den Kapitalerhohun-
gen teilzunehmen, ist dabei auf einen von ihm zu erbringen-
den Gesamtbetrag von € 690.000 begrenzt. Ein Agio ist von
Kommanditist 2 nicht zu erbringen. Die im Handelsregister
einzutragende Hafteinlage betrdgt 1% der Pflichteinlage. § 6
Abs. 9 des Gesellschaftsvertrags gilt entsprechend.

4.

Kommanditist 2 hat sich nach Maigabe des in der Anlage zu
diesem Gesellschaftsvertrag beigefligten Vertrags lber eine
stille Beteiligung zusétzlich als stiller Gesellschafter an der
Gesellschaft beteiligt. Hiernach verpflichtet sich Kommandi-
tist 2, eine Einlage in H6he von € 690.000 als stiller Gesell-
schafter an die Gesellschaft zu leisten. Der Differenzbetrag
zwischen der bereits erbrachten und der aufgrund der Kapita-
lerhohung geschuldeten finalen Pflichteinlage wird nachfol-
gend auch als ,Abschmelzungsbetrag” bezeichnet.

5.

Soweit das Kommanditkapital der Gesellschaft durch Auf-
nahme von Anlegern, die sich entweder unmittelbar oder mit-
telbar Uber den Treuhandkommanditisten DS-AIF Treuhand
GmbH (,Treuhandkommanditist”/ ,Treuhander®) an der Gesell-
schaft beteiligen konnen, erhoht wird, wird die zur Sicherstel-
lung der 5,35%-igen Kommanditbeteiligung des Kommanditis-
ten 2 erforderliche Einlage durch Umbuchung des jeweiligen
Abschmelzungsbetrages von dem bei der Gesellschaft fiir den
stillen Gesellschafter gefiihrten Einlagenkonto auf das Kapi-
talkonto | (Festkapitalkonto) des Kommanditisten 2 erbracht.
Aus Vereinfachungsgriinden wird die Kapitalerhdhung nur ein-
mal monatlich buchhalterisch erfasst. Die buchhalterische
Umbuchung erfolgt daher zum Ende des jeweiligen Monats, in
dem der Beitritt des jeweiligen Anlegers wirksam wird. Die
stille Beteiligung des Kommanditisten 2 vermindert sich somit
in dem Umfang, in dem das eingeworbene Kommanditkapital
eine Erhohung seiner Einlage und folglich eine entsprechende
Umbuchung auf das Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) erfor-
dert. Nahere Regelungen bleiben dem Vertrag liber die stille
Beteiligung vorbehalten.

1.

An der Gesellschaft konnen sich Privatanleger im Sinne des
KAGB (,Anleger”) Gber den Treuhandkommanditisten nach
MaRgabe der nachfolgenden Regelungen beteiligen.

2.

Die KVG ist berechtigt, in Deutschland ansdssige und unbe-
schrankt steuerpflichtige natiirliche Personen sowie Kapit-
algesellschaften, die die Gesellschaftsbeteiligung im eige-
nen Namen und fiir eigene Rechnung halten, als Anleger zur
Beteiligung an der Gesellschaft zuzulassen.

Die KVG ist dartber hinaus berechtigt, aber nicht verpflich-



tet, im Einzelfall nach ihrem freien Ermessen auch

a) naturliche Personen, wenn diese im Ausland ansassig
und unbeschrankt steuerpflichtig sind, sowie

b) Personengesellschaften und andere juristische Perso-
nen, wenn diese in Deutschland ansassig sind,

c) auslandische juristische Personen,
als Anleger zuzulassen.

Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsan-
teils durch Ehegatten, Bruchteils- oder Gesamthandsge-
meinschaften ist ausgeschlossen.

Fiir die zuzulassenden Anleger miissen gemaf} § 262 Absatz
2 Nr. 2 KAGB jeweils die in § 1 Absatz 19 Nr. 33 Buchstabe a
Doppelbuchstabe bb bis ee KAGB genannten Voraussetzun-
gen erfiillt sein. Anleger, die diese Vorgaben nicht erfiillen
sowie US-Steuerpflichtige oder spezifizierte US-Personen
(flr FATCA-Zwecke) sind als Anteilseigner ausgeschlossen;
dies sind insbesondere Personen, die

a) Staatsangehorige der USA sind,

b) Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitsge-
nehmigung der USA (,Green Card®) sind,

c) ihren Wohnsitz in der USA oder Kanada haben,

d) sich langer als 183 Tage in den USA aufhalten (,substan-
tial Presence Test") und/oder

e) die Beteiligung fiir eine Vermdgensmasse mit Sitz in den
USA oder Kanada eingehen oder einer solchen anbieten.

Dies gilt sowohl fiir juristische Personen als auch Personen-
gesellschaften, die nach dem Recht eines US-Bundesstaates
errichtet sind und /oder in den USA unbeschrankt steuer-
pflichtig sind.

Ein Anleger darf keine ,gesperrte Person® oder ein ,Wettbe-
werber® gema Definition im Pachtvertrag mit der Realotel
Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH sein (vgl. Anlage 2).

3.

Die Anleger sind verpflichtet, der KVG jede nach dem Beitritt
eintretende Verdanderung ihrer Anschrift, ihrer Ansdssigkeit
oder unbeschrankten Steuerpflicht unverziiglich schriftlich
mitzuteilen.

Zudem sind sie einmal jahrlich verpflichtet, der Gesellschaft
auf Anforderung schriftlich zu erkldaren und ggf. durch geeig-
nete Unterlagen nachzuweisen, dass sie keine US-amerikani-
sche oder kanadische Staatsbiirgerschaft besitzen, keinen
Wohnsitz/Sitz oder gewdhnlichen Aufenthalt in den USA oder
Kanada einschlieBlich der jeweiligen Hoheitsgebiete haben
und nicht Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeits-
erlaubnis (Greencard) fir die USA oder Kanada sind.
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4.

Die KVG wird aufgrund der fehlenden Risikomischung gem.
§ 262 Abs. 1 KAGB nur ,qualifizierte Privatanleger” (vgl. § 6 Zif-
fer 2.) annehmen. Diesbeziiglich hat der Anleger in einem von
der Beitrittsvereinbarung getrennten Dokument anzugeben,
dass er sich der Risiken im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Investition bewusst ist. Der Sachverstand, die Erfahrun-
gen und Kenntnisse des Anlegers werden unter der Annahme
bewertet, dass der Anleger nicht liber die Marktkenntnisse und
Erfahrungen eines professionellen Kunden im Sinne der
,MiFiD-Richtlinie® (Anhang Il Abschnitt | der Richtlinie
2004/39/EG) verfligt. Die KVG bzw. die von dieser beauftragte
Vertriebsgesellschaft muss unter Beriicksichtigung der Art der
beabsichtigten Verpflichtung oder Investition hinreichend
davon Uberzeugt sein, dass der Anleger in der Lage ist, seine
Anlageentscheidung selbst zu treffen und dass der Anleger die
damit einhergehenden Risiken versteht, sowie dass die beab-
sichtigte Verpflichtung fir den Anleger angemessen ist. Auf
der Grundlage des Ergebnisses dieser Priifung durch die KVG
bzw. die von dieser beauftragte Vertriebsgesellschaft wird die
Geschaftsfihrung lber die Annahme oder Ablehnung der
Beitrittsvereinbarung mit dem betreffenden Anleger entschei-
den. Die KVG wird dem betreffenden Anleger unverziiglich das
Ergebnis der Priifung durch die KVG bzw. die von dieser beauf-
tragte Vertriebsgesellschaft sowie die Annahme oder Ableh-
nung der Beitrittsvereinbarung mitteilen.

5.

Die KVG ist berechtigt, das Kommanditkapital der Gesellschaft
bis zum 31. Marz 2020 (,Platzierungsphase®) durch Beteiligung
von Anlegern Uber den Treuhdander sowie durch die Beteili-
gung der Geschéftsflihrenden Kommanditistin und des Kom-
manditisten 2, auf bis zu € 12.889.810 zu erhohen. Die
Geschaftsfiihrung ist berechtigt, die Platzierungsphase um bis
zu ein Jahr zu verlangern.

Die KVG wird insoweit von allen Gesellschaftern ermachtigt,
mit beitrittswilligen Anlegern entsprechende Vereinbarungen
Uber die Beteiligung dieser Anleger an der Gesellschaft
(,Beitrittsvereinbarung®) abzuschliefen.

6.

Der Betrag der Barpflichteinlage, die die Anleger in der Beitritts-
vereinbarung Ubernehmen, muss mindestens € 20.000,00
(,Mindestbeteiligung“) betragen. Hohere Pflichteinlagen mus-
sen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.

7.

Neben der (ibernommenen Einlageverpflichtung verpflichten
sich die Anleger in der Beitrittsvereinbarung zur Zahlung eines
Agios in Hohe von 5% der libernommenen Pflichteinlage. Das
Agio flie3t in das Gesamthandsvermdgen der Gesellschaft.

8.

Die Einzahlungen sind kosten- und spesenfrei vollstandig von
einem Bankkonto zu leisten. Sie werden zunachst auf das Agio
und sodann auf die Pflichteinlage angerechnet.

9.
Kommt ein Anleger seiner in der Beitrittsvereinbarung
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libernommenen Verpflichtung zur Einzahlung der tbernom-
menen Pflichteinlage und des Agios innerhalb der in der
Beitrittsvereinbarung hierfir bestimmten Frist nicht oder
nicht vollstandig nach, kann die KVG die gesetzlichen Ver-
zugszinsen verlangen oder von der Beitrittsvereinbarung
zurlcktreten.

Hat ein Anleger einen Teil seiner Einzahlungsverpflichtung
erfillt, kann die KVG alternativ die Pflichteinlage des Anlegers
auf den tatsachlich eingezahlten Betrag, abgerundet auf volle
€ 1.000, der jedoch mindestens € 20.000 betragen muss,
zuzliglich des darauf anteilig zu entrichtenden Agios, herab-
setzen und die gesetzlichen Verzugszinsen geltend machen.

10.

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und
der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie
ein Kommanditist.

Sie kénnen alle Rechte aus der vom Treuhdnder anteilig fiir sie
gehaltenen Beteiligung unmittelbar selbst austiben. Alle
Gesellschafter sind damit einverstanden, dass der Treuhander
die auf die jeweilige treuhanderisch gehaltene Beteiligung
entfallenden vermogensrechtlichen Anspriiche an den jeweili-
gen Anleger abtritt und dem jeweiligen Anleger Vollmacht zur
Austbung der auf die jeweilige treuhdnderisch gehaltene
Beteiligung entfallenden Stimmrechte erteilt.

11.

Anleger, die sich als Kommanditisten an der Gesellschaft
beteiligen, sind mit einer Haftsumme in Hohe von 1,0% der
jeweils Gibernommenen Pflichteinlage in das Handelsregister
einzutragen.

Fir den Treuhander ist unabhangig von der Hohe der von den
mittelbar als Treugeber beteiligten Anlegern ibernommenen
Pflichteinlagen eine Haftsumme in Hohe von € 1.000,00 in das
Handelsregister einzutragen. Die mittelbar als Treugeber
beteiligten Anleger haben den Treuhdnder im Falle einer Inan-
spruchnahme durch Glaubiger der Gesellschaft freizustellen;
die anteilige Freistellungsverpflichtung des einzelnen Anle-
gers ist dabei jedoch auf einen Betrag in Hohe von 1,0% der
jeweils ibernommenen Pflichteinlage beschrankt.

12.
Der mittelbare Beitritt eines Anlegers zur Gesellschaft wird
zu dem Zeitpunkt wirksam, zu dem kumulativ

a) die KVGdie von dem Anleger unterzeichnete Beitrittsverein-
barung angenommen hat, wobei fiir den Zeitpunkt die
Abgabe der Annahmeerkldrung durch die KVG und nicht
deren Zugang beim Anleger mafigeblich ist, und

b) die Eintragung des Treuhanders als Kommanditist im Han-
delsregister erfolgt ist.

Die KVG ist verpflichtet, dem Anleger unverziiglich nach
erfolgter Annahme der Beitrittsvereinbarung die Annahme
in Textform mitzuteilen und ihn zur Einzahlung der in der
Beitrittsvereinbarung Ubernommenen Pflichteinlage und
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des zu entrichtenden Agios aufzufordern, sofern diese nicht
bereits eingezahlt sein sollten.

13.

Die mittelbar als Treugeber Uber den Treuhdnder beteiligten
Anleger kdénnen jederzeit durch Beendigung des Treuhandver-
hiltnisses und Ubernahme des seitens des Treuhanders fiir sie
jeweils gehaltenen (Teil-)Kommanditanteils einschlieBlich der
damit zusammenhdngenden Rechte und Pflichten anstelle des
Treuhdnders unmittelbar als Kommanditisten in die Gesell-
schaft eintreten. Die Ubertragung des (Teil-)Kommanditan-
teils ist aufschiebend bedingt durch die Eintragung des Anle-
gers als Kommanditist in das Handelsregister.

14.

Wenn ein Anleger den Treuhandvertrag kiindigt oder dieser
aus anderen Griinden endet, ist der betreffende Anleger ver-
pflichtet, der Komplementarin und der Geschaftsfiihrenden
Kommanditistin unverziiglich eine Vollmachtsurkunde in
notariell beglaubigter Form gemaf einem von der Komple-
mentarin festgelegten und zur Verfligung zu stellenden Mus-
ter zu Ubergeben, in der die Komplementdrin und die
Geschaftsfiihrende Kommanditistin unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB zur Vornahme samtlicher
nach diesem Gesellschaftsvertrag oder aufgrund spaterer
Anderungen erforderlichen Anmeldungen zum Handelsregis-
ter erméachtigt wird (,Handelsregistervollmacht®).

Die Handelsregistervollmacht ist unwiderruflich und erlischt
nicht durch den Tod des Vollmachtgebers.

Samtliche Kosten der Erteilung der Handelsregistervoll-
macht und der Anmeldung zur Eintragung im Handelsregister
tragt der jeweilige Anleger.

15.

Lost der Wechsel eines Treugebers in die Stellung als Kom-
manditist Grunderwerbsteuern aus, so hat der betreffende
Anleger dem Schuldner der Grunderwerbsteuer (sog. Steuer-
schuldner) die aus dem Wechsel resultierende Grunderwerb-
steuer zu erstatten. Dies gilt auch soweit die Grunderwerb-
steuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile an der
grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeitpunkt
entstehen sollte.

1.

Die Anleger sind verpflichtet, an ihrer nach der MaRgabe des
Geldwdschegesetzes (GWG) erforderlichen Identifizierung
mitzuwirken und die entstehenden Kosten zu tragen.

2.

Die Anleger haben in der Beitrittsvereinbarung zu erklaren,
ob sie selbst wirtschaftlich Berechtigter sind oder ob sie fur
einen abweichenden wirtschaftlich Berechtigten handeln
und ob sie eine politisch exponierte Person oder ein Angeho-
riger einer solchen Person im Sinne des GWG sind.



3.

Die Anleger sind ferner verpflichtet, der Gesellschaft in der
Beitrittsvereinbarung oder auf Anforderung alle weiteren
Daten und Angaben mitzuteilen und ggf. in geeigneter Form
nachzuweisen, zu deren Erhebung die Gesellschaft nach wei-
teren Normen, insbesondere nach der FATCA-USA-Umset-
zungsverordnung, verpflichtet ist, namentlich eine etwa vor-
handene US-amerikanische Steueridentifikationsnummer.

4.

Tritt nachtriglich bei einem Anleger eine Anderung in Bezug
auf die zur Identifizierung erhobenen Daten oder beziiglich
der vorstehend genannten Angaben ein, ist der Anleger ver-
pflichtet, diese Anderungen unverziiglich der Gesellschaft
mitzuteilen und ggf. in der erforderlichen Form nachzuwei-
sen bzw. an einer erneuten Identifizierung mitzuwirken.

Gleiches gilt, wenn eine Beteiligung durch Rechtsgeschaft
oder Erbfall ganz oder teilweise auf einen oder mehrere neue
Anleger ubergeht.

5.

Etwaige Nachteile, die der Gesellschaft entstehen, weil ein
Anleger Daten oder Angaben, die nach den vorstehenden
Regelungen mitzuteilen oder nachzuweisen sind, nicht oder
nicht rechtzeitig mitteilt oder nachweist, sind von dem
betreffenden Anleger auszugleichen.

1.

Die im Rahmen der Beitrittserklarung von der KVG erhobe-
nen oder wahrend des laufenden Gesellschaftsverhaltnisses
mitgeteilten personlichen Daten jedes Anlegers werden
durch die Gesellschaft, die Geschaftsfiihrung, den Treuhan-
der sowie die mit der Begriindung und Verwaltung der Betei-
ligung befassten Personen u.a. in EDV-Anlagen gespeichert,
verarbeitet, genutzt und erforderlichenfalls unter den vorge-
nannten Personen ausgetauscht.

2.

Jeder Anleger kann jederzeit Auskunft Gber die zu seiner Per-
son bzw. seiner Beteiligung gespeicherten personlichen
Daten und weiteren Informationen verlangen.

3.

Die gespeicherten personlichen Daten der Anleger und die
weiteren gespeicherten Informationen diirfen ausschlieflich
zum Zwecke der Verwaltung der Gesellschaft verwendet wer-
den.

Eine Einsichtnahme in die personlichen Daten und Informati-
onen durch Dritte bzw. eine Weitergabe der personlichen
Daten und weiteren Informationen an Dritte ist - vorbehalt-
lich der Zustimmung des Anlegers - nicht zuldssig; zuldssig
ist jedoch eine Einsichtnahme durch bzw. eine Weitergabe an
die zustandigen Finanzbehd6rden im Inland und gegebenen-
falls auch im Ausland, die zustandigen Aufsichtsbehdrden,
die bestellte KVG, die bestellte Verwahrstelle, den
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Treuhdnder, an von der Geschaftsfiihrung beauftragte Unter-
nehmen der Dr. Peters-Unternehmensgruppe, den Jahresab-
schlusspriifer sowie im Auftrag der Gesellschaft tdtige
Rechtsanwalte, Steuerberater oder Wirtschaftsprifer, ferner
eine Einsichtnahme oder Weitergabe aufgrund einer gesetzli-
chen Verpflichtung.

4.

Anleger kénnen von der Geschaftsfiihrung Auskunft liber die
Namen und Anschriften der Ubrigen an der Gesellschaft
beteiligten Anleger (,Anlegerkontaktdaten®) verlangen,
jedoch nicht bei Verstos gegen das Verbot unzuldssiger
Rechtsausiibung (8§ 242 BGB) oder bei Verstof gegen das
Schikaneverbot (§ 226 BGB).

Voraussetzung fir eine Auskunftserteilung lber die Anleger-
kontaktdaten ist in jedem Fall eine schriftliche Erklarung des
Anlegers, in der er

a) versichert, dass er die Daten ausschlieBlich zum Zwecke
der Wahrnehmung seiner mitgliedschaftlichen Rechte als
Anleger der Gesellschaft verwenden wird, und

b) sich verpflichtet, es bei Meidung einer bei schuldhafter
Zuwiderhandlung an die Gesellschaft zu leistenden, ggf.
vom zustandigen Gericht zu Uberpriifenden angemesse-
nen Vertragsstrafe von mindestens € 5.000,00 bis zu
héchstens € 25.000,00 zu unterlassen, die ihm mitgeteil-
ten Anlegerkontaktdaten fiir Zwecke des Adresshandels
oder der Werbung zu verwenden oder Dritten eine solche
Verwendung zu ermdglichen.

Im Falle einer zweckwidrigen Verwendung der Anlegerkon-
taktdaten ist der betreffende Anleger gegeniiber der Gesell-
schaft, der Geschaftsfliihrung sowie den ubrigen Anlegern
zur Unterlassung und zum Schadensersatz verpflichtet.

1.

Die Komplementarin ist zur alleinigen Vertretung der Gesell-
schaft berechtigt. Die Komplementdrin und ihre jeweiligen
Geschaftsfihrer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit.

2.

Zur Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist ausschlieBlich die
Geschéaftsfiihrende  Kommanditistin =~ (,Geschéaftsfiihrung®)
berechtigt und verpflichtet; die Komplementdrin ist im Innen-
verhdltnis von der Geschaftsfiihrung ausgeschlossen.

Die Geschaftsfiihrende Kommanditistin muss liber mindestens
zwei Geschaftsfihrer verfligen; die Geschaftsfihrer der
Geschaftsfihrenden Kommanditistin miissen die Anforderun-
gen des § 153 Abs. 2 KAGB erfillen.

Die Komplementarin erteilt der Geschaftsflihrenden Komman-
ditistin hiermit - soweit gesetzlich zuldssig - mit Zustimmung
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der Gesellschafter unwiderruflich rechtsgeschaftliche Gene-
ralvollmacht zur Vertretung der Gesellschaft einschlielich
der Vollmacht, Dritten Untervollmacht zu erteilen und diese
Dritten von den Beschrankungen des § 181 BGB zu befreien;
die Geschaftsfiihrende Kommanditistin und ihre jeweiligen
Geschaftsflhrer sind von den Beschrdankungen des & 181 BGB
befreit.

3.

Der Geschaftsfiihrung obliegt die Wahrnehmung der ihr kraft
Gesetzes und dieses Gesellschaftsvertrages zugewiesenen
Aufgaben. Die Geschaftsfiihrung umfasst die Vornahme samt-
licher Handlungen und Rechtsgeschafte, die zum ordnungsge-
maBen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft gehdren soweit
diese nicht aufgrund aufsichtsrechtlicher Vorgaben oder der
Regelungen des Kapitalverwaltungsgesellschaft-Bestellungs-
vertrags von der KVG oder der Verwahrstelle wahrzunehmen
sind.

4.

Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt, andere juristische oder
naturliche Personen unter Erteilung entsprechender Voll-
macht mit der Wahrnehmung von Geschaftsfiihrungsaufgaben
zu beauftragen.

5.
Die Geschaftsfiihrung und die tbrigen Gesellschafter unterlie-
gen keinen Wettbewerbsverboten.

1.

Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt und verpflichtet, im
Namen und fir Rechnung der Gesellschaft eine externe
,KVG* im Sinne der §§ 17 ff. KAGB zu bestellen und der KVG
in erforderlichem Umfang Vollmacht zum rechtsgeschaftli-
chen Handeln fir die Gesellschaft zu erteilen, gegebenen-
falls unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
und einschlieBlich der Ermachtigung zur Erteilung von Unter-
vollmachten durch die KVG, gegebenenfalls unter Befreiung
der Unterbevollmachtigten von den Beschrankungen des
§ 181 BGB.

Die KVG muss uber eine Erlaubnis der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemaft den &§ 20 ff.
KAGB verfiigen.

2.

Die bestellte KVG ist gemafs § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB fiir die Ver-
waltung des Kommanditanlagevermdgens verantwortlich; ihr
obliegt gemaf & 154 Abs. 1 KAGB insbesondere die Anlage und
Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens, die insbeson-
dere die Portfolioverwaltung einschlieflich des Liquiditats-
managements und das Risikomanagement beinhaltet.

Die Geschaftsfliihrung hat dafiir Sorge zu tragen, dass sich die
KVG im Rahmen ihrer Bestellung verpflichtet, die Bestim-
mungen dieses Gesellschaftsvertrages und die Anlagebedin-
gungen zu beachten. Die Geschaftsfihrung wird die
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ordnungsgemafie Erflllung des Kapitalverwaltungsgesell-
schaft-Bestellungsvertrages laufend kontrollieren.

3.

Der bestellten KVG obliegt es, im Namen und fiir Rechnung der
Gesellschaft eine Verwahrstelle im Sinne der §§ 80 ff. KAGB zu
beauftragen. Der Verwahrstelle obliegen die ihr nach dem Ver-
wahrstellenvertrag und den aufsichtsrechtlichen Regelungen
zugewiesenen Aufgaben. Der Verwahrstelle ist mindestens
flnf Bankarbeitstage vor jeglicher Verfligung tber Vermo-
gensgegenstande der Gesellschaft zu informieren.

1.

Die Geschaftsfiihrung bzw. die von dieser im Namen der
Gesellschaft zu bestellende KVG hat gemaf: den gesetzli-
chen Regelungen des KAGB und des HGB innerhalb der
gesetzlichen Fristen und unter Beachtung der gesetzlichen
Inhaltsanforderungen einen Jahresbericht zu erstellen, ins-
besondere den Jahresabschluss sowie den Lagebericht der
Gesellschaft aufzustellen und durch einen Wirtschaftsprifer
prufen zu lassen, und den Jahresbericht offenzulegen.

2.
Der Jahresbericht wird den Anlegern auf Anforderung in
Textform Ubermittelt.

1.
Fir jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkonten
gefihrt:

a) ein Kapitalkonto | (Festkapitalkonto), auf dem die gezeich-
nete Pflichteinlage des Gesellschafters gebucht wird. Das
Kapitalkonto | ist wahrend der Dauer der Beteiligung
unverdnderlich, ausgenommen im Fall der Teilung einer
Beteiligung;

b) ein Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto), auf dem alle
anteilig auf den Gesellschafter entfallenden Verluste
sowie anteilig auf den Gesellschafter entfallende Gewinne
bis zum vollstandigen Ausgleich der vorgetragenen Ver-
luste gebucht werden;

c) ein Kapitalkonto Il (Verrechnungskonto), auf dem alle
anteilig auf den Gesellschafter entfallenden Gewinne,
soweit diese nicht nach Buchstabe b) auf dem Kapitalkonto
I (Verlustausgleichskonto) zu buchen sind, ggf. weitere
Einlagen (mit Ausnahme der im Rahmen der stillen Beteili-
gung zu erbringenden Einlage, vgl. Ziff. 5.5) sowie samtli-
che Auszahlungen (Entnahmen) und ggf. sonstige auf
gesellschaftsrechtlicher Grundlage beruhenden Geschafts-
vorfdlle im Verhdltnis zwischen der Gesellschaft und ihren
Gesellschaftern gebucht werden; sonstige Geschaftsvor-
falle zwischen der Gesellschaft und ihren Gesellschaftern,
die nicht auf gesellschaftsrechtlicher Grundlage beruhen



(z.B. Dienstleistungen, Gewahrung verzinslicher Darlehen),
werden nicht auf den Kapitalkonten gebucht.

Die Kapitalkonten werden nicht verzinst.

2.

Ferner wird bei der Gesellschaft ein gesamthanderisch
gebundenes Ricklagenkonto gefiihrt, auf welchem das
gezahlte Agio eines jeden Anlegers als Kapitalriicklage
gebucht wird. Es dient zur Begleichung anteiliger Eigenkapi-
talbeschaffungskosten.

3.

Von der Gesellschaft getragene Kapitalertragsteuern und
Solidaritatszuschldge sind im Verhaltnis der auf dem Kapital-
konto | (Festkapitalkonto) gebuchten Pflichteinlagen der
Gesellschafter zueinander als Auszahlungen (Entnahmen)
auf dem Kapitalkonto IIl (Verrechnungskonto) der Gesell-
schafter zu buchen.

4.

Die Gesellschaft bildet unter Berlicksichtigung des im Rah-
men des Liquiditats- und/oder Risikomanagements ermittel-
ten Liquiditatsbedarfs jeweils eine im jeweiligen Geschafts-
jahr angemessene Liquiditdtsreserve.

5.

Soweit die Gesellschaft nach der Bildung einer Liquiditatsre-
serve gemaf Ziffer 4 Uber freie Liquiditat verfugt, kann die
KVG diese - vorbehaltlich abweichender Bestimmungen die-
ses Gesellschaftsvertrags - an die Gesellschafter auszahlen
(Entnahme). Die Gesellschafter stimmen dieser Vorgehens-
weise vorab zu, so dass es beziiglich der jeweiligen Auszah-
lungen keines gesonderten Beschlusses der Gesellschafter
bedarf. Die Auszahlungen sollen quartalsweise - jeweils zum
Ende eines Quartals - erfolgen. Beschlief3en die Gesellschaf-
ter ihrerseits Uber die Vornahme von Auszahlungen (Entnah-
men) kann die Geschaftsfiihrung bzw. die von dieser im
Namen der Gesellschaft zu bestellende KVG beschlossene
Auszahlungen reduzieren oder aussetzen, soweit der im Rah-
men des Liquiditdts- und/oder Risikomanagements ermit-
telte Liquiditatsbedarf der Gesellschaft dies erfordert.

Auszahlungen erfolgen grundsatzlich im Verhaltnis der auf
dem Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) gebuchten Pflichteinla-
gen der Gesellschafter zueinander. Mafigeblich ist der Stand
des Kapitalkontos | (Festkapitalkonto) zum Ende des letzten
Monats vor dem Gesellschafterbeschluss tiber die Auszahlung.

Fiir etwaige Auszahlungen wahrend der Platzierungsphase
und fir die erste Auszahlung nach Ende der Platzierungs-
phase richtet sich abweichend hiervon die anteilige Beteili-
gung der Gesellschafter an den Auszahlungen nicht nur nach
dem Verhaltnis der gebuchten Pflichteinlagen, sondern
zugleich danach, dass die Gesellschafter jeweils zeitanteilig
ab dem auf die vollstdndige Einzahlung ihrer gezeichneten
Pflichteinlage und des Agios folgenden Monat auszahlungs-
berechtigt sind, friihestens jedoch ab dem Monat, der dem
Monat folgt, in dem die Ubergabe des Anlageobjekts und die
Kaufpreiszahlung erfolgt sind.
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6.

Auszahlungen, die eine Riickgewahr der Hafteinlage darstel-
len oder die den Wert der Kommanditeinlage unter den
Betrag der im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage
herabmindern, dirfen nur mit Zustimmung der betroffenen
Gesellschafter erfolgen. Vor der Erteilung der Zustimmung
hat die Geschaftsfiihrung die betroffenen Gesellschafter dar-
auf hinzuweisen, dass sie den Glaubigern der Gesellschaft
unmittelbar haften, soweit die Hafteinlage durch die Riickge-
wahr oder Auszahlung zurlickbezahlt wird.

Bei mittelbarer Beteiligung liber den Treuhdnder bedarf die
Rickgewahr der Einlage oder eine Auszahlung, die den Wert
der Beteiligung unter den anteilig auf den mittelbar beteilig-
ten Anleger entfallenden Betrag der im Handelsregister ein-
getragenen Haftsumme herabmindert, der Zustimmung des
betroffenen mittelbar beteiligten Anlegers. Vor der Erteilung
der Zustimmung hat die Geschaftsfiihrung die betroffenen
mittelbar beteiligten Anleger darauf hinzuweisen, dass sie
durch die gegenuber dem Treuhdnder bestehende Freistel-
lungsverpflichtung den Glaubigern der Gesellschaft mittel-
bar haften, soweit die Hafteinlage durch die Riickgewahr
oder Auszahlung zurtickbezahlt wird.

7.

Die Gesellschafter sind nicht verpflichtet, entstandene Ver-
luste auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der Gesellschaf-
ter besteht nicht und kann auch nicht nachtrdglich durch
Gesellschafterbeschluss begriindet werden. Davon unbe-
rihrt bleibt die Pflicht von Kommanditist 2, an Kapitalerho-
hungen im Rahmen von Ziff. 5.3 teilzunehmen.

1.

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer auf dem Kapital-
konto | (Festkapitalkonto) gebuchten Pflichteinlagen zuein-
ander am Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

2.

Die Gesellschafter sind ab dem auf die vollstandige Einzah-
lung ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des Agios folgen-
den Monat nach folgender Maftgabe am Ergebnis der Gesell-
schaft beteiligt:

Das im Jahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesene
Ergebnis (Gewinn bzw. Verlust) eines Geschaftsjahres ist den
Gesellschaftern grundsatzlich entsprechend dem Verhadltnis
ihrer auf dem Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) gebuchten
Pflichteinlagen zueinander zuzuweisen.

Soweit rechtlich zuldssig, werden die Gesellschafter unab-
hangig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und
ohne zeitliche Begrenzung dieser Regelung gleich gestellt.
Hierzu wird

(i) ein positives Ergebnis eines Geschaftsjahres zundchst den
Gesellschaftern bis zur Hohe der insgesamt in diesem
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Geschaftsjahr und in den vorangegangenen Geschaftsjah-
ren tatsachlich erfolgten Auszahlungen als Vorabgewinn
zugewiesen, und zwar im Verhdltnis der bis dahin insge-
samt erfolgten Auszahlungen zueinander, und

(ii) ein negatives Ergebnis eines Geschaftsjahres oder ein
nach der Zuweisung von Vorabgewinnen entsprechend (i)
noch verbleibendes positives Ergebnis eines Geschafts-
jahres so lange und in dem Umfang vorab den betreffen-
den Gesellschaftern zugerechnet, bis alle Gesellschafter
an dem bis zu diesem Zeitpunkt insgesamt erwirtschafte-
ten Ergebnis der Gesellschaft entsprechend ihrer auf dem
Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) gebuchten Pflichteinla-
gen zueinander gleichmaig beteiligt sind.

3.

Fiir die Ubernahme der unbeschrinkten persénlichen Haftung
erhalt die Komplementarin eine im Verhdltnis der Gesellschaf-
ter untereinander als Aufwand zu behandelnde jdhrliche Haf-
tungsverglitung in Hohe von € 3.600,00 p.a. zuziiglich gesetz-
licher Umsatzsteuer, die anteilig monatlich vorschissig
zahlbar ist. Die Haftungsverglitung fiir das erste Geschaftsjahr
wird zeitanteilig gezahlt, berechnet ab dem 1. des Monats, in
dem der Kaufvertrag vollzogen wurde. Die Haftungsverglitung
erhoht sich erstmals im Jahr 2020 und anschliefend in jedem
Folgejahr um jeweils 1,75%. Die vorgenannte Haftungsvergu-
tung ist begrenzt auf 0,1% p.a. des durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes der Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr.
Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird
fir die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und
am Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

4.

Fir die Wahrnehmung der Geschaftsfilhrungsaufgaben erhalt
die Geschaftsfihrung eine im Verhaltnis der Gesellschafter
untereinander als Aufwand zu behandelnde jahrliche
Geschaftsfihrungsvergiitung in Hohe von € 3.600,00 p.a.
zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die anteilig monatlich
vorschiissig zahlbar ist. Die Geschaftsfiihrungsvergltung fir
das erste Geschaftsjahr wird zeitanteilig gezahlt, berechnet
ab dem 1. des Monats, in dem der Kaufvertrag vollzogen
wurde. Die Geschaftsfiihrungsvergutung erhoht sich erst-
mals im Jahr 2020 und anschlieBend in jedem Folgejahr um
jeweils 1,75%. Die vorgenannte Geschaftsfiihrungsverglitung
ist begrenzt auf 0,1% p.a. des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes der Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr.

1.

Gesellschafterbeschlisse werden grundsatzlich im Umlauf-
verfahren herbeigefiihrt, soweit das Gesetz nicht zwingend
die Durchflihrung einer Gesellschafterversammlung als Pra-
senzversammlung vorschreibt oder die Geschaftsfiihrung
eine solche fiir zweckmagig halt.

2.
Beschlussfassungen im Umlaufverfahren oder Gesellschaf-
terversammlungen werden von der Geschaftsfiihrung durch-
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gefuhrt beziehungsweise einberufen, und zwar mindestens
einmal jahrlich zur Entscheidung insbesondere tiber die Fest-
stellung des Jahresabschlusses, lber die Bestellung des
Abschlussprifers und tber die Entlastung der Geschaftsfiih-
rung.

Weiter finden Beschlussfassungen im Umlaufverfahren oder
Gesellschafterversammlungen in den von dem Gesetz
bestimmten Fallen und dann statt, wenn die Geschaftsfih-
rung Entscheidungen durch Gesellschafterbeschluss fir
zweckmaBig halt oder wenn Anleger, die zusammen mehr als
10% des stimmberechtigten Kommanditkapitals reprasentie-
ren, eine Beschlussfassung im Umlaufverfahren oder eine
Gesellschafterversammlung unter schriftlicher Angabe der
Griinde hierfir verlangen.

3.

Die Einberufung einer Beschlussfassung im Umlaufverfahren
oder einer Gesellschafterversammlung hat an die der Gesell-
schaft zuletzt mitgeteilte Email Adresse der Gesellschafter
zu erfolgen. Die Einberufung wird durch Einstellung der Ein-
berufungsunterlagen bzw. einzelner Anlagen in ein internet-
basiertes Anlegerportal in PDF-, Word- oder einem vergleich-
baren Dateiformat erfolgen

Die Einberufung muss die Tagesordnung sowie die Beschluss-
gegenstdnde vollstandig in Textform enthalten. Wiinscht der
Anleger die postalische Zusendung, wird gemaf & 19 eine
Servicegebiihr fallig.

Die Frist zur Einberufung von Gesellschafterversammlungen
betrdgt mindestens 14 Tage ab Absendung der Einberufung
per Post oder per Email bzw. der Absendung der (per Email
erfolgenden) Benachrichtigung tber das Einstellen der Ein-
berufung in das internetbasierte Anlegerportal.

Die Frist zur Stimmabgabe bei Beschlussfassungen im
Umlaufverfahren betragt vier Wochen ab dem Datum der
Absendung der schriftlichen oder per Email erfolgenden Ein-
berufung bzw. der Absendung der (per Email erfolgenden)
Benachrichtigung tber das Einstellen der Einberufung in das
internetbasierte Anlegerportal. Ma3geblich ist der Zugang
bei der Gesellschaft oder ggf. dem mit der Durchflihrung der
Beschlussfassung im Umlaufverfahren beauftragten Dritten.

4.

Beschlussfahigkeit im Umlaufverfahren ist stets gegeben.
Beschlussfahigkeit bei Gesellschafterversammlungen liegt
vor, wenn die Geschaftsflihrung bzw. ein von dieser bevoll-
machtigter und mit der Versammlungsleitung beauftragter
Dritter und - sofern Anleger gemaft & 6 Ziffer 10 mittelbar
Uber den Treuhdnder beteiligt sind oder sofern Anleger den
Treuhdnder als Stimmrechtsvertreter beauftragt haben - der
Treuhdnder bzw. ein von diesem bevollmachtigter Dritter
anwesend sind und wenn mindestens 10% der in der Gesell-
schaft insgesamt vorhandenen Stimmen personlich anwe-
send oder durch den Treuhander oder Dritte vertreten sind.
Ist danach Beschlussfahigkeit nicht erreicht worden, so ist
die Gesellschafterversammlung innerhalb von vier Wochen
mit einer Frist von 14 Tagen ab Absendung der Einberufung



erneut mit gleicher Tagesordnung einzuberufen. Die erneute
Gesellschafterversammlung ist dann in jedem Fall beschluss-
fahig.

Die Geschéftsfiihrung kann statt der erneuten Einberufung
einer Gesellschafterversammlung auch eine Beschlussfas-
sung im Umlaufverfahren durchfiihren, soweit nicht durch
Gesetz etwas Anderes zwingend vorgeschrieben ist. Die Frist
zur Abgabe der Stimmen kann in diesem Fall auf 14 Tage ab
Datum der Mitteilung lber die Beschlussfassung im Umlauf-
verfahren verkirzt werden.

5.

Die Stimmabgabe im Umlaufverfahren kann schriftlich oder
per Telefax erfolgen. Die Geschaftsfiihrung kann nach ihrem
Ermessen auch andere Formen der Stimmabgabe, insbeson-
dere in elektronischer oder in Textform zulassen, wenn sie in
der Einberufung der Beschlussfassung auf diese andere Mog-
lichkeit der Stimmabgabe hinweist. AuBerdem kann die
Stimme auch lber ein internetbasiertes Anlegerportal abge-
geben werden, wenn der betroffene Gesellschafter gegen-
lber der Gesellschaft zuvor schriftlich sein Einverstandnis
hiermit erklart hat (Einverstandniserklarung). Ein Anspruch
auf eine bestimmte Art und Weise der Stimmabgabe wird
durch die Einverstdndniserkldrung nicht begriindet. Die Ein-
verstandniserklarung kann jederzeit schriftlich widerrufen
werden.

6.
Die Versammlungsleitung einer einberufenen Gesellschaf-
terversammlung wird von der Geschaftsfiihrung benannt.

Jeder Gesellschafter ist berechtigt, sich in der Gesellschafter-
versammlung durch den Treuhander oder durch einen schrift-
lich zu bevollmachtigenden Dritten vertreten zu lassen.

Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt, im Interesse der Gesell-
schaft auch andere Personen an Gesellschafterversammlun-
gen teilnehmen zu lassen, deren Erscheinen sie flir zweckma-
Big halt.

7.

Gesellschafterbeschliisse werden, soweit nicht das Gesetz
oder dieser Gesellschaftsvertrag etwas anderes bestimmen,
mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.
Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei
Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Bei Wahlen
legt die Geschaftsfiihrung bzw. der Versammlungsleiter das
anzuwendende Verfahren fest.

Jeder Gesellschafter hat pro € 1,00 seiner Pflichteinlage eine
Stimme. Die Komplementdrin hat 20.000 Stimmen. Der Treu-
hander darf die auf die von ihm treuhdnderisch gehaltenen
Beteiligungen entfallenden Stimmen nur nach vorheriger
Weisung durch die jeweiligen Anleger ausiiben; ohne Wei-
sung enthalt sie sich der Stimme.

Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesellschaftsver-
sammlung und fir eine eventuelle Vertretung sind von jedem
Anleger selbst zu tragen.
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8.

Uber die Ergebnisse der Gesellschafterversammlung ist ein
Protokoll anzufertigen, das vom Versammlungsleiter zu
unterzeichnen und den Gesellschaftern in Kopie zuzusenden
oder in das internetbasierte Anlegerportal einzustellen ist.
Entsprechend hat die Geschaftsfiihrung tber die Ergebnisse
von Beschlussfassungen im Umlaufverfahren ein Protokoll
anzufertigen, zu unterzeichnen und den Gesellschaftern in
Kopie zuzusenden.

9.

Gesellschafterbeschliisse kdnnen nur binnen einer Aus-
schlussfrist von vier Wochen plus zwei Tagen ab Absendung
des Protokolls durch Klage gegen die Gesellschaft angefoch-
ten werden. Mafdgeblich fiir die Einhaltung der Anfechtungs-
frist ist der Zeitpunkt der Klageerhebung bei Gericht. Nach
Ablauf der Anfechtungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des
Gesellschafterbeschlusses als geheilt.

10.

Samtliche mit der Gesellschafterversammlung und der Ein-
berufung einer Beschlussfassung zusammenhdngende Kos-
ten werden von der Gesellschaft getragen, soweit sie nicht
nach Ziffer 7 Abs. 3 vom Anleger selbst zu tragen sind.

1.
Die Gesellschafter der Gesellschaft beschlieen (iber fol-
gende Beschlussgegenstande:

a) Feststellung des Jahresabschlusses;
b) Bestellung des Abschlussprifers (ab dem Geschaftsjahr,
dass der Vollplatzierung folgt; flr die Jahre bis dahin

erfolgt die Auswahl durch die KVG);

c) Entlastung der Geschaftsfihrung und der Komplementa-
rin;

Q.
-

Kiindigung, Anderung und Neuabschluss des Vertrages
mit der KVG;

e) Wesentliche Anderungen der Anlagebedingungen, die
den bisherigen Anlagegrundsatzen widersprechen oder
zu einer Anderung der Kosten oder wesentlicher Anleger-
rechte fuhren;

f) Anderung des Gesellschaftsvertrages;

g) Zustimmung zur Ausiibung der Verldngerungsoptionen
gemaf § 3 Ziffer 2 durch die Geschaftsflihrung;

h) Auflosung der Gesellschaft;
i) Fortsetzung der Gesellschaft (aufer gemaf § 3 Ziffer 3);

j) Ausschluss eines Gesellschafters aus wichtigem Grund;
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k) Zustimmung zu einer von der Geschaftsfiihrung bzw. der
von dieser im Namen der Gesellschaft zu beauftragenden
KVG vorzuschlagenden VerduBerung der Anlageobjekte;

) Erteilung, Veranderung und Widerruf von Prokuren und
Generalhandlungsvollmachten;

m) Alle sonstigen Beschlussgegenstande, die die Geschafts-
flihrung den Gesellschaftern unter Beachtung der Rege-
lungen von & 9 Ziffer 3 zur Beschlussfassung vorlegt.

2.

Beschliisse iiber eine Zustimmung zu einer Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsat-
zen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Ande-
rung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fihrt,
bedirfen der Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit von
Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeichnungskapi-
tals (Kapitalkonto I) auf sich vereinigen.

Beschliisse Uber Anderungen des Gesellschaftsvertrages,
lber die Auflosung der Gesellschaft und den Verkauf der
Anlageobjekte bedirfen einer Mehrheit von 75% der abgege-
benen Stimmen.

1.

Jeder Anleger kann seine Beteiligung im Wege der Abtretung
libertragen, sofern die ibernommene Pflichteinlage bei der
Gesellschaft eingezahlt oder sichergestellt ist, dass der
Ubernehmer die Einzahlung leistet. Teilabtretungen sind nur
zuldssig, wenn die abgetretene Beteiligung durch 1.000
ohne Rest teilbar ist und sowohl die Beteiligung des Abtre-
tungsempfangers als auch die verbleibende Beteiligung
mindestens der Mindestbeteiligung entspricht.

Die Ubertragung der Beteiligung ist dem Treuhédnder stets
durch Vorlage eines schriftlichen Ubertragungsvertrages
beziehungsweise einer o6ffentlich beglaubigten Kopie des-
selben anzuzeigen.

2.

Die Abtretung der Beteiligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit
der Zustimmung der Geschaftsfiihrung (Abtretungsverbot
gemaf & 399 BGB). Dies gilt nicht fur Sicherungsabtretun-
gen, Ubertragungen von Todes wegen und Ubertragungen
durch oder auf Gesellschaften der Dr. Peters Unternehmens-
gruppe; diese Ubertragungen sind ohne Zustimmung der
Geschaftsfihrung stets zuldssig.

3.

Die Zustimmung der Geschaftsfiihrung darf nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor,

a) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder mit-
telbar an einen Dritten erfolgt, der im Wettbewerb mit der
Gesellschaft oder den Gesellschaften der Dr. Peters-Unter-
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nehmensgruppe steht,

b) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder mit-
telbar an einen Zweitmarktfonds oder institutionellen
Anleger erfolgt, der nicht zur Dr. Peters-Unternehmens-
gruppe gehort,

c) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder mit-
telbar an einen Dritten erfolgt, der durch den Erwerb
unmittelbar oder mittelbar mehr als 10% des Kapitals der
Gesellschaft halten wiirde,

d) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder mit-
telbar an einen Dritten erfolgt, von dem die Gesellschaft
Grund zu der Annahme hat, dass dieser die Verpflichtungen
aus dem Gesellschaftsvertrag nicht oder nicht vollstandig
erfiillen wird, oder wenn der Gesellschaft gegen den uber-
tragenden Anleger noch fallige Anspriiche zustehen,

e) wenn fiir den Dritten, an den die Ubertragung beabsichtigt
ist, keine Handelsregistervollmacht vorliegt, sofern diese
erforderlich ist,

f) wenn fiir den Dritten, an den die Ubertragung beabsichtigt
ist, die fur die Identifikationspriifung nach dem Geldwa-
schegesetz erforderlichen Nachweise nicht vorliegen,

g) wenn der Dritte, an den die Ubertragung beabsichtigt ist,
nicht erklart/nachweist, dass er die Voraussetzungen des
§ 6 Ziffer 2 und Ziffer 4 erfillt,

h) wenn der Dritte, an den die Ubertragung beabsichtigt ist,
eine Kapitalgesellschaft ist und der Ubertragende auf Ver-
langen der Geschaftsfiihrung nicht in einer schriftlichen
Erklarung gegeniiber der Gesellschaft fiir den Fall des Aus-
falls des Dritten eine Haftung fiir etwaige aus dem Gesell-
schaftsverhaltnis herriihrende Anspriiche der Gesellschaft
Ubernimmt,

i) wenn der Dritte eine ,gesperrte Person” oder ein ,Wettbe-
werber” gemaf Anlage 2 ist oder

i) durch die Ubertragung der Beteiligung - auch nur gemein-
sam mit anderen Ubertragungen - Grunderwerbsteuer
anfallt

Ubertragungen im Wege der Schenkung kénnen zum 31. Mérz,
30. Juni, 30. September und zum Ende eines Geschaftsjahres
erfolgen. Im Ubrigen kénnen Beteiligungen an der Gesell-
schaft immer nur mit Wirkung zum Ende eines Geschéftsjahres
Ubertragen werden.

In allen Féllen der Ubertragung einer unmittelbaren Komman-
ditbeteiligung ist unverziiglich durch den Ubernehmer eine
Handelsregistervollmacht beizubringen.

4.

Beabsichtigt ein Anleger, seine Beteiligung entgeltlich an
einen Dritten zu Ubertragen, steht einem von der Geschafts-
flihrung benannten Dritten ein Vorkaufsrecht wie folgt zu:



a) Die Ubertragung der Beteiligung ist der Geschéftsfiihrung
unverziglich durch Vorlage einer Ausfertigung oder einer
beglaubigten Kopie des Ubertragungsvertrages nachzu-
weisen.

b) Das Vorkaufsrecht kann binnen vier Wochen nach Vorlage
einer Ausfertigung oder beglaubigten Kopie des Ubertra-
gungsvertrages ausgeiibt werden.

c¢) Nimmt ein von der Geschaftsfiihrung benannter Dritter
sein Vorkaufsrecht wahr, ist der Anleger verpflichtet, seine
Beteiligung gegen Zahlung des Kaufpreises an den von der
Geschaftsfiihrung benannten Dritten zu tibertragen.

d) Nimmt ein von der Geschaftsfiihrung benannter Dritter
sein Vorkaufsrecht nicht wahr oder wird ein solcher inner-
halb einer Frist von vier Wochen nach Vorlage einer 6ffent-
lich beglaubigten Kopie des Ubertragungsvertrages nicht
benannt, so kann der Anleger seine Beteiligung entspre-
chend dem vorgelegten Ubertragungsvertrag an den dort
benannten Dritten ubertragen. Ziffer 3 bleibt unberiihrt.

5.

Beim Ubergang der Gesellschafterstellung/Treugeberstel-
lung auf einen Dritten, ob im Rahmen von Gesamtrechts-
oder Sonderrechtsnachfolge, werden alle Konten gemaf § 12
unverdndert und einheitlich fortgefiihrt. Der Ubergang ein-
zelner Rechte und Pflichten hinsichtlich nur einzelner Gesell-
schafterkonten ist nicht moglich. Ebenso ist die Abtretung,
Verpfandung oder sonstige Verfugung betreffend einzelne
Anspriiche aus dem Beteiligungsverhaltnis unzuldssig.

6.

Samtliche Kosten fiir die entgeltliche oder unentgeltliche
Ubertragung der Beteiligung und etwaige infolge der Ubertra-
gung bei der Gesellschaft anfallende Steuern tragt im Verhalt-
nis zur Gesellschaft der neu eintretende Kommanditist. Fiir die
Bearbeitung der Ubertragung der Beteiligung erhilt die
Geschaftsfiihrung von dem Eintretenden die nachgewiesenen
Verwaltungskosten. Sofern die Geschaftsfiihrung Dritte mit
der Bearbeitung der Ubertragung der Beteiligung beauftragt
oder sie zur Unterstiitzung hinzuzieht, ist die Geschaftsfiih-
rung berechtigt, den Anspruch auf Pauschalvergiitung und
Kostenersatz ganz oder teilweise an diese Dritten abzutreten.

7.

Lost die Ubertragung Grunderwerbsteuern aus, so hat der
neu eintretende Kommanditist dem Schuldner der Grunder-
werbsteuer (sog. Steuerschuldner) die aus der Ubertragung
resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch
soweit die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer
Anteile an der grundbesitzende Gesellschaft zu einem spate-
ren Zeitpunkt entstehen sollte.

1.
Ein Recht zur ordentlichen Kiindigung der Gesellschaft besteht
nicht.
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Ein Gesellschafter kann die Gesellschaft auBerordentlich kiindi-
gen und aus ihr ausscheiden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.
Die Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

2. Ein Gesellschafter kann aus wichtigem Grund mit soforti-
ger Wirkung aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden.

Als wichtiger Grund fiir den Ausschluss eines Gesellschafters
kommen insbesondere folgende Falle in Betracht:

a) Ein Gesellschafter erfullt nicht bzw. nicht mehr die Vor-
aussetzungen des § 6 Ziffer 2 und Ziffer 4 oder weist dies
nicht ausreichend nach.

o
R

Ein Gesellschafter teilt Daten oder Angaben, zu deren
Mitteilung er nach § 6 Ziffer 3 oder § 7 verpflichtet ist,
nicht, nicht rechtzeitig oder unrichtig mit oder weist
diese nicht ausreichend nach.

c) Uber das Vermdgen eines Gesellschafters wird das Insol-
venzverfahren oder ein vergleichbares Verfahren eroff-
net oder die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt.

d) Das Auseinandersetzungsguthaben eines Gesellschafters
wird von einem Privatglaubiger gepfandet und die Pfandung
bleibt mindestens drei Monate ununterbrochen bestehen.

e) Ein Privatglaubiger des Gesellschafters kindigt die
Gesellschaft.

f) Der Gesellschafter zu einer ,gesperrten Person® oder
einem ,Wettbewerber” gema® Definition im Pachtvertrag
mit der Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH
ist oder wird (vgl. Anlage 2).

In den Fallen a) bis f) ist die KVG in Abstimmung mit der
Geschaftsfiihrung berechtigt, den Ausschluss des Gesell-
schafters durch eingeschriebenen Brief zu erklaren; im Ubri-
gen entscheidet die Gesellschafterversammlung Uber den
Ausschluss eines Gesellschafters.

3.
Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus,

a) wenn er die Gesellschaft aus wichtigem Grund aufieror-
dentlich kiindigt, mit Wirkung zum Zeitpunkt des Zugangs
der Kiindigungserklarung bei der Gesellschaft;

b) wenn er aus wichtigem Grund aus der Gesellschaft ausge-
schlossen wird, mit Wirkung zum Zeitpunkt des Zugangs
der AusschlieBungserklarung bzw. zum Zeitpunkt der
Feststellung des Ergebnisses des Gesellschafterbeschlus-
ses Uber den Ausschluss;

c) inden gesetzlich vorgesehenen Fallen, ausgenommen im
Todesfall.

4.
Im Fall seines sofortigen Ausscheidens hat der Gesellschaf-
ter gegentiber der Gesellschaft Anspruch auf Zahlung des
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auf seinen Anteil entfallenden Nettoinventarwerts ermittelt
zum Zeitpunkt des auf das Wirksamwerden des Ausscheidens
folgenden Quartalsendes.

Das Auseinandersetzungsguthaben wird innerhalb von sechs
Monaten ab dem Ausscheidenszeitpunkt in voller Hohe ausge-
zahlt. Erlaubt die Liquiditatslage der Gesellschaft nach Ein-
schatzung der Geschaftsfiihrung bzw. der von dieser im Namen
der Gesellschaft zu beauftragenden KVG keine sofortige Aus-
zahlung des Auseinandersetzungsguthabens in voller Hohe,
ist die Geschaftsfiihrung in Abstimmung mit der KVG berech-
tigt, das Auseinandersetzungsguthaben innerhalb von bis zu
drei Jahren ab dem Ausscheidenszeitpunkt in bis zu drei glei-
chen jahrlichen Raten auszuzahlen. Anspruch auf Sicherheits-
leistung besteht nicht. Das Auseinandersetzungsguthaben
wird mit 1% p.a. verzinst ab dem siebten Monat, der dem Aus-
scheidungszeitpunkt folgt.

5.

Kosten, die der Gesellschaft im Zusammenhang mit dem Aus-
scheiden eines Gesellschafters entstehen, insbesondere Kosten
flr die Ermittlung des Abfindungsguthabens, tragt im Verhaltnis
zur Gesellschaft der ausscheidende Gesellschafter. Lost das
Ausscheiden eines Gesellschafters Grunderwerbsteuern aus, so
hat der ausscheidende Gesellschafter dem Schuldner der
Grunderwerbsteuer (sog. Steuerschuldner) die aus dem Aus-
scheiden resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies
gilt auch soweit die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs
weiterer Anteile an der grundbesitzenden Gesellschaft zu
einem spateren Zeitpunkt entstehen sollte. Die Gesellschaft ist
berechtigt, die Kosten und Grunderwerbsteuern von dem aus-
zuzahlenden Abfindungsguthaben einzubehalten.

6.
Im Falle des Todes eines Gesellschafters wird die Gesellschaft
mit den Erben des Gesellschafters fortgesetzt.

Nach dem Tod eines Gesellschafters hat derjenige, der sich
gegenuber der Gesellschaft auf die Rechtsnachfolge des
Gesellschafters beruft, seine erbrechtliche Berechtigung in
einer zur Vornahme einer Eintragung im Handelsregister
geeigneten Weise, d.h. durch Vorlage eines Erbscheins oder
einer in einer offentlichen Urkunde enthaltenen Verfligung
von Todes wegen (notarielles Testament oder notarieller Erb-
vertrag) nebst Niederschrift Uber die Er6ffnung der Verfligung
durch das Nachlassgericht, nachzuweisen; & 35 GBO gilt ent-
sprechend. Wird der Gesellschaft eine Ausfertigung einer Ver-
fligung von Todes wegen nebst zugehdriger Eréffnungsnieder-
schrift vorgelegt, darf die Gesellschaft denjenigen, der darin
als Erbe oder Testamentsvollstrecker bezeichnet ist, als
Berechtigten ansehen, ihn {iber die Beteiligung verfiigen las-
sen und insbesondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten,
ausgenommen wenn der Gesellschaft das Fehlen der Berechti-
gung bekannt oder aufgrund grober Fahrldssigkeit nicht
bekannt geworden ist.

Mehrere Erben eines Gesellschafters haben einen gemeinsa-
men Bevollmdchtigten zu bestimmen, der die Gesellschafter-
rechte des Erblassers bis zur Beendigung der Erbauseinander-
setzung einheitlich wahrzunehmen hat.
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Wird die vererbte Beteiligung im Falle der Erbauseinanderset-
zung geteilt, sind die Vorgaben des Gesellschaftsvertrages
beziiglich der Mindestbeteiligung und der Stlickelung der
Beteiligung zu beachten.

1.

Im Fall der Auflosung der Gesellschaft wird die Gesellschaft
durch die von der Geschaftsfihrung im Namen der Gesell-
schaft beauftragte KVG als Liquidator abgewickelt, sofern
die Gesellschafter nicht durch Gesellschafterbeschluss
einen anderen Liquidator bestimmen.

2.
Die Liquidation erfolgt nach Magabe der gesetzlichen Vor-
schriften des KAGB und des HGB.

3.
Der Liquidationserlds ist in folgender Reihenfolge zu vertei-
len:

a) Begleichung der sonstigen Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft gegenlber externen Glaubigern;

b) Begleichung etwaig ausstehender Vergiitungen und Aus-
lagen der Komplementdrin und des geschaftsfihrenden
Kommanditisten nach diesem Gesellschaftsvertrag;

c) Auszahlung des restlichen Liquidationserléses an die
Gesellschafter, wobei jeder Gesellschafter einen Anteil
am restlichen Liquidationserlds erhalt, der dem Verhalt-
nis aus der Summe seines Kapitalkontos | und dem ihm
zuzurechnenden Teilbetrag der gesamthanderisch gebun-
denen Riicklage zu der Summe der Kapitalkonten | aller
Gesellschafter und der gesamthdnderisch gebundenen
Riicklage entspricht.

1.

Der Gesellschafter kann wahlen, auf welchem Weg er samtli-
che Mitteilungen und Informationen der Gesellschaft erhalten
mochte: entweder als Regelfall Gber das fir die Gesellschaft
eingerichtete internetbasierte Anlegerportal oder auf aus-
drucklichen Wunsch hin in gedruckter Form und postalisch
gegen eine pauschale Servicegebdihr.

a) Anlegerportal: Dem Gesellschafter werden - sofern noch
nicht vorhanden - die Zugangsdaten zum internetbasierten
Anlegerportal im Rahmen der Zeichnungsabwicklung
Ubermittelt. Samtliche Mitteilungen und Informationen
der Gesellschaft an die Gesellschafter werden, soweit
gesetzlich zuldssig und in diesem Gesellschaftsvertrag
nicht anders geregelt, dadurch zur Verfligung gestellt, dass
die Gesellschaft sie in elektronischer Form zum Abruf im
individuellen elektronischen Postfach des Gesellschafters
im Anlegerportal hinterlegt. Der Gesellschafter erhalt



jeweils eine Benachrichtigung an die von ihm zuletzt mit-
geteilte Email-Adresse.

b) Postalisch: Auf Wunsch (zu erklaren in der Beitrittserkla-
rung oder schriftlich gegeniiber der Geschaftsfiihrung)
werden samtliche Mitteilungen und Informationen der
Gesellschaft an die Gesellschafter in gedruckter Form und
postalisch an die jeweils letzte von dem jeweiligen Gesell-
schafter gegeniiber der Gesellschaft angegebene Anschrift
gesendet. Die Gesellschaft erhebt zum Ausgleich des
zusdtzlichen Aufwands von dem jeweiligen Gesellschafter
eine pauschale Servicegebihr in Héhe von jahrlich € 20
inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer, der von den Auszahlungen
an den jeweiligen Gesellschafter einbehalten werden oder
von ihm gesondert angefordert werden kann.

2.

Belege fiir die Geltendmachung von Sonderwerbungskosten
eines Geschaftsjahres sind von den Gesellschaftern spates-
tens bis zum 31. Marz des folgenden Geschaftsjahres bei der
Geschaftsfiihrung einzureichen. Gesonderte Aufforderungen
zur Wahrung dieser Frist erfolgen nicht. Fur die Bertcksichti-
gung verspatet eingehender Belege wird keine Gewahr Uber-
nommen.

3.

Die Gesellschafter sind verpflichtet, notwendige Mitwirkun-
gen im Zusammenhang mit der Beteiligung zu erbringen, ins-
besondere solche, die zur Erbringung gesetzlicher, aufsichts-
rechtlicher oder vertraglicher Pflichten notwendig sind.
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4.
Auf den Gesellschaftsvertrag findet das Recht der Bundesre-
publik Deutschland Anwendung.

5.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so wird die Giiltigkeit der Gbrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages hierdurch nicht berilihrt, sofern dies
nicht fiir eine der Vertragsparteien eine unzumutbare Harte
darstellt.

Die unwirksame Bestimmung ist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die im Rahmen der nachsten schrift-
lichen Beschlussfassung oder auf der nachsten Gesellschaf-
terversammlung zu beschlief3en ist und die der unwirksamen
Bestimmung in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn Licken im Vertrag fest-
gestellt werden.

6. Erflllungsort fir alle Verpflichtungen und Gerichtsstand
flr Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Gesell-
schaft, soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann.

ANLAGE 1: Vertrag Uber die Errichtung einer stillen Beteiligung
ANLAGE 2: Definition ,Wettbewerber” (Competitor) und
.gesperrte Person” (Restricted Person) / Auszug aus dem
Pachtvertag mit Realotel Oberpafffenhofen Hotelbetriebs

GmbH:

Dortmund, den 16. Juli 2018

DS Hotelimmobilien | GmbH
- Komplementarin -

Hotelprojekt Friedrichshafener Strafle GmbH
- Kommanditistin -

DS Hotelimmobilien Management | GmbH
- Geschaftsfihrende Kommanditistin -
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Anlage 1:

VERTRAG UBER DIE ERRICHTUNG
EINER STILLEN BETEILIGUNG

zwischen

1.

der DS 142 Oberpfaffenhofen GmbH & Co. KG mit Sitz in Dort-
mund, eingetragen im Handelsregister A des Amtsgerichts
Dortmund unter HRA 18571, vertreten durch ihre persdnlich
haftende Gesellschafterin, die DS Hotelimmobilien | GmbH, mit
Sitz in Dortmund, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Dortmund unter HRB 29796, vertreten durch ihre
Geschaftsfihrer Dr. Albert Tillmann und Stefan Lammerding,

- im Folgenden auch als ,Gesellschaft” bezeichnet -
und

2.

der Hotelprojekt Friedrichshafener StraBe GmbH mit Sitz in
Gilching, Landkreis Starnberg, eingetragen im Handelsregister
B des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 226998 mit eingetra-
gener Geschaftsanschrift Friedrichshafener Strafle 5, 82205
Gilching, vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten
Geschaftsfiihrer Dr. Bernd Schulte-Middelich,

- im Folgenden auch als ,GmbH" oder ,Stiller Gesellschafter”
bezeichnet -

€

Der Stille Gesellschafter und die DS Hotelimmobilien Manage-
ment | GmbH mit Sitz in Dortmund sind die einzigen Komman-
ditisten der Gesellschaft. Personlich haftende Gesellschafte-
rin (Komplementarin) ist die DS Hotelimmobilien | GmbH mit
Sitz in Dortmund. Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb
und die Vermietung und Verpachtung eines Hotels. Des Weite-
ren kann die Gesellschaft Beteiligungen an Gesellschaften
gleich welcher Rechtsform halten und verwalten sowie eige-
nes Vermogen verwalten (vgl. Ziff. 2.1 des Gesellschaftsver-
trages der Gesellschaft).

)
Die Kommanditeinlage (Kapitalanteil) des Stillen Gesellschaf-
ters an der Gesellschaft betragt EUR 1.070,00 und die der DS
Hotelimmobilien Management | GmbH

EUR 18.930,00. Die Komplementdrin ist am Vermdgen der
Gesellschaft nicht beteiligt (vgl. Ziff. 3.1 bis Ziff. 3.3 des
Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft).

(3)

Der Stille Gesellschafter und die ASTO Besitz- und Immobili-
enverwaltungsgesellschaft mbH als Verkaufer und die Gesell-
schaft als Kaufer beabsichtigen, einen Kaufvertrag liber eine
Hotelimmobilie zu schliefen (,Kaufvertrag“). Vor dem Hinter-
grund des geplanten Finanzierungskonzeptes der Gesellschaft

GESELLSCHAFTSVERTRAG

durch die Aufnahme neuer Gesellschafter im Wege eines
offentlichen Angebots, hat sich der Stille Gesellschafter
bereits im Rahmen des Gesellschaftsvertrages der Gesell-
schaft verpflichtet, seine (Pflicht-)Einlage so zu erh6hen, dass
er zu jedem Zeitpunkt in Hohe von 5,35% an der Summe der
Kapitalkonten | aller Gesellschafter (im Folgenden Komman-
ditkapital) beteiligt ist. Es ist beabsichtigt, dass sich die Anle-
ger entweder unmittelbar oder mittelbar Uiber den Treuhand-
kommandisten DS-AIF Treuhand GmbH (,,Treuhdnder®) an der
Gesellschaft beteiligen konnen (vgl. Ziff. 3.5 des Gesell-
schaftsvertrages der Gesellschaft). Als ,Anleger” in diesem
Sinne gelten nachfolgend sowohl Anleger im Fall der unmit-
telbaren kommanditistischen Beteiligung als auch der mittel-
baren Beteiligung liber den Treuhdnder.

(4)

Unter der Voraussetzung, dass das Kommanditkapital im Zeit-
punkt des Vollzugs des Kaufvertrages noch nicht erhéht wor-
den ist, beabsichtigt die GmbH nunmehr, sich an der Gesell-
schaft zusatzlich als typisch stiller Gesellschafter nach
MaRgabe der folgenden Bestimmungen zu beteiligen.

1
Die Gesellschaft beginnt am Tag des Vollzugs des Kaufvertra-
ges. Sie wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.

@

Das Geschaftsjahr entspricht dem der Gesellschaft.

€
Der Stille Gesellschafter leistet im Zeitpunkt des Vollzugs des
Kaufvertrages eine Einlage in Hohe von EUR 690.000, es sei
denn, das Kommanditkapital der Gesellschaft wurde bereits
vor Vollzug des Kaufvertrages (beispielsweise durch die Auf-
nahme von Anlegern) erhéht. In diesem Fall vermindert sich
die gemaf Satz 1 zu erbringende Einlage um den Betrag, den
der Stille Gesellschafter als Kommanditist zur Erh6hung sei-
nes Kapitalanteils (Kommanditeinlage) leisten muss, um seine
5,35%-ige Beteiligung an der Gesellschaft sicherzustellen.

@
Die Einlage ist am Tag des Vollzugs des Kaufvertrages auf fol-
gendes Konto der Gesellschaft zu erbringen:

Kontoinhaber: DS 142 Oberpfaffenhofen GmbH & Co. KG
IBAN: DE56 2559 1413 7328 3703 01

Der Kaufvertrag wird an dem Tag (0:00 Uhr) vollzogen, der auf
die vertragsgerechte Zahlung des Kaufpreises (abztiglich ver-
einbarter Abzuge) folgt, vgl. Ziff. 7.1 des Kaufvertrages bzw.
Kaufvertragsentwurfs. Alternativ zur Zahlung der Einlage ist
eine Verrechnung mit dem Kaufpreis maglich.



€
Fir den Stillen Gesellschafter werden fiir seine stille Beteili-
gung bei der Gesellschaft ein Einlagenkonto, ein Privatkonto
und ein Verlustkonto gefiihrt.

0]
Auf dem Einlagenkonto wird die Einlage des Stillen Gesell-
schafters ausgewiesen. Das Konto ist fest und unverzinslich.

(3)

Auf dem Verlustkonto werden die Verlustanteile des Stillen
Gesellschafters gebucht. Solange das Verlustkonto durch Ver-
lustanteile belastet ist, werden kiinftige Gewinnanteile dem
Verlustkonto gutgeschrieben.

(4)

Alle sonstigen den Stillen Gesellschafter betreffenden
Buchungen, insbesondere Gewinngutschriften und Entnah-
men, erfolgen auf dem Privatkonto. Das Privatkonto ist, soweit
der Gewinn reicht, jahrlich mit 2% zu verzinsen.

@
Zur Geschéaftsfiihrung ist allein die Gesellschaft berechtigt
und verpflichtet.

@
Die Gesellschaft darf jedoch folgende Mafnahmen nur mit
Einwilligung des Stillen Gesellschafters vornehmen:

a) Anderung des Unternehmensgegenstandes;

b) Auflésung, Fortsetzung oder Umwandlung
der Gesellschaft;

¢) Erwerb und Verdufierung von Beteiligungen
an anderen Unternehmen.

(3)

Unterfallt die Gesellschaft kiinftig dem Kapitalanlagegesetz-
buch (KAGB) und sind daher Maftnahmen im Sinne von Abs. 2
lit. @) und b) erforderlich, gilt die Zustimmung des Stillen
Gesellschafters bereits jetzt als erteilt. Im Ubrigen gilt Fol-
gendes: Beabsichtigt die Gesellschaft die Vornahme einer der
in Abs. 2 genannten MaBBnahmen, so hat sie dies dem Stillen
Gesellschafter mitzuteilen und ihn zur Erteilung seiner Einwil-
ligung aufzufordern. Erklart der Stille Gesellschafter nicht
innerhalb von 3 Wochen nach Erhalt der Aufforderung gegen-
Uber der Gesellschaft seine Ablehnung, so gilt seine Einwilli-
gung als erteilt. Auf diese Rechtsfolge ist der Stille Gesell-
schafter in der Aufforderung zur Erteilung der Zustimmung
ausdriicklich hinzuweisen.
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)
Dem Stillen Gesellschafter stehen die gesetzlichen Informa-
tions- und Kontrollrechte des & 233 HGB zu. Die Informations-
rechte bestehen auch nach Beendigung der stillen Gesell-
schaft fort in dem Umfang, wie es zur Uberpriifung des
Auseinandersetzungsguthabens des Stillen Gesellschafters
erforderlich ist.

2)

Der Stille Gesellschafter kann seine Informations- und Kont-
rollrechte durch einen Rechtsanwalt, Steuerberater oder Wirt-
schaftsprifer wahrnehmen lassen.

(3)
Der Stille Gesellschafter hat tber alle ihm bekannt geworde-
nen Angelegenheiten der Gesellschaft Stillschweigen zu
bewahren. Diese Verpflichtung gilt nach Beendigung der stil-
len Gesellschaft fiir einen Zeitraum von flinf Jahren fort.

Die Gesellschaft hat innerhalb von 6 Monaten nach Ablauf
eines jeden Geschaftsjahres ihren Jahresabschluss zu erstellen
und dem Stillen Gesellschafter zu (bermitteln. Einwdnde
gegen den Jahresabschluss kann der Stille Gesellschafter nur
innerhalb von

6 Wochen nach Erhalt des Jahresabschlusses schriftlich gel-
tend machen. Nach Ablauf dieser Frist gilt der Jahresabschluss
als genehmigt.

1)

Fir die Gewinn- und Verlustbeteiligung des Stillen Gesell-
schafters ist von dem im (steuerlichen) Jahresabschluss ausge-
wiesenen Ertrag vor Berlicksichtigung des auf den Stillen
Gesellschafter entfallenden Gewinn- oder Verlustanteils und
vor Abzug der steuerlich nicht abzugsfahigen Steuern auszu-
gehen.

)
Der Gewinn bzw. Verlust nach Abs. 1 ist durch das Herausrech-
nen der folgenden Positionen zu berichtigen:

a) Gewinne und Verluste aus Abgangen von Wirtschaftsg-
tern des Anlagevermdgens, die bereits vor dem Beginn der stil-
len Gesellschaft angeschafft worden waren, soweit solche
Gewinne und Verluste auf Vorfdllen vor Beginn der stillen
Gesellschaft beruhen;

b) auflerordentliche Aufwendungen und Ertrdge, die auf
Geschéftsvorfallen vor Beginn der stillen Gesellschaft beruhen;

c) Abzug von Verglitungen an Mitgesellschafter der Gesell-
schaft analog & 15 Abs. 1 Nr. 2 EStG, soweit diese in der Steu-
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erbilanz nicht als Aufwand abgesetzt sind;

d) Hinzurechnung von Leistungen eines Mitgesellschafters
der Gesellschaft, die handelsrechtlich einen Ertrag darstellen
(z.B. Zinsen), soweit diese in der Steuerbilanz nicht als Einnah-
men enthalten sind.

(3)

Wird derJahresabschluss der Gesellschaft, etwa auf Grund von
steuerlichen  Veranlagungen oder Betriebspriifungen,
bestandskraftig gedndert oder berichtigt, so sind diese Ande-
rungen auch fiir die Ergebnisbeteiligung des Stillen Gesell-
schafters verbindlich. Ausgleichszahlungen erfolgen inner-
halb von vier Wochen nach bestandskréftiger Anderung des
Jahresabschlusses.

@)
Vorbehaltlich von § 10 Abs. 1 nimmt der Stille Gesellschafter
mit 5,35% an einem gemaf & 8 ermittelten Gewinn teil. Dieser
Quote liegen die Kapitalverhdltnisse bei Abschluss dieses Ver-
trages zugrunde. Wie in nachfolgendem § 10 Abs. 1 geregelt,
wird dieser Verteilungsschlissel neu festgesetzt, sofern die
Einlage des Stillen Gesellschafters gemaft § 10 Abs. 1 herab-
gesetzt wird.

)
Am Verlust nimmt der Stille Gesellschafter — ebenfalls vorbe-
haltlich von § 10 Abs. 1 -mit der in Abs. 1 bezeichneten Quote
bis zum Betrag seiner Einlage gemaf} § 3 Abs. 1 teil. Wie in
nachfolgendem & 10 Abs. 1 geregelt, wird dieser Verteilungs-
schliissel neu festgesetzt, sofern die Einlage des Stillen
Gesellschafters gemaf § 10 Abs. 1 herabgesetzt wird.

€
Erhoht die Gesellschaft ihr Kommanditkapital nach Vollzug des
Kaufvertrages gem. & 1 Abs. 3 (z.B. durch die Aufnahme von
Anlegern), verringert sich die Einlage des Stillen Gesellschaf-
ters in demjenigen Umfang, der insoweit erforderlich ist, damit
die GmbH jederzeit zu genau 5,35% als Kommanditist an der
Gesellschaft beteiligt ist. Der Anspruch auf Riickzahlung des
jeweiligen Differenzbetrages durch die Gesellschaft an den Stil-
len Gesellschafter ist zum Ende des jeweiligen Monats féllig, in
dem der Beitritt des jeweiligen Anlegers wirksam wird. Die
Wirksamkeit des Beitritts hangt von weiteren Bedingungen
(etwa Zustimmung einer etwaig beauftragten Kapitalverwal-
tungsgesellschaft ab). Der Ergebnisverteilungsschlissel nach &
9 ist in diesem Fall ebenfalls neu festzusetzen. Die Anpassung
des Ergebnisverteilungsschlussels erfolgt in der Art, dass sich
der prozentuale Anteil an einem gemaf & 8 ermittelten Gewinn
oder Verlust gemaf} § 9 Abs. 1 in dem Verhaltnis vermindert, wie
die Einlage des Stillen Gesellschafters herabgesetzt wird. Fir
die Berechnung des prozentualen Gewinn- oder Verlustanteil-
santeils wird im Falle der Einlagenherabsetzung gemaf} § 10

GESELLSCHAFTSVERTRAG

Abs. 1 anstatt eines taggenauen Verlaufes der Einlagenentwick-
lung aus Vereinfachungsgriinden der Mittelwert der Einlage des
Stillen Gesellschafter auf Basis der Zeitpunkte Monatsanfang
und Monatsende zugrunde gelegt.

@
Die Erfiillung des Anspruchs auf Riickzahlung des jeweiligen
Differenzbetrages gemaf Abs. 1 erfolgt durch Umbuchung des
jeweiligen Differenzbetrages von dem Einlagekonto und des-
sen Gutschrift auf das flir den Stillen Gesellschafter in seiner
Eigenschaft als Kommanditist bei der Gesellschaft gefiihrten
Festkapitalkonto (Kapitalkonto I).

(3)

Im Falle des Eintritts weiterer stiller Gesellschafter ist die
Hohe der Gewinn- und Verlustbeteiligung des Stillen Gesell-
schafters unter Berlicksichtigung der Kapitalbeteiligungen
neu festzusetzen.

()
Der Stille Gesellschafter ist jederzeit berechtigt, Entnahmen
zu Lasten des Guthabens auf seinem Privatkonto zu tatigen.

(2)

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Guthaben des Stillen
Gesellschafters auf dem Privatkonto jederzeit ganz oder teil-
weise auszuzahlen.

Die Ubertragung oder Belastung der stillen Beteiligung oder
einzelner Rechte aus der Beteiligung sowie die Einrdumung
von Unterbeteiligungen sind unzuldssig.

@

Die stille Gesellschaft kann unter Beachtung einer Frist von
sechs Monaten zum Schluss eines Geschaftsjahres gekiindigt
werden, erstmals jedoch zum 31.12.2020.

@
Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unbe-
rihrt. Als wichtige Griinde gelten insbesondere

a) die Eroffnung des Insolvenzverfahrens tiber Vermdgens des
Stillen Gesellschafters oder die Ablehnung der Er6ffnung man-
gels Masse;

b) die Zwangsvollstreckung in den Anteil des Stillen Gesell-
schafters, welche nicht innerhalb von drei Monaten wieder
aufgehoben wird;

c) der Abschluss der Platzierungsphase (Vollplatzierung),
vorausgesetzt, die Beteiligung des Stillen Gesellschafters in



Hoéhe von genau 5,35% als Kommanditist an der Gesellschaft
ist sichergestellt;

d) die Auflosung der Gesellschaft gem. Ziff. 13.4 des Gesell-
schaftsvertrages.

(3)
Jede Kiindigung bedarf der Schriftform.

()

Bei Beendigung der stillen Gesellschaft hat der Stille Gesell-
schafter Anspruch auf sein Auseinandersetzungsguthaben,
das auf den Tag der Beendigung zu ermitteln ist.

6)
Das Auseinandersetzungsguthaben errechnet sich aus dem
Saldo des nach Mafigabe von & 8 ermittelten Einlage-, Privat-
und Verlustkontos. Stille Reserven des Geschaftsvermdgens
sind nicht aufzuldsen, am Geschaftswert wird der Stille Gesell-
schafter nicht beteiligt. Am Ergebnis schwebender Geschafte,
die nicht bilanzierungspflichtig sind, nimmt der Stille Gesell-
schafter nicht teil.

(3)
Scheidet der Stille Gesellschafter wahrend des Geschaftsjah-
res aus, ist zur Ermittlung der Kontostdnde des Einlage-, Pri-
vat- und Verlustkontos das Ergebnis des laufenden Geschafts-
jahres zeitanteilig zu beriicksichtigen.

4)

Ein sich unter Berlicksichtigung der Abs. 1 bis 3 ergebender
negativer Saldo ist vom Stillen Gesellschafter auszugleichen,
soweit er seine Ursache in Belastungen des Privatkontos hat.

©)

§ 8 Abs. 3 findet entsprechende Anwendung; das Auseinander-
setzungsguthaben des Stillen Gesellschafters ist unter
Beriicksichtigung der neuen bestandskrédftigen Bescheide zu
berichtigen.

(6)

Das Auseinandersetzungsguthaben ist in 8 gleichen Viertel-
jahresraten auszuzahlen, von denen die erste drei Monate
nach dem Tag der Beendigung der stillen Gesellschaft zur Zah-
lung fallig wird. Das Auseinandersetzungsguthaben ist in sei-
ner jeweiligen Hohe mit 2% zu verzinsen. Die Zinsen werden
mit der letzten Rate fallig.

®

Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der
Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung des Schriftformer-
fordernisses.

GESELLSCHAFTSVERTRAG

2
Gerichtsstand fir samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag
ist - soweit gesetzlich zuldssig - Dortmund.

(3)

Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages ganz oder teil-
weise unwirksam sein oder werden oder eine Liicke enthalten,
so wird hierdurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen
nicht bertihrt. Fiir den Fall, dass eine Regelung unwirksam sein
sollte oder werden sollte, sowie im Falle von Vertragsliicken,
verpflichten sich die Parteien, Vereinbarungen zu treffen, die
dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen
am ndchsten kommen.

Dortmund, den 15. Mai 2018

Fir die DS 142 Oberpfaffenhofen GmbH & Co.KG:

Dr. Albert Tillmann Stefan Lammerding

Dortmund, den 15. Mai 2018

Fir die Hotelprojekt Friedrichshafener Strafte GmbH:

Dr. Bernd Schulte-Middelich Ekkehart Fabian
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Anlage 2:

zum Gesellschaftsvertrag der DS 142 Hotel Oberpfaffenho-
fen GmbH & Co. geschlossene Investment KG

DEFINITION ,WETTBEWERBER“ (COMPETITOR)
UND ,,GESPERRTE PERSON“ (RESTRICTED
PERSON) / AUSZUG AUS DEM PACHTVERTAG
MIT REALOTEL OBERPAFFFENHOFEN
HOTELBETRIEBS GMBH:

Ein Competitor in diesem Sinne ist eine natlrliche oder juristi-
sche Person (gemaf: Definition in lit. (d) unten), die direkt oder
indirekt eine Beteiligung an einer Marke oder einer Hotelkette
halt oder ein mit einer solchen natirlichen oder juristischen
Person verbundenes Unternehmen ist oder ein exklusiver Fran-
chisenehmer einer solchen Marke oder Hotelkette ist, oder es
sich hierbei um ein Organ oder eine leitende Fiihrungskraft (z.B.
Prokurist) einer solchen naturlichen oder juristischen Person
handelt. Dies gilt nur, wenn die Marke oder Hotelkette Gber min-
destens (i) 10 Luxus Hotels, (ii) 20 Full Service Hotels oder (iii)
50 Limited Service Hotels verfuigt. Fur Zwecke dieser Klausel
bedeutet ,Luxus Hotel" ein Hotel, das im jlingsten Kalenderjahr
ein ADR von Uber USD 300 erreicht hat: ein ,Full Service Hotel"
ist ein Hotel, das typischerweise drei Mahlzeiten am Tag ser-
viert und liber Zimmerservice und erhebliche Konferenzflachen
verflgt: ,Limited Service Hotels" sind Hotels, die weder ,Luxus
Hotels" noch ,Full Service Hotels" sind.

Klarstellend ist festgehalten, dass eine naturliche oder juristi-
sche Person kein Competitor in diesem Sinne ist, die (i) eine
Beteiligung an einer Marke oder Hotelkette nur als Franchise-
nehmer oder passiver Investor ohne beherrschenden Einfluss
liber Geschaftsentscheidungen beziiglich der Marke oder der
Hotelkette (wie Kommanditisten oder nicht beherrschende
Anteilseigner) halt oder (ii) eine Managementsesellschaft ist,
die Hotels flir verschiedene Marken oder Hotelketten betreibt
oder (iii) eine natlrliche oder juristische Person, die Immobilien
zum Zwecke des Betriebs eines Hotels oder zu sonstigen Zwe-
cken vermarktet, verpachtet oder zur Nutzung tiberlasst.

GESELLSCHAFTSVERTRAG

Eine Restricted Person im Sinne dieses Pachtvertrages ist eine
natirliche oder juristische Person, die von einer Regierung,
Behorde oder einer anderen zustdandigen Institution als eine
natiirliche oder juristische Person mit verbindlicher Aufenwir-
kung identifiziert wird, mit welcher der Franchisegeber oder ein
mit Ihm verbundenes Unternehmen keine Geschafte oder Trans-
aktionen tdtigen darf. Dies umfasst insbesondere natdirliche
oder juristische Personen, die in Abschnitt 1 der U.S. Exececu-
tive Order 13224 erfasst sind sowie natiirliche oder juristische
Personen, die direkt oder indirekt der Regierung eines Landes
gehdren oder von einer solchen kontrolliert werden, die einem
Embargo mit der USA unterliegen oder fiir eine oder auf Veran-
lassung der Regierung eines solchen Landes handeln.

Eine ,verbundene Person® im Sinne dieser Ziffer 12 ist jede
natlirliche oder juristische Person, die unmittelbar oder mittel-
bar, von einer juristischen Person beherrscht oder kontrolliert
wird, diese beherrscht oder kontrolliert oder die von einer sol-
chen beherrschenden oder kontrollierenden Person ebenfalls
beherrscht oder kontrolliert wird.

Der Begriff ,natirliche oder juristische Person® im Sinne dieser
Ziffer 12 meint jede natirliche Person (inklusive deren Erben,
Willensvollstrecker, Vermdgensverwalter oder andere Vertre-
ter), Personalgesellschaft, Joint Venture, juristische Person,
nicht inkorporierte Organisation, Regierungsbehdrde sowie
einen Trustee oder einen Trust.
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Dienstleistungsvertrag beziiglich
Registertreuhand und Stimmrechtsvertretung

zwischen

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

- nachfolgend auch ,Fondsgesellschaft® genannt -

und

DS-AIF Treuhand GmbH
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
- nachfolgend auch ,Treuhdnder” genannt -

VORBEMERKUNG

Die Fondsgesellschaft ist eine extern verwaltete geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalanla-
gegesetzbuchs (KAGB). An der Fondsgesellschaft kénnen sich
Privatanleger im Sinne des KAGB (,Anleger®) beteiligen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft, der
dem Treuhander vollumfanglich bekannt ist, besteht die M6g-
lichkeit, dass sich Anleger an der Gesellschaft mittelbar als
Treugeber Uber einen in der Beitrittsvereinbarung zu beauftra-
genden Treuhandkommanditisten beteiligen. Anleger, die sich
mittelbar als Treugeber liber den Treuhandkommanditisten an
der Fondsgesellschaft beteiligen, haben im Innenverhaltnis
der Fondsgesellschaft und der Gesellschafter zueinander die
gleiche Rechtsstellung wie ein Kommanditist.

Mit der vorliegenden Vereinbarung wird der Treuhdander von
der Fondsgesellschaft mit der Ubernahme der Registertreu-
handschaft sowie mit der Stimmrechtsvertretung im Rahmen
von Gesellschafterversammlungen beauftragt.

81
Registertreuhand

1.

Der Treuhander erklart sich hiermit bereit, bei der Fondsge-
sellschaft die Stellung als Treuhandkommanditist zu tiberneh-
men.

Im Falle einer entsprechenden Beauftragung durch Anleger in
der jeweiligen Beitrittsvereinbarung kommt zwischen dem
jeweiligen Anleger und dem Treuhdnder ein Registertreuhand-
vertrag gemaft dem als ANLAGE 1 beigefligten Muster
zustande.

Auf der Grundlage der Beitrittsvereinbarung und des Register-
treuhandvertrages wird der Treuhdnder den betreffenden
Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft fiir den jeweiligen
Anleger Gibernehmen und treuhdnderisch fiir diesen halten.

Das Muster der derzeit geltenden Beitrittsvereinbarung ist dem
Treuhander bekannt. Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.
KG Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG®) ist berechtigt, die-
ses Muster ohne vorherige Zustimmung zu verandern und eine
geanderte Beitrittsvereinbarung zu verwenden, sofern sich
hierdurch keine Auswirkungen fiir den Treuhander ergeben; bei
Veranderungen, die die Rechtsstellung des Treugeber beriihren,
darf die Fondsgesellschaft nur mit vorheriger Zustimmung des
Treuhdnders eine gednderte Beitrittsvereinbarung verwenden.

2.

Der Treuhander erteilt hiermit der KVG, Vollmacht, im Namen
des Treuhdnders mit Anlegern im Rahmen der Beitrittsverein-
barung Registertreuhandvertrage gemaft dem als ANLAGE 1
beigefligten Muster abzuschlieBen.

Die KVG und ihre jeweiligen Geschaftsflihrer sind insoweit von
den Beschrankungen des & 181 BGB befreit.

Die KVG ist berechtigt, Dritten Untervollmacht zu erteilen und
diese Dritten ebenfalls von den Beschrankungen des § 181
BGB zu befreien.

3.

Der Treuhdnder ist gemaf dem Gesellschaftsvertrag der Fonds-
gesellschaft mit einer Haftsumme in Hohe von € 1.000,00 mit
dem Beitritt des ersten Anlegers als Kommanditist im Handels-
register der Fondsgesellschaft einzutragen.

Der Treuhander verpflichtet sich, auf Anforderung durch die
KVG der Fondsgesellschaft unverziglich an sdmtlichen
Anmeldungen zum Handelsregister mitzuwirken, bei denen
eine Mitwirkung der Kommanditisten erforderlich ist.

§2
Stimmrechtsvertretung

1.

Die Fondsgesellschaft beauftragt hiermit den Treuhander mit
der Wahrnehmung der Stimmrechtsvertretung bei Gesell-
schafterversammlungen.

2.

Die Gesellschafter der Fondsgesellschaft sind im Rahmen der
Ladung zur Gesellschafterversammlung darauf hinzuweisen,
dass sie die Mdglichkeit haben, ihre Stimmen bei der Gesell-
schafterversammlung durch den Treuhander als Stimmrechts-
vertreter auszuliben.
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Der Ladung ist ein Antwortformular beizufligen, in dem die
Gesellschafter den Treuhander als Stimmrechtsvertreter zur
Ausubung ihrer jeweiligen Stimmrechte gemaf} den in dem
Antwortformular erteilten Weisungen beauftragen. Soweit zu
einzelnen Beschlusspunkten keine Weisung erteilt wird, gilt
dies als Weisung zur Stimmenthaltung.

3.

Der Treuhander verpflichtet sich, an den Gesellschafterver-
sammlungen der Fondsgesellschaft teilzunehmen und in den
Gesellschafterversammlungen die ihm in den Antwortformu-
laren erteilten Stimmrechtsvollmachten weisungsgemaf aus-
zuliben.

1.

Fir die Wahrnehmung der in diesem Vertrag Gibernommenen
Aufgaben als Registertreuhdnder und als Stimmrechtsvertre-
ter erhalt der Treuhander eine jahrliche Vergiitung in Hohe von
€ 6.600,00 p.a. zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die in
monatlichen Teilbetragen nachschussig zahlbar ist. Die Vergu-
tung flr das erste Geschaftsjahr wird zeitanteilig ab der Ver-
triebsgenehmigung der BaFin fir die Fondsgesellschaft
gezahlt. Die Vergiitung erhoht sich erstmals im Jahr 2020 und
anschlieBend in jedem Folgejahr um jeweils 1,75%.

2.

Die Vergiitung aus Ziffer 1 wird durch die Dr. Peters Asset
Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
gezahlt.

3.

Samtliche dem Treuhander entstehende Kosten und Auslagen,
insbesondere Kosten der Teilnahme an Gesellschafterversamm-
lungen als Stimmrechtsvertreter, sind mit der vorstehenden
Verglitung abgegolten. Etwaige Verwaltungskosten im Zusam-
menhang mit der Ubertragung von Beteiligungen und Anderun-
gen im Treuhand- oder Handelsregister kann der Treuhdnder
der Fondsgesellschaft separat in Rechnung stellen. Die Fonds-
gesellschaft wiederum kann diese Kosten gemaf § 16 Absatz 6
des Gesellschaftsvertrages dem Anleger in Rechnung stellen.
Eine direkte Rechnungsstellung des Treuhdnders an den Anle-
ger ist moglich. § 8 Punkt 9 der Anlagebedingungen ist entspre-
chend vom Treuhdnder zu berlicksichtigen.

1.
Der vorliegende Vertrag wird fiir die Dauer bis zur Beendigung
der Liquidation der Fondsgesellschaft eingegangen.

2.

Die Fondsgesellschaft und der Treuhdnder sind berechtigt,
den vorliegenden Vertrag mit einer Frist von sechs Monaten
zum Ende eines Geschaftsjahres der Fondsgesellschaft ordent-
lich zu kiindigen. Das beiderseitige Recht zur auBerordentli-
chen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

TREUHANDVERTRAG

1.
Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung.

2.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so wird die Gliltigkeit der lbrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages hierdurch nicht berihrt, sofern dies
nicht fiir eine der Vertragsparteien eine unzumutbare Harte dar-
stellt.

Die unwirksame Bestimmung ist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung in
rechtlich zuldssiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn Liicken im Vertrag fest-
gestellt werden.

3.
Erfullungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fir

Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Fondsgesell-
schaft, soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann.

ANLAGE 1: Registertreuhandvertrag

Dortmund, den 17. August 2018

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.

geschlossene Investment KG
vertreten durch die DS Hotelimmobilien | GmbH

DS-AIF Treuhand GmbH

- Treuhdnder -

Zustimmung:

Dortmund, den 17. August 2018

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft



Anlage 1:

REGISTERTREUHANDVERTRAG

Registertreuhandvertrag
zwischen

der in der Beitrittsvereinbarung benannten Person
- nachfolgend auch ,Treugeber-Anleger” genannt -

und

DS-AIF Treuhand GmbH

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
vertreten durch den Geschaftsfiihrer

Herrn Marc Bartels

- nachfolgend auch ,Treuhander” genannt -

beziiglich einer Kommanditbeteiligung des Anlegers an der

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

- nachfolgend auch ,Fondsgesellschaft® genannt -

VORBEMERKUNG

Die Fondsgesellschaft ist eine extern verwaltete geschlos-
sene Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapi-
talanlagegesetzbuchs (KAGB). An der Fondsgesellschaft kon-
nen sich Privatanleger im Sinne des KAGB (,Anleger®)
beteiligen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft
besteht die Mdglichkeit, dass sich Anleger an der Gesell-
schaft mittelbar als Treugeber lber einen in der Beitrittsver-
einbarung zu beauftragenden Treuhandkommanditisten
beteiligen. Anleger, die sich mittelbar als Treugeber liber den
Treuhandkommanditisten an der Fondsgesellschaft beteili-
gen, haben im Innenverhaltnis der Fondsgesellschaft und der
Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie ein
Kommanditist.

Der Treuhdander hat mit der Fondsgesellschaft am 17. August
2018 einen Dienstleistungsvertrag abgeschlossen, in dem die
Fondsgesellschaft den Treuhidnder mit der Ubernahme der
Registertreuhandschaft sowie mit der Stimmrechtsvertretung
im Rahmen von Gesellschafterversammlungen beauftragt hat.

1.

Der Treuhdnder erwirbt im Auftrag des Treugeber-Anlegers
und halt treuhanderisch im eigenen Namen, aber fir anteilige
Rechnung des Treugeber-Anlegers, einen Kommanditanteil als
Treuhandkommanditist an der Fondsgesellschaft. Zu diesem

TREUHANDVERTRAG

Zweck Ubernimmt der Treuhdnder auf der Grundlage des
Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft, der Beitritts-
vereinbarung und dieses Registertreuhandvertrages den von
dem Treugeber-Anleger in der Beitrittsvereinbarung gezeich-
neten Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft und halt die-
sen wahrend der Vertragsdauer treuhanderisch fiir den Treu-
geber-Anleger.

2.

Die Hohe der anteilig erworbenen und gehaltenen Komman-
ditbeteiligung bestimmt sich nach der in der Beitrittsvereinba-
rung vom Treugeber-Anleger ibernommenen Zeichnungs-
summe. Daneben hat der Treugeber-Anleger ein Agio in Hohe
von 5% zu leisten.

3.

Der Treugeber-Anleger hat den Treuhander im Falle einer
Inanspruchnahme durch Gldubiger der Fondsgesellschaft
ganzlich freizustellen; die anteilige Freistellungsverpflichtung
des Treugeber-Anlegers ist dabei jedoch auf einen Betrag in
Hoéhe von 1,0% der von dem Treugeber-Anleger in der Beitritts-
vereinbarung tibernommenen Pflichteinlage beschrankt.

4.

Der Treugeber-Anleger kann nach dem Gesellschaftsvertrag
der Fondsgesellschaft alle Rechte aus der vom Treuhdnder
anteilig fuir ihn gehaltenen Beteiligung unmittelbar selbst aus-
tben.

Der Treuhander tritt hiermit die auf die treuhanderisch gehal-
tene Beteiligung entfallenden vermdgensrechtlichen Anspri-
che an den Treugeber-Anleger ab. Der Treugeber-Anleger
nimmt diese Abtretung hiermit an.

Der Treuhdnder erteilt dem Treugeber-Anleger hiermit unwi-
derruflich Vollmacht zur Ausiibung der auf die treuhanderisch
gehaltene Beteiligung entfallenden Stimmrechte.

5.

Der Treuhdnder ist berechtigt, fiir weitere Treugeber-Anleger
einen Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft zu liberneh-
men bzw. den Kommanditanteil zu erhdhen und diesen erhéh-
ten Kommanditanteil auf Rechnung weiterer Treugeber-Anle-
ger anteilig treuhdnderisch zu halten und zu verwalten.

6.

Der Treuhdnder halt den iibernommenen Kommanditanteil im
AuBenverhaltnis als einheitlichen Gesellschaftsanteil. Er tritt
nach aufen im eigenen Namen auf. Der Treuhander nimmt die
Stimmrechte des Treugeber-Anlegers in Gesellschafterver-
sammlungen entsprechend einer zuvor ausgesprochenen
schriftlichen Weisung wahr, sofern der Treugeber-Anleger
nicht selbst an der Gesellschafterversammlung bzw. der
Abstimmung im Umlaufverfahren teilnimmt. Erfolgt keine
schriftliche Weisung, enthalt sich der Treuhdander in der Gesell-
schafterversammlung mit den anteilig auf den Treugeber-An-
leger entfallenden Stimmen.

Der Treuhdander halt das Treuhandvermdgen getrennt von sei-
nem sonstigen Vermdgen.
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Die Ubernahme der Stellung als Registertreuhdnder durch
den Treuhdnder wird von der Fondsgesellschaft im Rahmen
des abgeschlossenen Dienstleistungsvertrages verglitet. Der
Treuhdnder erhdlt keine gesonderte Verglitung von dem
Treugeber-Anleger aufier etwaige Verwaltungskosten im
Zusammenhang mit der Ubertragung von Beteiligungen und
Anderungen im Treuhand- oder Handelsregister. § 8 Punkt 9
der Anlagebedingungen ist entsprechend vom Treuhdnder zu
beriicksichtigen.

1.
Der vorliegende Vertrag wird fiir die Dauer bis zur Beendi-
gung der Liquidation der Fondsgesellschaft eingegangen.

2.
Der Treugeber-Anleger ist berechtigt, den Vertrag jederzeit
zu kiindigen.

Der Treuhdnder ist berechtigt, den Vertrag mit einer Frist von
sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres der Fondsge-
sellschaft ordentlich zu kiindigen.

Das beiderseitige Recht zur auferordentlichen Kundigung
aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Kindigungen missen schriftlich durch eingeschriebenen
Brief erfolgen.

3.

Der Vertrag endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, mit
der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen
des Treuhanders oder der Ablehnung der Er6ffnung des Insol-
venzverfahrens mangels Masse.

4.

Fir den Fall der Beendigung des Vertrages tritt der Treuhdn-
der hiermit die treuhdnderisch fiir den Treugeber-Anleger
gehaltene Beteiligung an den Treugeber-Anleger ab, der
diese Abtretung hiermit annimmt. Die Ubertragung erfolgt
aufschiebend bedingt auf den Zeitpunkt der Eintragung des
Treugeber-Anlegers als Kommanditist der Fondsgesellschaft
im Handelsregister.

Im Fall einer rechtsgeschéaftlichen Ubertragung der treuhén-
derisch gehaltenen Beteiligung durch den Treugeber-Anleger
wird der Vertrag mit dem Ubernehmer der Beteiligung fort-
gesetzt; im Fall des Todes des Treugeber-Anlegers wird der
Vertrag mit den Erben des Treugeber-Anlegers fortgesetzt,
soweit diese nach Gesellschaftsvertrag den Anteil Uberneh-
men konnen.

TREUHANDVERTRAG

1.
Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung.

2.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so wird die Giiltigkeit der librigen Bestim-
mungen dieses Vertrages hierdurch nicht beriihrt, sofern dies
nicht fir eine der Vertragsparteien eine unzumutbare Harte
darstellt.

Die unwirksame Bestimmung ist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung
in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn Lucken im Vertrag
festgestellt werden.

3.

Erfillungsort fiir alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fir
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Fondsge-
sellschaft, soweit dies gesetzlich zuldssig vereinbart werden
kann.

Dortmund, den 17. August 2018

DS-AIF Treuhand GmbH
- Treuhander -

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
vertreten durch die DS Hotelimmobilien | GmbH
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AfA

Agio

AlF

AIFM

AO

Asset

Auszahlung

BaFin

BayBo

BDSG

Bettenauslastung

BewG

BFH

BGB

BMF

BStBI

BV

BVerfG

BZSt

Cashflow

Cross default

CRS

CYBM

double-net Vertrag

DSCR

DStR

Absetzung fiir Abnutzung (Abschreibungen)
Aufgeld, Ausgabeaufschlag auf den nominellen Ausgabepreis eines Kommanditanteils
Alternativer Investmentfonds

Alternative Investment Fund Manager Directive, eine EU-Richtlinie zu Managern
alternativer Investmentfonds

Abgabenordnung
Vermogensgegenstand, Anlageobjekt beziehungsweise Wirtschaftsgut

Verteilung liquider Mittel anteilig an die Anleger. Handels- und steuerrechtlich
handelt es sich bei Auszahlungen um Entnahmen.

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht

Bayerische Bauordnung

Bundesdatenschutzgesetz

Auch: Nutzungsgrad der Betten; durchschnittliche Auslastung der Betten in Prozent
Bewertungsgesetz

Bundesfinanzhof in Miinchen, Oberster Gerichtshof in Steuer- und Zollangelegenheiten
Biirgerliches Gesetzbuch

Bundesministerium der Finanzen in Berlin

Bundessteuerblatt

Bestandsverzeichnis

Bundesverfassungsgericht

Bundeszentralamt fir Steuern

Wirtschaftliche Messgrofie, die Nettozufluss liquider Mittel wahrend einer Periode darstellt
Wechselseitige Ausfallklauseln zwischen zwei Vertragen

Common Reporting Standard, Teil eines automatischen Austauschs von (Steuer-)Informationen
Courtyard by Marriott

Pachtvertrag, bei dem der Pachter auch Gebdudeversicherung und Grundsteuer zahlt,
der Verpachter lediglich fiir die Kosten der Instandhaltung von Dach und Fach aufkommt

Debt Service Cover Ratio = Kapitaldienst-Deckungsgrad

Zeitschrift Deutsches Steuerrecht
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GLOSSAR

due diligence

EBITDA

EBITDA Marge

EGBGB

ErbStG

EStG

EStR

€

EURIBOR

FATCA

FF&E-Furniture, Fixtures and Equipment.

FG

FKAustG

Forwardfestzinsvereinbarung .......ceovcveuee.

GewStG

Ggf.

GmbH & Co. KG

GmbHG

GrEStG

HGB

HR

HRA

HRB

IDW

IFRS

InvStG

Joint Venture

KAGB

Eine mit gebotener Sorgfalt durchgefiihrte Risikopriifung
Betriebswirtschaftliche Kennzahl: Gewinn vor Zinsen, Steuern und Abschreibung
Verhadltnis von EBITDA zu Umsatz

Einflihrungsgesetz BGB

Erbschaftsteuergesetz

Einkommensteuergesetz

Einkommensteuerrichtlinien

Euro

European Interbank Offered Rate ist der Zinssatz fir Termingelder in Euro im
Interbankengeschaft

Foreign Account Tax Compliance Act - US-Gesetz, das in den USA steuerpflichtige
Naturalpersonen und Unternehmen mit Sitz aufierhalb der USA zur Mitteilung
steuererheblicher Daten, insbesondere von Auslandskonten gegeniiber den US-
Steuerbehorden verpflichtet.

Festes und bewegliches Betriebsmobiliar und Einrichtungen
Finanzgericht
Finanzkonten-Informations-Austauschgesetz

Hierbei werden die Zinsen fiir ein Darlehen festgelegt, das erst spater (beispielsweise
erst in 6 Monaten) in Anspruch genommen wird.

Gewerbesteuergesetz
gegebenenfalls

Besondere Ausprdagung der im HGB geregelten Kommanditgesellschaft (KG).
Der unbegrenzt haftende Gesellschafter ist keine natirliche Person, sondern eine
juristische Person (GmbH).

Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung
Grunderwerbsteuergesetz

Handelsgesetzbuch

Handelsregister

Handelsregisterteil, in dem Personengesellschaften eingetragen werden
Handelsregisterteil, in dem Kapitalgesellschaften eingetragen werden
Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.

International Financial Reporting Standards, verpflichtenderBerichts-Standard fur
kapitalmarktorientierte Unternehmen

Investmentsteuergesetz

Gemeinschaftsunternehmen; hierunter versteht man die Griindung einer Gesellschaft,
an der sich voneinander rechtlich und wirtschaftlich unabhdngige Unternehmen
beteiligen.

Kapitalanlagegesetzbuch



GLOSSAR

KARBV

KG

KVG

LRA

MiFid

Nettoinventarwert

OECD

OFD

p.a.

Publikums-AIF

Prime Broker

Qualifizierte Privatanleger

Share Deal

Swap

T€

Tlw.

UstG

Zinsderivat

Zinsschranke

Zinsswap

Verordnung uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sonder-
vermdgen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaf-
ten sowie lber die Bewertung der zu dem Investmentvermogen gehérenden Vermo-
gensgegenstande

Kommanditgesellschaft
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Landratsamt

englisch: Markets in Financial Instruments Directive, deutsch: Richtlinie Uber Markte
fur Finanzinstrumente (Finanzmarktrichtlinie)

Wert des Fondsvermdgen: Vermdgensgegenstande abziliglich bestehende Schuld-
positionen

Organisation flr wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung
Oberfinanzdirektion

per annum = pro Jahr

Alternativer Investmentfonds, der sich an (qualifizierte) Privatanleger richtet

Finanzdienstleister, welche ganz oder liberwiegend auf die Bedienung von Hedge-
fonds ausgerichtet sind

Anleger, die die Anforderungen gemaft & 1 Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a)
Doppelbuchstaben bb) bis ee) KAGB erfiillen (siehe § 6 Ziffer 4 des Gesellschaftsvertrages)

Kauf- und Ubertragungsvertrag iiber gesellschaftsrechtliche Beteiligung/Anteile an
der zum Verkauf stehenden Gesellschaft

Unter einem Swap versteht man in der Wirtschaft eine Vereinbarung zwischen zwei
Vertragsparteien, in der Zukunft Zahlungsstrome auszutauschen.

Tausend Euro
teilweise
Umsatzsteuergesetz

Ein Zinsderivat ist ein Termingeschaft, dessen Wert sich von einem Zinssatz oder
einer anderen zinsbezogenen Gréf3e als Basiswert ableitet.

Bei der Zinsschranke handelt es sich um ein Element der Unternehmensbesteuerung
in Deutschland. Sie regelt die Beschrankung des Betriebsausgabenabzugs von Zins-
aufwendungen bei gewerblichen Unternehmen.

Ein Zinsswap ist ein Zinsderivat, bei dem zwei Vertragspartner vereinbaren, zu
bestimmten zukilinftigen Zeitpunkten Zinszahlungen auf festgelegte Nennbetrdge
auszutauschen.
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