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PATRIZIA GrundInvest Frankfurt / Hofheim

Rundum gut versorgt

Das Chinon Center ist ein Nahversorgungscenter mitten in der Metropolregion Frankfurt-Rhein-Main, einer der wirtschaftlich bedeutendsten
Metropolregionen Europas mit rund 5,5 Mio. Einwohnern. Zwischen den beiden groBten Stédten Hessens - Frankfurt und Wiesbaden -
bietet der Main-Taunus-Kreis mit seiner Kreisstadt Hofheim eine beeindruckende Einzelhandelskaufkraft und gute Voraussetzungen fiir das
erfolgreiche Management des Anlageobjekts mit seiner Vielzahl verschiedener Mieter aus unterschiedlichen Branchen. Es sind Auszahlun-
gen in Hohe von 8 4,5% ' p. a. vor Steuern geplant.

STANDORT HOFHEIM DAS INVESTITIONSOBJEKT

| Hofheim ist Verwaltungssitz einer der einkommensstérksten Regionen | Das Anlageobjekt mit einer vermietbaren Flache von rund 14.780 gm liegt
Deutschlands. in exponierter Innenstadtlage und verbindet die Kernbereiche der Stadt.

| Mit seinen starken einzelhandelsrelevanten Fundamentaldaten sowie der | Bei dem Anlageobjekt handelt es sich um eine 2010 fertig gestellte
sehr guten Verkehrsanbindung hat sich Hofheim als attraktiver Einzelhan- Innenstadt-Galerie flr sémtliche Bereiche der Nahversorgung.

delsstandort in der Region etabliert. ) ) ) ) L )
| Ein Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie, Freizeit, Dienstleistung und

| Aufgrund seiner hohen Attraktivitét als Wohn- und Pendlerstadt verzeichnet Parken sorgt flr Diversifikation und Nachhaltigkeit in der Objektnutzung.
Hofheim bereits seit Jahren iber dem Landesdurchschnitt liegende Einwoh-
nerzuwéchse.

ANLAGEKONZEPT

Es ist geplant, die Immobilie nach einem langfristigen Vermietungszeitraum in einer Marktphase zu verdauBern, in der ein wirtschaftlich sinnvoller Ertrag realisiert
werden kann. Exemplarisch wurde dies nach rund zehn Jahren unterstellt. Aus dem VerduBerungserlds sollen die Anleger mindestens ihr eingesetztes Kapital
zuriickerhalten. Bis dahin werden Auszahlungen von durchschnittlich 4,5%' p. a. vor Steuern angestrebt.

GEPLANTE FINANZIERUNGS- UND PROGNOSEDATEN 2 AUSSICHTEN FUR DIE AUSZAHLUNGEN "*
Eigenkapital inkl. Ausgabeaufschlag 29.724.000 (52,9 %)

- 100%'

1% p. a. auf den jeweiligen
Darlehensrestbetrag

Geplanter Platzierungsstart Juli 2018

' Die tatsdchlichen Auszahlungen konnen niedriger oder hoher sein oder ganz ausfallen. Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.

2 Der Investitions- und Finanzierungsplan ist in einer vereinfachten Darstellung erstellt und hat lediglich einen illustrierenden Charakter. Teilweise handelt es sich um
Schéatzwerte bzw. Annahmen, die von tatsachlichen Gegebenheiten abweichen kénnen. Siehe hierzu Abschnitt 9.2 sowie 5.2.2 des Verkaufsprospekts.

3 bei entsprechender Marktsituation

4 bezogen auf die langfristige Fremdfinanzierung

5 Die Abbildung basiert auf den gemaB dem Verkaufsprospekt angestrebten Anlagezielen dieses Beteiligungsangebots und unterstellt, dass bis einschlieBlich des
Jahres, bevor gemaB Anlagestrategie eine VerduBerung des Anlageobjekts angestrebt wird, durchschnittliche Auszahlungen in Héhe von 4,5% p. a. (vor Steuern
und bezogen auf den Beteiligungsbetrag ohne Berlcksichtigung des Ausgabeaufschlags) an die Anleger erfolgen und anschlieBend aus dem VerauBerungserlds im
Rahmen der Schlussauszahlung bzw. der Fondsliquidation der vollstdndige Riickfluss des investierten Beteiligungsbetrags erfolgt. GemaB Verkaufsprospekt erfolgen
die Auszahlungen jeweils zum 30.06. des Folgejahres, im vorliegenden Fall also erstmals zum 30.06.2019. Auszahlungen entstehen ggf. zeitanteilig, beispielsweise
wahrend der Platzierungsfrist. Mit Schwankungen in der Hohe der jahrlichen Auszahlungen ist zu rechnen. Hinsichtlich eines Szenarios mit negativen, (Gesamtriick-
fluss rd. 120% vor Steuern) bzw. positiven Abweichungen (Gesamtriickfluss rd. 159 % vor Steuern) vgl. S. 3 der wesentlichen Anlegerinformationen.
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VIELZAHL VERSCHIEDENER MIETER ¢

Weitere Mieter
Apollo-Optik Holding GmbH & Co. KG

Weltbild Plus Medienvertriebs
GmbH & Co. KG

Yangtse Vermietungs GmbH >\ \\\\\\
Jochen Haas | APOprojekt “\ _—— EDEKA Handelsgesell-
Projektentwicklung GmbH schaft Stidwest mbH
Frisér Dirr und Rau GmbH &
AM North South GmbH & Co. KG ~
Tom Tailor Retail GmbH .
Deichmann SE _| .

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG
Woolworth GmbH ~___ Miiller Ltd. & Co. KG

H&M Hennes & Mauritz Hallen und Parkhaus GmbH
B.V. & Co. KG

JJ

¢ Darstellung ausgewdhliter Mieter. Nicht maBstabsgetreu. Anteil des jeweiligen Mieters an der Istmiete.
Stand: Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses.

DIE LAGE ECKDATEN ANLAGEOBJEKT

NAHVERSORGUNGSZENTRUM ,,CHINON CENTER*
Anlageobjekt gemischt genutztes Nahver-
) y sorgungszentrum

N\ Adresse Chinonplatz 10, 12, 6, 8;
/ Y o 6571
// A3 —7 FRANKFURT
‘ / AM MAIN

\ /J e\ vorsen] Anlageobjekt

AM TAUNUS

Vermietungsstand bei Kaufvertragsab-

schluss am 09.03.2018 rd. 100%
7 Tatsdchliche Flache nach Nutzungsarten, Rundungsdifferenzen méglich
PERSPEKTIVEN
CHANCEN RISIKEN
| Standort in einer der wohlhabendsten Regionen Deutschlands. | Unternehmerische Beteiligung, der wirtschaftliche Erfolg kann nicht vorher-

gesehen werden. Auszahlungen kdnnen niedriger als geplant ausfallen.

| Innerstadtisches Nahversorgungscenter mit breitem Branchenmix.
gung | Keine Ricknahme von Anteilen mdoglich, eingeschrénkte Fungibilitét und

Ubertragbarkeit der Beteiligung.
| Auszahlungen von @ 4,5% p. a. vor Steuern geplant.' Sriragharkett der betelligung

I Immobilienspezifische Risiken, z. B. Mieterbonitét, Marktentwicklung,
Finanzierungsrisiken, rechtliche und steuerliche Risiken.

Siehe hierzu auch die wichtigen Risikohinweise unter Abschnitt 6
des Verkaufsprospekts.

RECHTLICHE HINWEISE

Die Angaben zu dieser Beteiligung sind verkiirzt dargestellt und stellen kein Angebot dar. Die Einzelheiten sowie insbesondere neben den Chancen vorhandene
Risiken, die mit dieser Investition als unternehmerischer Beteiligung verbunden sind, entnehmen Sie bitte dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt einschlieB-
lich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag vom 11.05.2018, inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrage. Diese Werbemitteilung
stellt keine Anlageberatung dar. Die Werbemitteilung ist nicht an die personlichen Verhéltnisse und Bedurfnisse von Anlegern angepasst. Die Werbemitteilung
ersetzt keine individuelle Beratung auf Basis des Verkaufsprospekts. Allein aufgrund der Werbemitteilung kann kein Beitritt in die Fondsgesellschaft erfolgen. Der
Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrdage und die aktuellen
wesentlichen Anlegerinformationen, der letzte verdffentlichte Jahresbericht sowie die Mitteilung zum Nettoinventarwert, liegen als deutschsprachige Dokumente
in den Geschaftsraumen der PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg, zu den iiblichen Offnungszeiten zur
kostenlosen Abholung bereit und sind kostenlos in elektronischer Form unter www.patrizia-immobilienfonds.de verfiigbar.

KONTAKT

PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH - PATRIZIA Biirohaus
FuggerstraBe 26 - 86150 Augsburg - Grundinvest@patrizia.ag - www.patrizia-immobilienfonds.de - T +49 821 50910-444
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